Prufkriterien Spandau Milieuschutzgebiete

Auch in Berlins Vorstadt will man Modernisierungen weitgehend verhindern
Priifkriterien der Spandauer Milieuschutzgebiete fiir

Antrige auf Riickbau,

Anderung, Nutzungsinderung

Dras Bezirksami Spandau hat am 13, November 2020 Prifkriterien fiir die Umsetzung
der Milicuschutzgebiete , Spandaver Kenstadt® und Wil helmstadt™ festgedegt (Bekannt -
machung vom 18. Januar 2021, ABL Berlin 2021, Seite 232}, Nachstehend drucken wir
die Prifkriterien, die sich zwar kurz fassen, im Kern aber nicht von den seitenlangen
Priifkriterien anderer Bezirke unterscheiden, im Wortlwst ab,

Liel des Erhaltungsverardnungenistes, die
Zusammensetnung deriWohnbevilkerung
zu erhalten und die weltere Verdrangung
der bereits gebietsansdssigen Waobnbse-
wilkerung zu verhindern und dadurch
negative stadtebauliche Auswirkungen zu
vermeiden, Geplante Malinahmen dirfen
den worhandenen Wohnraum nicht der-
art verdndern, dass er fir die im Gebbet
ansassige Wohnbewalkerung nlcht mehr
gesignet ist.
Innerhalb der Sozialen Erhaltungsgebiete
untediegen bauliche Malnahmen eirer
gesanderten Genehmigungspllicht nach
§172 Absatz 1 Satz 1und § 173 BawGB, auch
wienn sie baurechtlich verfahrens- bezie-
huingswelse baugenehmigungsfrel gastellt
sind. lst die betreffende Malnahme bau-
genehmigungspilichtig,wirddle Genehimi-
gungzusammen mitderBaugenehmigung
erteilt, sofern die fir das Erhaltungsreciit
zustdndige Stelle der Malnahme gegen-
dber der Baugenehmigungsbehirde zu-
stimmitDie Genshmigungspflichterstrackt
sich sowahl auf bewashnte als auch auf
unbewohnte Wohnungen,

In Konkretisieneng der Voraussetzungen

ces 5172 Absatz 450tz 1 BawGRsind folgen-

deMallnahmennicht genshmigungsfahig:

1. Rickbau von baulichen Anlagen, die
gang oder tellwelse Wohnzwecken zu
dienen bestimmt sind.

2. MutzungsanderungenvonWohnungen
In Gewwerkse.

3. Einbau beziehungsweise Anbau von
Aufzigen, die bavardnungsrechtlich
nicht erforderlich sind.

4, Errichtung von Bealkenen, Loggien,
Terrassen und Wintergarten mit einer
Grisfhe von mehr als 4 m®,

5. Nichterfordediche Grundriszindenan-
gen.

6. Wohnungstellungen, Wohnungszu-
sammenlegungen sowie die Errichtung
niuenWohnraumsunter Einbeziehung
von Bestandswohnungen (zum Beispiel
Cachgeschoss-Malsonette-Einhait).

7. Einbauesines zweiten Bades, sinerzwei-
ten Dusche/Wanne oder eines zweilen
Wi,

3. Mabnahmen zur Energieeinspa-
rundg, die {iber die Anpassung an die

baulichen oder antagentechnischen
Mindestanforderungen der Energle-
sparverordnung (EnEV]an bestehende
Gebiude und Anlagen in der bei An-
tragsstellung geltenden Fassung der
EnEY hinausgehen.
g dnderung baulicher Anlagen, die den
zeltgemiBen Ausstattungsstandard
durchschnittlicher Wohnungen (iber-
schrelten. Dazu gehbreninsbesonders:
- Einbaw einer Fulbodenheizung
- Einbau elnes Kamins
- Panoramafenster/bodentiefe Fens-
tief

- Gegensprechanlagemit\Videolber-
tragung

- Repridsentative Eingangshersiche
und Treppenhduser

100 Sonstige bauliche Malnahmen, die
aufgrund derVorbikdwirkung geeignet
sind, Entwicklumgen in Gandg ru setzen,
die tendenziell gine uberdurchechnitt-
lich hohe Verdringungsgefahe flr
die Im Erhaltungsgebiet vorhandene
Wohnbewdlkerung nach sich ziehen,

Die Durchilthrung wngenehmigter Bau-
malnabmen (&nderung der baulichen
Antage, Rlckbau) stellt slne Ordnungs-
widrigkeit dar, die gemali & 213 BauGB mit
einar Geldbuille bis 2u 30.000 Euro geahndet
werden kamn.
Malgeblich fir die Erteilung bezletwings-
weiseViersagung dererhaliungsrechilichen
Zustimmaungistdie Eignung der kankreten
Malnahme, das Ziel der Evhattung der Zu-
sammensetzung der Wohnbevilkernung
zu gefihrden. Abweichungen unterliegen
einer gesonderten Begrindung und Einzel-
fallpriifung. Ausnahmen sind im Einzelfall
2ubiissig.”



