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1. EINLEITUNG
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Seancay Wilhelmsiads

1.1.

Auf Grundlage der Ergebnisse der Vorbereitenden
Untersuchungen' (VU) nach § 141 des Baugesetzbu-
ches (BauGB) erfolgte die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebietes Spandau - Wilhelmstadt mit der
Zwolften Verordnung tiber die formliche Festlegung
von Sanierungsgebieten vom 15. Marz 2011 (GVBI.
Nr.9 vom 31. Mdrz 2011). Die Laufzeit der Sanie-
rungsdurchfiihrung wurde auf 15 Jahre begrenzt.

Zu den programmgemadBen Aufgaben gehort es, die
Sanierungsziele sukzessive zu konkretisieren und

an die sich andernden Bedarfe und Moéglichkeiten
anzupassen. Nach einem Drittel des Durchfiih-
rungszeitraums sind MaBnahmen fertiggestellt,

im Bau oder in Planung, andere haben sich als
undurchfiihrbar erwiesen oder bediirfen der Modi-
fizierung. Zusatzliche, bisher nicht berticksichtigte
Infrastrukturbedarfe resultieren vor allem aus dem

AUSGANGSSITUATION, AUFGABENSTELLUNG

1

starken Bevdlkerungsanstieg seit 2011 sowie einer
besonders hohen Zahl Geflliichteter im Jahr 2015.

Angesichts steigender Wohnungsmieten und der |
damit einhergehenden zunehmenden Gefahr der

Verdrangung von Teilen der Wohnbevolkerung

bedarf es der Kldrung, inwiefern es der Festlegung

sozialer Sanierungsziele und einer Gegensteuerung

mit den Instrumenten des Stadtebaurechts bedarf.

Auftragsgemal wurde die vorliegende ISEK-Fort-
schreibung an den Inhalten und der Gliederung der
Vorbereitenden Untersuchungen (VU) orientiert. Sie
verarbeitet die Ergebnisse des vorlaufenden Soziale-
Infrastruktur-Konzepts? (SIKo) fiir Berlin-Spandau
und seine Bezirksregionen. Eine diesbeziigliche
eigene Abstimmung mit den Fachverwaltungen war
insofern obsolet.

1.2. BETRACHTUNGSEBENE FORDERGEBIET UND

VERFLECHTUNGSBEREICH

Das Fordergebiet und sein Verflechtungsbereich

ist einerseits der Umriss, in dem die vorhandenen
Infrastrukturstandorte erfasst und dargestellt werden.
Zugleich wird damit die Kulisse definiert, in der mit
Fordermitteln und im Rahmen der Gebietssteuerung
die Infrastrukturbedarfsdeckung fiir das Fordergebiet
erfolgen soll.

So wie die Infrastruktureinrichtungen des Férdergebiets
dessen nahes Umfeld versorgen, so versorgen die
Einrichtungen des nahen Umfeldes das Fordergebiet. Als
Versorgungsradien fiir quartiersbezogene Infrastruktur-
einrichtungen gelten etwa 500 Meter. Befindet sich eine
bedeutende topographische, verkehrliche oder andere
Barriere innerhalb dieses Radius, endet dort der so
genannte Verflechtungsbereich. Als derartige Barrieren
anzusehen sind der Bahndamm im Norden, die Havel

im Osten und die Heerstral3e im Stiden.

Wahrend der Steuerungsrunde am 15.06.2016 wurde
vor allem die westliche Grenze des Verflechtungsbe-
reichs fiir das Fordergebiet erortert und abgestimmt. Als
sehr mal3geblich flir das umliegende Wohnquartier wie h
auch die Fordergebietsversorgung wurde die Ballung
von Infrastrukturstandorten am Bullengraben / Elsflether
Weg bewertet. Dass der Standort der ehemaligen
Schmidt-Knobelsdorf-Kaserne einbezogen wird, ergibt
sich aus der unmittelbaren raumlichen Nahe zum
Fordergebiet und der derzeit noch offenen zukiinftigen
Nutzung dieses Geldndes. Stdlich der Schmidt-
Knobelsdorf-Stra3e ist der StraBenzug Wilhelmstral3e

/ Gatower Stral3e sowohl stadtebauliche Barriere als
auch Grenze des Grundschuleinzugsbereichs. Weil
Infrastrukturbedarfe nur am Ort der Hauptwohnung
entstehen, bleibt das Wochenendhausgebiet am Mahn-
kopfweg ausgeklammert.

! Vorbereitende Untersuchungen (VU) Berlin-Spandau Wilhelmstadt, Endbericht, Berlin Médrz 2010 (Koordinationsbiiro fiir Stadtent-

wicklung und Projektmanagement - KoSP Gmbh, 2010)

2 Soziales Infrasturkturkonzept (SIKo) fiir Berlin-Spandau, Berlin, Stand 18.09.2017 (Jahn, Mack & Partner, 2017)
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1.3. RAUMLICHE BEZUGSGROSSEN FUR DIE BEDARFSERMITTLUNG

Der Bezirk Spandau gliedert sich in vier Prog- Untersuchungsziel im Rahmen der ISEK-Fortschrei-
noserdume, neun Bezirksregionen und 38 Pla- bung ist es, zu ermitteln, wie das Foérdergebiet und
nungsraume. Das Fordergebiet und sein Verflech- sein Verflechtungsbereich mit seinen besonderen
tungsbereich sind Teil der Bezirksregion 05 02 06 Méoglichkeiten der Steuerung und Finanzierung
Wilhelmstadt und werden von den Planungsrdaumen zur Bedarfsdeckung in der Bezirksregion beitragen
05 02 06 25 Borkumer Stral3e, 05 02 06 26 Adam- koénnen. In dem das Fordergebiet und sein Verflech-
stralle und 05 02 06 28 Graetschelsteig abgedeckt. tungsbereich das Zentrum der Bezirksregion Wil-

helmstadt mit ca. 75% seiner Bevolkerung umfasst,
liegt es auf der Hand, dass dort wesentliche Teile
der Ortsteilversorgung zu gewahrleisten sind.
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2. VORHANDENE KONZEPTE UND PLANUNGEN

2.1. GRUNDLAGEN

Bereits in den Vorbereitenden Untersuchungen aus
dem Jahr 2010 wurden Aussagen zum Flachennut-
zungsplan, Baunutzungsplan sowie dem Planwerk
Westraum gemacht. Wahrend die dort gemachten
Aussagen zum Flachennutzungs- und Bebauungs-
plan nach wie vor Glltigkeit haben, wurde das
Planwerk Westraum um die ,BerlinStrategie —
Stadtentwicklungskonzept Berlin 20303 (kurz: StEK
2030) erganzt. Das im Friihjahr 2015 veroffentlichte
StEK 2030 dient als Orientierungsrahmen und weist
Schnittstellen zu weiteren sektoralen Themen (z. B.
StEP Wohnen, StEP Verkehr usw.) auf.

7

Das Gebiet Spandau wird im StEK 2030 als Transfor-
mationsraum mit hoher Standort- und Aufent-
haltsqualitat beschrieben, der ein lebenswerter
Stadytteil fiir alle Bevolkerungsgruppen ist. Insbe-
sondere in den Strategien 3 (Qualifizierungs- und
BeschéftigungsmaBnahmen im Rahmen der
Forderprogramme, bedarfsgerechter Ausbau der
der Bildungsinfrastruktur), 4 (Schaffung neuer und

Qualifizierung bestehender Wohnangebote, Aufwer-

tung offentlicher Frei- und Griinrdume, Schaffung
von Freizeit- und Sportflaichen) und 5 (Nahe zum
Naturraum Havel und die Wasserlage bieten Poten-
ziale fiir Profilierung) wird fiir den Raum Spandau
ein groB3er Beitrag gesehen.

Spandau als Teil der ,BerlinStrategie™

3 ,Berlin Strategie Stadtentwicklungskonzept Berlin 2030, SenStadtUm, 2015
4 Berlin Strategie Stadtentwicklungskonzept Berlin 2030 SenStadtUm, 2015
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Konkretisiert auf das Fordergebiet werden folgende

Beitrdge zur gesamtstadtischen Entwicklung gese-

hen:

«  MaBnahmen zum Umgang mit Aufwertungs-
und Verdrangungsprozessen

«  Zentrentragende Stadtraume zur Identitatsbil-
dung nutzen

«  Wasserlagen zuganglich und attraktiv gestalten

A TH TI:_".:_II,'"

Uberschwemmungsgebietsverordnung

Teile des Férdergebiets liegen innerhalb des Uber-
schwemmungsgebietes Untere Havel / Untere Spree,
welches am 23.10.2018 festgesetzt wurde.

In Uberschwemmungsgebieten gelten eine Reihe
besonderer Schutzvorschriften und Restriktionen,
die u.a. gewahrleisten sollen, dass das Schadenspo-
tenzial beispielsweise durch die Errichtung neuer
Gebaude nicht erhoht wird, das Wasser frei abflie-
Ben kann und Retentionsraum nicht verloren geht.
Im Fordergebiet sind davon Grundstiicke im Bereich
der Alten Havel und des Burgwallgrabens betroffen.

Ausschnitt Karte Uberschwemmungsgebiete in der Wilhelmstadts | 06

5 Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, 2018
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2.2. SEKTORALE KONZEPTE UND PLANUNGEN

Stadtweite Planungen

Stadtentwicklungsplan Wohnen

In dem im August 2013 beschlossenen Stadtent-
wicklungsplan Wohnen werden nur fiir das an

das Fordergebiet angrenzende Areal der Schmidt-
Knobelsdorf-Kaserne Aussagen gemacht. Hier sind
zwei Einzelstandorte mit je ca. 250 bis unter 500
Wohneinheiten auf Giberwiegend nicht landeseige-
nen Flachen fir die langfristige Realisierung vorge-
sehen. Derzeit befindet sich der StEP Wohnen in der
Uberarbeitung.

Durch die aktuellen Entwicklungen und dem Inter-
esse der Bundespolizei an dem Geldande sind diese
Planungen jedoch vorerst hinfallig.

Stadtentwicklungsplan Industrie und Gewerbe

In dem im Januar 2011 beschlossenen Stadtent-
wicklungsplan Industrie und Gewerbe werden keine
Aussagen zum Fordergebiet getroffen.

Allerdings hat die zustandige Senatsverwaltung im
Oktober 2017 erklart, dass angesichts des stadti-
schen Wachstums und der zunehmenden Flachen-
konkurrenzen eine Aktualisierung des derzeitigen
Stadtentwicklungsplan (StEP) Industrie und Gewerbe
erfolgt. Er soll Ende 2018 durch den Senat beschlos-
sen werden.

Projekt 17 Deutsche Einheit

Das Projekt 17 Deutsche Einheit sieht den Ausbau
der Wasserstra3e Hannover — Berlin vor. Mit einem
behutsamen und umweltvertraglichen Wasserstra-
Benausbau sollen die Schifffahrtsverhaltnisse so
gestaltet werden, dass der Verkehr mit Grolmotor-
glterschiffen moglich wird. Damit kdnnen auch die
stark belasteten West-Ost-Achsen von Stra3e und
Schiene entlastet werden.

Mit der Aufgabe des Osthafens durch Berlin wurde
die Stidtrasse Berlin aus dem Ausbauvorhaben

ausgegliedert.® Damit ist die an das Férdergebiet
angrenzende Bundeswasserstrale nicht mehr durch
das Projekt 17 befangen.

Bezirksbezogene Planungen

Zentren- und Einzelhandelskonzept fur den Bezirk
Spandau

Das Biiro Dr. Lademann und Partner hat im Mai
2016 ein Zentren- und Einzelhandelskonzept fir
den Bezirk Spandau vorgelegt. Der Beschluss durch
das Bezirksamt Spandau steht noch aus. Darin wird
das Fordergebiet mit seinen GeschéftsstraBen als
Ortsteilzentrum eingestuft. Teile der nordlichen
Klosterstral3e gehéren demnach noch zum Haupt-
zentrum Spandau.

Fir das Ortsteilzentrum Wilhelmstadt werden
folgende Handlungsansatze abgeleitet:

«  Stabilisierung / Aufwertung / Profilierung in der
Funktion als Ortsteilzentrum

«  Konzentration des Einzelhandels auf Kernberei-
che priifen

«  SchlieBung von Angebotsliicken (hoherwertiger
Einzelhandel, Dienstleistungen, Gastronomie)

«  Entwicklung in den Bereichen Bildung, Kultur,
Soziales

+  Verbesserung der Aufenthaltsqualitat / Reduzie-
rung der Barrierewirkung

«  Unterstlitzung des GeschaftsstraBenmanage-
ments

Damit stimmen die Handlungsansatze mit den
Zielen aus dem Forderprogramm ,Aktive Zentren
Berlin“ Giberein.

Das Zentren- und Einzelhandelskonzept fiir Spandau
wurde Uberarbeitet und teilaktualisiert im Januar
2018 erneut vorgestellt. Anlass hierfiir war die
signifikante Abweichung beim prognostizierten
Einwohnerstand und die absehbare Entwicklung
von Konversionsgrundstiicken (u.a. Postgelande

6 Sachstandsbericht Verkehrsprojekte Deutsche Einheit (Stand: Juni 2016) des Bundesministeriums fiir Verkehr und digitale Infrastruktur
7 Zentren- und Einzelhandelskonzept flir den Bezirk Spandau, Dr. Lademann und Partner, 2016, S. 37
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Klosterstraf3e), welche zu veranderten Bedarfen und
Potenzialen fiir den Einzelhandelsstandort fihren.

Darin wurde das sog. Spandauer Ufer (Postgeldnde
Klosterstra3e) im Zentrenkonzept wie folgt eingeord-
net:

+  Wichtigste Potenzialfliche mit Schlisselfunk-
tion (Austauschfunktion zwischen Zentrums-
Teillagen sowie Eignung zum Abbau von
Angebotsdefiziten)

«  Potenzial zum Abbau von offensichtlichen
Defiziten (Sortiment, Konzepte, Grof3flichen)
auf ca. 14.000 m* VKF

Fir das Ortsteilzentrum Wilhelmstadt wurde eine

gleichbleibende bis leicht gestiegene Entwicklung
attestiert.

Soziale Infrastrukturkonzept (SIKo)

Am 19.12.2017 hat das Bezirksamt Spandau von
Berlin den SIKo-Bericht mit Stand vom Juli 2017
beschlossen.

Im SIKo werden Ziele zur Infrastrukturentwicklung
sowie rdumliche und fachliche Schwerpunkte der
Planung der offentlichen, sozialen und griinen Inf-
rastruktur herausgearbeitet und benannt. Raumliche
Grundlagen sind Planungsraume, die vorhandenen
offentlichen (und privaten) Flachenpotenziale und
die vorhandenen Wohn(ungsneu)baupotenziale,
auf denen die ermittelten Bedarfe gedeckt werden
konnten. Fachliche Grundlagen sind die MaR3-
nahmemeldungen der Fachdmter im SIKo-Prozess
und ihre Prioritdtensetzungen. Die Ubertragung in

i gty e

Fieheiydorier Shgfe
Elnmbndung hadd

fachliche und raumliche Bedarfe der 6ffentlichen,
sozialen und griinen Infrastruktur findet im Riickgriff
auf die Ergebnisse der Versorgungsprognose und
der Entwicklungsziele statt. Das hier vorliegende
ISEK bezieht sich an vielen Stellen auf die im SIKo
ermittelten und abgestimmten Daten und Ziele.

Im SIKo werden die stadtebaulichen Férdergebiete
als raumliche Schwerpunkte der MaBnahmeplanung
benannt.

2.3. AKTUELLE BEBAUUNGSPLANE UND AUFSTELLUNGVERFAHREN

Vorbemerkung

Das Fordergebiet ist nahezu vollstandig mit Bebau-
ungspldnen Gberplant. Dabei handelt es sich um
Bebauungspldne sehr unterschiedlichen Alters mit
entsprechend unterschiedlichen planerischen Inten-
tionen auf Grundlage unterschiedlicher Leitbilder.
Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen
wurde der Systematik des Bauplanungsrechts fol-

gend auf die relevanten Gibergeordneten Planwerke
Bezug genommen. Neue Bebauungsplane sind
grundsatzlich aus der tibergeordneten Planung, ins-
besondere dem Flachennutzungsplan (FNP) zu ent-
wickeln. Mit Bezug auf den FNP und das Planwerk
Westraum sollte eine Entwicklung der Bereiche des
Burgwalls und der Blécke zwischen Gotelstral3e und
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Havel hin zur Wohnnutzung eingeleitet werden.
Die Umsetzung dieses Leitbildes in verbindliches
Planungsrecht ist allerdings gescheitert. Der Betrei-
ber des Stidhafens und des Oberhafens Spandau, die
BeHala, hat sich gerichtlich gegen ein Heranriicken
von Wohnnutzung an das Hafengelande gewehrt.
Im Ergebnis ist die Wohnnutzung im Block 438 und
im sudlichen Teil des Burgwalls stark eingeschrankt
und im Block 415 vollig ausgeschlossen. Im StEK
2030 wird das Ziel der Wohnbebauung in diesem
Bereich nicht mehr verfolgt.

Wahrend fiir den Block 438 der Bebauungsplan

5-39 festgesetzt werden konnte (Mischgebiet),
wurden die Aktivititen zur Anderung des Pla-
nungsrechts fiir den Block 415 zwischenzeitlich
eingestellt, so dass hier weiterhin das Planungsrecht
durch die Festsetzungen des Baunutzungsplans
(beschranktes Arbeitsgebiet) bestimmt sind. Eine
Ubersicht der Bebauungsplane in Form von Karten
findet sich auf den folgenden Seiten. Die Ubersicht
in tabellarischer Form ist im Anhang zu finden.

Baunutzungsplan

In groBen Teilen des Férdergebiets gelten die
Festsetzungen des Baunutzungsplans. Der Bau-
nutzungsplan war nach seiner Stellung im System
des Planungsgesetzes von 1949/1956 ein vorbe-
reitender Bauleitplan fir das gesamte Gebiet von
Berlin (West). 1960 wurde der Baunutzungsplan
gemal § 173 Abs. 3 Bundesbaugesetz (BbauG) mit
Ausnahme der,,Nichtbaugebiete” als qualifizierter
Bebauungsplan durch Uberleitung festgesetzt. Er
enthalt grundstiicksscharfe Aussagen zu Art und
MaR der baulichen Nutzung und regelt nach diesen
MaBgaben die planungsrechtliche Zuldssigkeit

von Bauvorhaben. Im Fordergebiet unterliegen
diejenigen Teilbereiche dem Baunutzungsplan, die
nicht durch spatere Bebauungsplane tGberplant bzw.
ersetzt wurden.

Festgesetzte B-Plane

Neben den neueren, an die Stelle des Baunut-
zungsplan getretenen Bebauungsplane fiir einzelne
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Grundstiicke, Blocke oder Blockteile sind zwei
flaichenhafte einfache Bebauungsplédne zur Modi-
fikation des Planungsrechts festgesetzt worden.
Grof3e Teile des Fordergebiets unterliegen den
Regelungen des B-Plans VIII-E von 1990, der eine
zuléssige Uberschreitung der GFZ-Festlegungen des
Baunutzungsplanes im Zusammenhang mit Dach-
geschossausbauten regelt. Dieser wird jedoch kaum
noch angewandt. Es werden regelmafig Befreiungen
erteilt.

Am 29.01.2013 wurde der B-Plan VIII-B 12 festge-
setzt, der ebenfalls grof3e Teile des Foérdergebiets
umfasst. Der B-Plan regelt im Wesentlichen die

Art der baulichen Nutzung nach der aktuell gdilti-
gen BauNVO. Er baut dabei auf die planerischen
Festsetzungen der vorhandenen Bebauungsplane
auf. Als Besonderheit regelt er die Zulassigkeit von
Vergniigungsstatten, indem der Ausschluss von
solchen festgesetzt wird, um den negativen Einfluss
dieser Nutzungsart auf gewachsene Stadtquartiere
mit stadtebaulichen und sozio6konomischen Proble-
men entgegen zu wirken.

Wahrend sich der Teil der,jliingeren” Bebauungs-
plane auf konkrete Grundstticksentwicklungen

wie z. B. die Seniorenwohnanlage Bethanien, den
Obi-Baumarkt oder die Bertolt-Brecht-Oberschule
bezieht, stehen die dlteren festgesetzten Bebauungs-
plane zumeist inhaltlich im Zusammenhang mit

der Verkehrsplanung der 1960er Jahre. Der Ausbau
der Achse Klosterstral3e / Wilhelmstra3e / Gatower
StralBe wird dabei verbunden mit einer Neuordnung
der angrenzenden Blocke oder Blockteile. Diese aus
den 1960er Jahren stammenden Bebauungsplane
entsprechen in Teilen ihrer Festsetzungen heute
nicht mehr den Zielen und Leitbildern, so dass

bei einzelnen B-Planen eine Modifikation in Frage
kommt. Die Festsetzungen sind daher in Einzelfallen
zu priifen.

Bebauungsplane im Verfahren

Die zentrale planerische Aufgabe besteht aktuell
in der Neugestaltung des Blocks 634 (Postgeldnde
Klosterstra3e 38). Hierfir fiihrt der Bezirk ein

| EINFUHRUNG - VORHANDENE KONZEPTE UND PLANUNGEN

Statistische Blocknummern

604
634
347

349 674

351
722
675 782

381
382
783

383

724 g, 0 18

39
386
7. Sy 369
400
401 =97 A58 a0y 208
402
4% 408 750
411 412
428 429
725 425426 430 431

436

440

438

= VII-108

4,

vin-e-2 7}

Vill-151

F

ViIl-g

I

oy
& 5
VII66'T S
Viil-66-1" ¥
= WVil-66
ViIl6g, |
VIl [ VIS
: r| I.'l.l
o Vill-259ba
Vill-3g = VIii-18
S VII-250a
Vill-3
5-39

SPANDAU WILHELMSTADT




SPANDAU WILHELMSTADT — INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT 2019 | EINFUHRUNG - VORHANDENE KONZEPTE UND PLANUNGEN

Bebauungsplanverfahren in Form des Vorhaben- und addquat im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens

~ ErschlieBungsplans VIII-66-2VE durch. VIII-8-3 umgesetzt werden kann. Dieser entspricht
BebatneriegaplineVill-B12 und Wil £ inhaltlich weitestgehend den Festsetzungen des
e R Die Grundstiicke Klosterstrae 16a — 20 wurden — geltenden Bebauungsplanes. Durch die Anpassung
- | _:ﬂ-- o (8 Py WELE 0] zur Abwendung eines Normen-Kontroll-Verfahrens — an jetzt geltende formale Anforderungen soll
vorzeitig aus der Sanierung entlassen, da die Maf3- hinsichtlich seiner Festsetzungen Rechtssicherheit
T datagt nahme ,SchlieBung des Bullengraben-Griinzuges” geschaffen werden.
i ~ |

2.4. AKTUELLE BAUVORHABEN

Statistische Blocknummern

Zo Spandauer Ufer und dem Infrastrukturkomplex - als Mischgebiet
351 weiterentwickelt worden. Neben einer klassischen
722
:15 o Die derzeitigen Planungen basieren auf einem Einfamilienhausbebauung im Norden sind zusam-
382 Wettbewerbsergebnis von 2016 aus dem das Biiro menhangende Reihenhauskomplexe umgesetzt
ASTOC Architects and Planners GmbH aus Koln als worden bzw. in Planung. Damit ist der Anteil an
! G Sieger hervor ging. Diese planen dort eine Mischung Wohnen im Mischgebiet ausgeschopft.
387 388 380 .
s 307398 aus Hotel, Handel, Biiro, Wohnen, Praxen und
4:’ :;’z'm 750 Gastronomie. Die Einzelheiten sind derzeit in der Im Rahmen von Vorkaufsrechtsverfahren sowie auch
ol T engeren Abstimmung zwischen Bezirk und Investor. in freihdndigen Verhandlungen werden die erforder-
430 431
a6 lichen Flachen des Uferstreifens zur Errichtung eines
GotelstraBe 76 — 80 offentlichen Weges sukzessive umgesetzt.

L F

i

Mit Festsetzung des Bebauungsplans 5-39 sind weite
Teile 6stlich der GotelstraBe - zwischen BetckestraBe

o
L4

i ot * %
RN i

Dy

Entwurf Neubau Spandauer Ufer - ASTOC Architects and Planners GmbH | 10

09 | Karte Bebauungsplane VIII-B12 / VIII-E
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23 3. SANIERUNGSVERFAHREN UND
INSTRUMENTENEINSATZ

3.1. WAHL DES SANIERUNGSVERFAHRENS, VORABGENEHMIGUNGEN

12 | Karte Wahl des Sanierungsverfahrens

Sanierungsgebiet Wilhelmstadt

Sanierungsverfahren

\ Abgrenzung des Sanierungsgebietes

D umfassendes Verfahren

nach

D vereinfachtes Verfahren
> b a

§144 Abs. 2 Nr. 4 BauGB (Baulast)
§144 Abs. 2 Nr. 5 BauGB (Grundstiicksteilung)

vereinfachtes Verfahren

Grundstiicke mit Vorabgenehmigung nach

§144 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (schuldrechtliches Verhaltnis)
§144 Abs. 2 Nr. 1 BauGB (VerduBerung)

§144 Abs. 2 Nr. 2 BauGB (Bestellung belastenden Rechts)
§144 Abs. 2 Nr. 3 BauGB (schuldrechtlicher Vertrag)

§144 Abs. 2 Nr. 4 BauGB (Baulast)

§144 Abs. 2 Nr. 5 BauGB (Grundstiicksteilung)
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Mit der Zwolften Rechtsverordnung tiber die form-
liche Festlegung von Sanierungsgebieten in Berlin
vom 31.03.2011 (GVBI. Nr. 9, 5.90), gedndert durch

die 14. Verordnung zur Anderung von Verordnun-
gen Uber die formliche Festlegung von Sanierungsge-
bieten vom 29.07.2014, wurde zugleich die Art des
Sanierungsverfahrens beschlossen.

Aufgrund der umfassenden Neuordnungserforder-
nisse und den absehbaren sanierungsbedingten
Bodenwertsteigerungen kommt in den Blocken 634
(Postareal), 750 (verldngerte Jagerstral3e) und dem
Gelandestreifen langs der Havel vom Ziegelhofpark
Uber den Spandauer Burgwall bis hin zu den Inf-
rastrukturstandorten der suidlichen Gételstral3e zu
Recht das umfassende Sanierungsverfahren unter
Anwendung der §§ 153 bis 156 a BauGB (Kaufprei-
sprifungen und Erhebung von Ausgleichsbetrdgen)
zur Anwendung. In den Uibrigen Bereichen sind
geringere Eingriffe vor allem auf 6ffentlichen Grund-
stiicken und im 6ffentlichen Raum geplant, so dass
das vereinfachte Sanierungsverfahren weiterhin fiir
ausreichend erachtet wird.

Mit Bekanntmachung der Allgemeinverfliigung vom
23.09.2011 (Abl. Nr. 42, S. 2320ff) hat das Bezirk-
samt Spandau fir die Grundstiicke des vereinfachten
Verfahrens so genannte Vorabgenehmigungen nach
§ 144 (3) BauGB erteilt. AuBerhalb des Geschéafts-
strallenbereichs betrifft dies die Genehmigungsvor-
behalte nach § 144 (1) Nr.2 BauGB und § 144 (2)
BauGB, innerhalb des GeschaftsstraBenbereichs
lediglich diejenigen nach § 144 (2) Nr.4 und 5
BauGB. Welche das im Einzelnen sind, ergibt ich

aus der nachfolgenden Ubersicht (Tabelle 1):
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TABELLE 1:

ANTRAGS- UND GENEHMIGUNGSPFLICHTEN®
VORHABEN, MASSNAHMEN UND RECHTSVORGANGE NACH §144 BAUGB

Grundstlicke im umfas-

senden Sanierungsver-

fahren
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Genehmigungstatbestand Genehmigung erforderlich

§ 144 Abs. 1, Nr. 1 BauGB

Vorhaben nach § 29 BauGB in Verbindung mit § 14 BauGB:
Errichtung, Anderung, Nutzungsianderung von baulichen Anlagen

Die Beseitigung baulicher Anlagen

Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und baulichen Anlagen,
deren Veranderungen baurechtlich nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind

Betrifft: z. B. Fensteraustausch, Austausch der Heizungsanlage, Instandsetzung von Sanitar- und Elek-
troanlagen

§ 144 Abs. 1, Nr. 2 BauGB

Vereinbarungen, durch die ein schuldrechtliches Vertragsverhdltnis tiber den Gebrauch oder die
Nutzung eines Grundstiicks, Gebdudes oder Gebaudeteils auf bestimmte Zeit von mehr als einem
Jahr eingegangen oder verlangert wird

Betrifft: gewerbliche Miet- und Pachtvertrage sowie Wohnungsmietvertrage mit einer befristeten
Vertragslaufzeit von tber 1 Jahr

Betrifft nicht: ,normale” Wohnungsmietvertrage, wenn sie - wie Uiblicherweise - auf unbestimmte
Zeit geschlossen werden

§ 144 Abs. 2, Nr. 1 BauGB

Die rechtsgeschaftliche VerauBerung eines Grundstiicks und die Bestellung und VerdufBerung eines
Erbbaurechts

Betrifft: VerauBerung eines Grundstticks, VerauBerung einer Eigentumswohnung bzw. Teileigen-
tumseinheit

Betrifft nicht: VerduBerung von Erbanteilen oder Gesellschaftsanteilen einer GbR bzw. GmbH, Eigen-
tumsiibergang durch Erbfolge

§ 144 Abs. 2, Nr. 2 BauGB

Die Bestellung eines das Grundsttick belastenden Rechts; dies gilt nicht fir die Bestellung eines
Rechts, das mit der Durchfiihrung von Baumanahmen im Sinne des § 148 Abs. 2 im Zusammen-
hang steht

Betrifft: Grunddienstbarkeiten, NieBbrauchrechte, beschrankte personliche Dienstbarkeiten, dingli-
che Vorkaufsrechte, Reallasten, Hypotheken, Sicherungshypotheken, Grund- und Rentenschulden,
Dauerwohn- und Nutzungsrechte

§ 144 Abs. 2, Nr. 3 BauGB

Ein schuldrechtlicher Vertrag, durch den eine Verpflichtung zu einem der in Nummer 1 oder 2 ge-
nannten Rechtsgeschafte begriindet wird; ist der schuldrechtliche Vertrag genehmigt worden, gilt
auch das in Ausfiihrung dieses Vertrags vorgenommene dingliche Rechtsgeschift als genehmigt

Betrifft: Kaufvertrage, Tauschvertrage, Schenkungsvertrage

§ 144 Abs. 2, Nr. 4 BauGB

Die Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast

§ 144 Abs. 2, Nr. 5 BauGB

Die Teilung eines Grundstiicks

Betrifft nicht: Aufteilung in Wohnungseigentum

8 Eigene Darstellung
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Aus heutiger Sicht haben sich die Festlegungen und
Vorweggenehmigungen bewahrt. Im Vereinfachten
Verfahren sind bisher keine Fille bekannt, in denen
ein moglicher Widerruf der Vorweggenehmigungen
von Vorteil gewesen wdre. Wird die Festlegung

sozialer Sanierungsziele in Aussicht genommen,
ware zu priifen, ob man die Vorweggenehmigungen
der Allgemeinverfiigung nach § 144 (1) Nr. 2 BauGB
sowie § 144 (2) Nr. 1-3 BauGB widerrufen sollte.

3.2. GRUNDERWERB UND VORKAUFSRECHTSAUSUBUNG

Ein Grunderwerb kann grundsatzlich auf dem Weg
freier Verhandlungen, in denen die Gemeinde als
Kaufer auftritt, oder im Wege der Vorkaufsrechtsaus-
Ubung, bei der die Gemeinde in einen Kaufvertrag
Dritter eintritt, erfolgen.

GemaB § 24 (1) Nr. 3 BauGB steht der Gemeinde in
Sanierungsgebieten ein allgemeines Vorkaufsrecht
zu. Gleichzeitig manifestiert § 24 (1) Nr.1 BauGB

ein Vorkaufsrecht der Gemeinde fiir Flachen, die

in einem Bebauungsplan eine Festsetzung fir
offentliche Zwecke aufweisen. Die Grenzen der
Ausilibung des allgemeinen Vorkaufsrechts geben §§
26f BauGB vor. Wesentlich ist hier der Ausschluss
infolge zielkonformer Nutzung oder deren Reali-
sierung durch den Kaufer. Dies ist wiederum bei
vorgesehener Nutzung fir 6ffentliche Zwecke in der
Regel nicht denkbar.

Die Notwendigkeit von Ankdufen von Grundstiicks-
flachen ergibt sich flir das Sanierungsgebiet Spandau
Wilhelmstadt in der Hauptsache aus der Thematik
der Vernetzung von Freirdumen. Die Uberortlichen
Griinverbindungen Havelufer und Bullengraben-
griinzug sind jeweils nicht durchgehend. Entlang des
Havelufers soll ein durchgehender, griingepragter
FuB- und Radweg entstehen. Die Verbindung ist
derzeit noch im Bereich des Havel-Altarms unter-
brochen. Der geplante Uferbereich quert hier sieben
private Grundstiicke, von denen jeweils ein acht
Meter breiter Streifen entlang des Ufers zu erwerben
ist. Die rechtliche Grundlage bildet hier neben dem
Sanierungsrecht der Bebauungsplan 5-39, der den
Uferbereich als offentliche Griinflache festsetzt.
Wahrend ein Teil der Flachen bereits erworben und
ein weiterer Anteil sich im Verfahren des Erwerbs
befindet, verbleibt ein weiterer Teil, fiir den ein
Erwerb Uber die Auslibung des Vorkaufsrechts nicht
absehbar ist, da kein Verkauf beabsichtigt ist. Hier
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muss daher gleichzeitig ein freihdndiger Erwerb der
entsprechenden Grundstlicksteile vorangetrieben
werden.

Neben der Vervollstandigung des uferbegleitenden
Wegs ist auch dessen Anbindung an das westlich
gelegene Wohnquartier Gegenstand mdglicher
Eingriffe. Hier sind aber ersatzweise zum Ankauf
auch Sicherungen von Wegerechten tiber Baulasten
oder Geh-, Fahr- und Leitungsrechte moglich. Hier
sind insbesondere die Verbindung Metzer Platz/
Havelufer und die Wegefiihrungen in Verlangerung
der Wever- und Franzstra3e zu nennen.

Von hoher Prioritat ist die Verbindung des Bullen-
graben-Griinzugs mit dem Ziegelhof-Park. Hier
muss mit Nachdruck durch das Bebauungsplanver-
fahren die Grundlage fiir eine weitere Anwendung
des Instrumentariums zum Erwerb der notwendigen
Flachen vorangetrieben werden.

Wahrend mit dem erfolgten Erwerb von Teilfldichen
der Grundstlicke Adamstraf3e 4 und 5 sowie Pichels-
dorfer StralBe 79 die Voraussetzungen fiir den Bau
eines Kleinkinder-Spielplatzes und einer gestalteten
Wegeverbindung Jagerstral3e/AdamstralBe geschaffen
werden konnten, bleibt ein entsprechender Erwerb
furr eine 6ffentliche Nutzung auch fiir die Grund-
stlicksflache hinter Krowelstral3e 18 bis 26a zu
diskutieren. Die Flache ist fiir 6ffentliche Nutzungen
zur Entlastung des Worther Platzes vorgesehen.

Folgende bodenordnende MaBnahmen, Grunder-
werbe bzw. Herstellung / Anderung von Erschlie-
BungsmaBnahmen sind noch vorgesehen:
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Grundstiicke an der Havel:
«  Gotelstrae 76 - 80

«  Gotelstralle 76 — 92

«  Gotelstralle 94

«  GotelstraBe 100

. Gotelstrale 102, 104

Burgwall:
Hinter Krowelstral3e 18-26a

Bullengraben:
Klosterstral3e 19

3.3. ABLOSUNG VON AUSGLEICHSBETRAGEN

In den Teilgebieten des umfassenden Verfahrens
haben die Eigentiimer nach der Beendigung der
Sanierung einen Ausgleichsbetrag zu entrichten, der
der sanierungsbedingten Bodenwerterhéhung ihres
Grundstiicks entspricht. Im Durchfiihrungszeitraum
der Sanierung kann das Bezirksamt die Abldsung

des Ausgleichsbetrages mit den Eigentiimern mit der
Konsequenz vereinbaren, dass danach die Kaufpreis-
prifungen nach § 153 (2) BauGB nicht mehr zur
Anwendung kommen.

Grundsatzlich sollte das Bezirksamt Vereinbarungen
zur Ablosung des Ausgleichsbetrags anstreben, weil
die eingenommenen Betrage sogleich gebietsdien-
lich eingesetzt werden kénnen und die aufwandigen

3.4. ORDNUNGSMASSNAHMEN

Die Durchfiihrung der OrdnungsmafBnahmen ist
Aufgabe der Gemeinde und umfasst:

« die Bodenordnung einschlieBlich des Erwerbs
von Grundstlicken,

« den Umzug von Bewohnern und Betrieben,

« die Freilegung von Grundstticken,

- die Herstellung und Anderung von Erschlie-
Bungsanlagen,

«  sonstige MaBnahmen, die notwendig sind,
damit die BaumafBnahmen durchgefiihrt werden
koénnen.

Die Kosten von Ordnungsmaf3nahmen tragt

die Gemeinde. Sie kann die Durchfiihrung der
Ordnungsmalinahme ganz oder teilweise einem
Eigentiimer Uiberlassen. Diese Uberlassung ist
vertraglich zu regeln. Die konkrete Ausgestaltung
eines solchen Vertrages nach § 146 (3) BauGB

Bescheidverfahren mit den méglichen Rechtsmitteln
(Widerspriichen, Rechtsschutzverfahren, Klagen)
dadurch ausbleiben.

Bietet man Abldsevereinbarungen in den letzten Jah-
ren der Sanierung systematisch an, lassen sich nicht
wenige Eigentiimer darauf ein, weil sich auf diese
Weise das Zahlungsdatum, etwaige Raten, Gegen-
rechnungen von Ordnungsmaf3nahmen, Abzinsun-
gen wegen Vorfalligkeiten u.a.m. vereinbaren lassen.
Dass danach die Kaufpreispriifung nach § 153 (2)
BauGB entféllt, kann gegen Ende der Sanierung in
Kauf genommen werden, da sie mit Beendigung der
Sanierung ohnehin entfallt.

Uberlasst das Gesetz den Vertragsparteien. Dabei

ist insbesondere zu kldren, welche Ordnungsmaf-
nahmen und entsprechenden Kosteniibernahmen
tatsachlich sanierungsbedingt sind bzw. welche
OrdnungsmaBnahmen lediglich bei Gelegenheit der
Sanierung im Eigentimerinteresse erfolgen sollen.
Grundsatzlich sollen die sanierungsbedingten Kosten
der Ordnungsmafnahmen mit den Ausgleichs- bzw.
Ablosebetrdagen verrechnet werden. Im vereinfachten
Sanierungsverfahren ist die Verrechnung mit etwai-
gen ErschlieBungsbeitrdgen und anderen Kommunal-
abgaben vorgesehen.

Voraussetzung fiir die Gewdhrung von Ordnungs-
mafBnahmen ist die Aufstellung eines Sozialplanes.
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3.5. FORDERMOGLICHKEITEN

Fir die angestrebte stadtebauliche Entwicklung der
Wilhelmstadt ist die Anwendung des besonderen
Stadtebaurechts gemal § 136 BauGB ff erforderlich.

Leitprogramm

Das Forderprogramm Aktive Zentren Berlin gehort
zu den Stadtebauférderprogrammen, die durch
Bund, Lander und Kommunen finanziert werden und
ist die primare Finanzierungsquelle.

Ziel der Férderung im Programm Aktive Zentren ist
die funktionale und gestalterische Erneuerung von
GeschéftsstraBen und Zentren. Sie zielt dabei auf

die Starkung von zentralen Versorgungsbereichen,
die durch Funktionsverluste und von Leerstand
betroffen sind. Die Wilhelmstadter GeschéftsstraBen
haben in den letzten Jahren Trading-Down-Prozesse,
Ladenleerstand, funktionale Monotonie erfahren und
verfiigen Gber wenig Aufenthaltsqualitat.

Durch das Programm Aktive Zentren Berlin sollen

flr einen Forderzeitraum von 15 Jahren u.a. Mal3-
nahmen zur Qualifizierung von Verkehrsraumen

und zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im
offentlichen Raum sowie zur Starkung der Geschafts-
straBen unterstiitzt werden.

Ergdnzungsfinanzierung privater MaBnahmen

Im Rahmen des Forderverfahrens im Bund-
Lander-Programm ,Aktive Zentren Berlin“ gibt es
unterschiedliche Méglichkeiten einer anteiligen
Finanzierung von privaten Vorhaben. Es kdnnen
offentlich-private Mal3nahmen teilfinanziert werden,
die im offentlich Interesse stehen und aus dem ISEK
abgeleitet sind. MaBgeblich ist darin ein entspre-
chender Mehrwert fiir die Allgemeinheit.

Durch Kooperationsprojekte kdnnen u.a. Investitio-
nen zur Neugestaltung, Aufwertung oder Belebung
des offentlichen Raumes bzw. von soziokulturellen

Einrichtungen oder energetischen Sanierung gefor-
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dert werden. Die geférderten Projekte sollen die
Gebietsentwicklung vorantreiben und von 6ffent-
lichem Interesse sein. Die Bezuschussung betragt
max. 50 % der MalBnahmekosten. Dazu bedarf es
seitens des Antragstellers eines Antrages, aus dem
der Mehrwert der MalBnahme fiir das Férdergebiet
erkenntlich wird. Eine entsprechende Kooperations-
vereinbarung mit der Festlegung des Projektziels und
der Regelung der Finanzierung wird zwischen dem
Bezirksamt und dem Antragsteller geschlossen.

Bisher konnten im Férdergebiet zwei Kooperati-
onsprojekte realisiert werden - bei der Gestaltung
der Brandwand in der Pichelsdorfer Strafle 114 und
bei der Sanierung der Katholischen Kirche Sankt
Wilhelm. Letztere betreuen im Gebiet u.a. die
Lebensmittelausgabe fiir hilfsbedirftige Menschen
von,Laib und Seele” und haben damit im Gebiet
eine wichtige soziale Funktion. Sie wurde finanziell
mit einem Fordermittelanteil von 19,5 % an der
Gesamtsumme der Sanierungsarbeiten am Dach, der

Kooperationsprojekt Katholische Kirche St Wilhelm | 13
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Fassade, dem Mauerwerk sowie der sanitdren Ein-
richtungen in den Jahren 2014 bis 2016 unterstitzt.

Generell soll an dem Instrument der Kooperations-
projekte festgehalten werden. Damit diese jedoch
ofter in Anspruch genommen werden, muss verstarkt
auf diese Méglichkeit der Forderung und Unterstit-
zung hingewiesen werden.

Seit dem Jahr 2012 wird der Gebietsfonds im
Fordergebiet mit einer Summe von jéahrlich 10.000
Euro zur Unterstiitzung von kleineren MaBnahmen
und Projekten eingesetzt. Der Gebietsfonds dient
dabei als niedrigschwelliges Instrument, um private
Personen bzw. lokale Akteure aus dem Gebiet bei
der Umsetzung von Projekten, die dem Fordergebiet
zu Gute kommen, zu unterstiitzen. Antrage zur
Forderung aus dem Gebietsfonds kdnnen laufend
beim GeschaftsstraBenmanagement gestellt werden.
Dieses fiihrt gemeinsam mit dem Bezirksamt eine
Vorpriifung durch, die sich nach dem Hauptkrite-
rium richtet, ob die MaBnahme mit den Forderpro-
grammzielen im Einklang steht. Eine Jury, bestehend
aus Vertretern der Stadtteilvertretung, entscheidet
quartalsweise Uber die Verwendung der Mittel.

Neben dem Gebietsfonds wurde ein Investitions-
fonds eingerichtet. Der Investitionsfonds unterstitzt
privates Engagement mit bis zu 10.000 Euro pro
Projekt. Er richtet sich hauptsachlich an Immobilie-
neigentiimer und Unternehmen, die umfangreichere
Investitionen (z. B. Fassadengestaltung, Schaufens-
tergestaltung) planen. Durch die Férderung und den
Dialog mit dem Antragsteller besteht zugleich die
Méoglichkeit der Abstimmung der MaBhahme, so
dass die offentlichen Interessen bei der Gestaltung
einflieBen kdnnen. Antragsteller, die eine Férderung
aus dem Investitionsfonds in Anspruch nehmen
wollen, haben eine langere Vorlaufzeit. Daher
erfolgt die Antragstellung in der Regel bereits im
Vorjahr zur geplanten Realisierung. Uber den Antrag
entscheidet die gleiche Jury aus Vertretern der
Stadtteilvertretung, wie beim Gebietsfonds. In der
Regel stehen fiir den Gebiets- und Investitionsfonds
jahrlich insgesamt ca. 40.000 Euro zur Verfligung.
Das Instrument wird rege nachgefragt und hat sich
etabliert. Daher sollte daran festgehalten werden.

Durch die Bewerbung des Fonds bereits im Vorjahr,
kann mit der Beantragung der Férdermittel flexibel
umgegangen und die Hohe jahrlich angepasst
werden.

Das Hofbegriinungsprogramm Aktion ,Griiner
Daumen” (vgl. Kapitel 22.2 private Grlinflachen)

gibt es im Fordergebiet seit 2013. Mit der Forderung
von HofbegriinungsmafBnahmen sollen Moglich-
keiten zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitiat im
Wohnumfeld, des nachbarschaftlichen Engagements
sowie die 6kologische Aufwertung gefordert werden.
Seitens des Forderprogramms Aktive Zentren werden
dafir jahrlich 5.000 Euro bereitgestellt, die um
weitere 5.000 Euro aus bezirklichen Mitteln erganzt
werden. Nachdem die Forderung in den ersten
Jahren auf 1.000 Euro pro Antragsteller begrenzt

war, wurde inzwischen auf 2/3 der Gesamtkosten
aufgestockt — maximal jedoch 10.000 Euro.

Obwohl diese Mdglichkeit der Forderung jahrlich in
der Stadtteilzeitung, bei 6ffentlichen Veranstaltun-
gen und Festen (z. B. Stadtteilfest) beworben wird,
sind nur wenige Antragstellungen zu verzeichnen.
Eigentlimer berichten, dass ihnen die Férderauflagen
zu hoch bzw. zu birokratisch sind, so dass eine
Antragstellung nicht attraktiv genug ist. Dieses
Hemmnis kdnnte eventuell durch eine Modifikation
der Forderbedingungen angepasst werden.

Hofbegriinung Aktion Griner Daumen | 14

SPANDAU WILHELMSTADT




SPANDAU WILHELMSTADT — INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT 2019

Weitere Férderprogramme und
Finanzierungsquellen

Dariiber hinaus kommen im Férdergebiet verschie-
dene weitere Programme in Erganzung des Leit-
programms zum Einsatz. Der SJC Wildwuchs wird
beispielsweise aus dem Programm ,Einsatz zweck-
gebundener Einnahmen fiir InfrastrukturmaBBnahmen
in Stadterneuerungsgebieten” finanziert.

3.6. SOZIALE SANIERUNGSZIELE

Durch das anhaltende Bevolkerungswachstum der
letzten Jahre wéchst der Druck auf den Wohnungs-
markt. Im Rahmen dessen sind die Mdglichkeiten
der Unterstlitzung der Zielstellungen zum sozial-
vertrdglichen Wohnen und Wohnungsneubau des
Landes Berlin im Fordergebiet zu priifen. Es besteht
Einvernehmen darliber, dass bereits bestehende,
die Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung
schitzende Instrumente auch im Férdergebiet zur
Anwendung kommen sollten, sofern die weiterfiih-
renden Untersuchen dazu Anlass geben. Dabei geht
es sowohl um das Wohnen im Bestand als auch um
Neubau, auch wenn im Fordergebiet nicht viele

Der Neubau der Kita am Ziegelhof 9 wird mit Mit-
teln aus dem Programm BiQ,Bildung im Quartier”
finanziert.

Der Folderichplatz und der Mehrzweckraum der
Bertolt-Brecht-Oberschule wurden aus Mitteln der
pauschalen Zweckzuweisung Investitionen mitfi-
nanziert. Diese kommen auch beim Neubau der
Sporthalle der Christoph-Foélderich-Grundschule
zum Einsatz.

Potenzialflachen fiir Wohnungsneubauten vorhan-
den sind.

Der Bezirk bereitet derzeit die Ausschreibung zur
Beauftragung eines Grobscreenings im Hinblick auf
das Erfordernis der Festlegung von sozialen Erhal-
tungsverordnungen vor. In Abhdngigkeit von den
Ergebnissen des Gutachtens, erfolgt dann ggf. eine
Analyse und eine Tiefenpriifung in den Spandauer
Fordergebieten, um Grundlagen fiir eine soziale
Erhaltungsverordnung (Milieuschutzgebiet) zu
evaluieren.

| EXKURS: MILIEUSCHUTZ - MOGLICHKEITEN UND GRENZEN

Mit der Festlegung als Milieuschutzgebiet muss fiir Bauvorhaben, Nutzungsanderungen und ggf. wei-
tere Rechtsvorgadnge eine erhaltungsrechtliche Genehmigung eingeholt werden. Damit stiinden dem
Bezirk dann in Abhdngigkeit von den gebietsspezifisch festgelegten Zielen und Kriterien erweiterte
Eingriffs- und Steuerungsmoglichkeiten fiir Bestandswohnungen zur Verfligung, z. B.:

+  Verbot der Umwandlung von Mietwohnungen in Wohn- und Teileigentum

«  Einschrankungen der Zuldssigkeit von baulichen MaBnahmen (,Luxussanierung”)

«  Untersagung von Grundrissanderungen wie die Zusammenlegung von Wohnungen
+ ggf. Wahrnehmung des gemeindlichen Vorkaufsrechts

«  Durchfiihrung von Sozialplan- und Hartefallverfahren

«  Einrichtung einer offenen Mieterberatung

KOORDINATIONSBURO — KoSP GmbH ~ Méarz 2019

I EINFURHUNG — SANIERUNGSVERFAHREN UND INSTRUMENTENEINSATZ

Der Wirksamkeit des Milieuschutzes sind jedoch Grenzen gesetzt:

«  Herstellung eines zeitgemaBen Ausstattungsstandards ist auflagenfrei zu genehmigen

«  MaBnahmen zur Einhaltung der EnEV-Mindestanforderungen sind zu genehmigen

«  kein direkter Einfluss auf die Miethohen, es gilt das,,normale” BGB-Mietrecht

«  Objekt des Schutzes ist nicht der einzelne Mieter, sondern die Struktur der Bevolkerung |

Grundsatzlich ist die rdaumliche Uberlagerung

von Sanierungsrecht und sozialen Erhaltungsrecht
zulassig. Allerdings diirfen die Sanierungsziele, die

i. d. R. eine Veranderung des Zustands bezwecken,
nicht den Zielen einer ausschlie3lich auf Bewahrung
ausgerichteten Erhaltungsverordnung widerspre-
chen. Da die Sanierung im Férdergebiet vorrangig
die Beseitigung von Funktionsschwéchen verfolgt,
bestehen diesbezliglich jedoch keine grundsatzli-
chen Gegensatze.

Angesichts der Mietpreissteigerungen der letzten
Jahre und der im GroB3stadt-Vergleich unterdurch-
schnittlichen Mietzahlungsfahigkeit der Berliner
sollten alle Moglichkeiten genutzt werden, eine Stei-
gerung der Mietpreise im Fordergebiet zu dampfen.
Andernfalls drohen eine Verdrangung der einkom-
mensschwachen Bewohner und eine Entmischung
der Bevolkerung. Dies kdnnte zu stadtebaulichen
Verwerfungen fiihren, die sich negativ im Gebiet
auswirken oder die Probleme in andere Stadtteile
verlagern (z. B. teilgebietliche Unter- bzw. Uberlas-
tung der sozialen Infrastruktur, Entstehung sozialer
Brennpunkte).

Die Anwendung mietrechtlicher Instrumente

zur Gegensteuerung wie die ,Mietpreisbremse’,
Kappungsgrenzen bei Mieterhohungen oder die
Senkung der Modernisierungsumlage liegen in der
Kompetenz des Bundes (Mietrecht des BGB). Auf
Landes- und Bezirksebene gibt es nur begrenzte
Méoglichkeiten zur Mietpreisddmpfung. Dennoch
sollten das Land Berlin und der Bezirk Spandau ihre
Steuerungsmaglichkeiten nutzen. Zu den mdglichen
Instrumenten gehoren u.a. der Erlass des Zweckent-
fremdungsverbotsgesetzes und des Wohnraumver-
sorgungsgesetzes, die Einschrankung der Umwand-
lung von Miet- in Eigentumswohnungen, der Ankauf
von Belegungsrechten sowie die Festlegung von
sozialen Erhaltungsverordnungen (Milieuschutz).

SPANDAU WILHELMSTADT
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Die Einwohnerzahl des Fordergebiets ist vom
31.12.2011 bis zum 31.12.2017 von 12.599 auf
14.060 gestiegen®. Mit 11,6 % lag der Zuwachs
deutlich tiber dem der Gesamtstadt (8,3 %). Da der
Wohnungsbestand des Fordergebiets (vgl. Kapitel

5) im selben Zeitraum nur um ca. 2,4 % wuchs,
mussen vor allem die Wohnungsleerstiande reduziert
und die Belegungsdichten erhéht worden sein.

Daher lasst sich nur ein geringer Teil des Einwoh-
nerzuwachses auf Neubautatigkeit zurtickfiihren.
Die Zahl der Wohnungen ist von 2011 bis 2015 nur
um 63 gestiegen. (Vgl. auch Kapitel 5.1)

Weil das Soziale Infrastrukturkonzept (SIKo) und

die Bevolkerungsprognosen auf die Lebensweltlich
orientierten Raume (LOR) abstellen, werden Bevol-
kerungsentwicklung und -struktur im Folgenden auf
eben diese bezogen. Als strukturell reprasentativ fir
das Fordergebiet und seinen Verflechtungsbereich
sind die aggregierten Daten fiir die drei Planungs-
raume (3 PLR) Borkumer StraBe, AdamstraBe und

Metzer Platz | 16

Graetschelsteig anzusehen. Diese werden als
Vergleichswerte herangezogen. Fiir das Férdergebiet
werden die AfS-Angaben genutzt, welche jahrlich
nach Alters- und Herkunftsgruppen gesplittet von
der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und
Wohnen zur Verfligung gestellt werden.

3.427.114 220.645 33.630 25.539 12.599
Basiswert 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
3.469.621 223.305 34.240 26.028 12.901
% vom Basiswert 101,24 101,21 101,81 101,92 102,40
3.517.424 226.848 34.611 26.402 13.148
% vom Basiswert 102,64 102,81 102,92 103,38 104,36
3.562.166 230.419 34.835 26.576 13.269
% vom Basiswert 103,94 104,43 103,58 104,06 105,32
3.610.156 234.630 36.126 27.741 13.573
% vom Basiswert 105,34 106,34 107,42 108,62 107,73
3.670.622 239.942 37.297 28.825 13.821
% vom Basiswert 107,11 108,75 110,40 112,87 109,70
3.711.930 242.143 37.724 28.891 14.060
% vom Basiswert 108,31 109,74 112,17 113,13 111,60

° Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg Daten zur Einwohnerentwicklung, SenSw 2018

10 Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, eigene Berechnungen
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Nach Jahren des Riickgangs (1994-2000) verzeich-
net Berlin seit 2001 wieder positive Wanderungs-
salden. Wirklich sptrbar sind sie ab 2011. Seitdem
sind in jedem einzelnen Jahr ca. 40.000 Menschen
mehr Gber die Stadtgrenzen hinweg zu- als fortge-
zogen. Verstarkt wird das Bevolkerungswachstum
durch einen zundchst leichten Geburteniberschuss
seit 2009. Bei steigender Tendenz lag dieser bei ca.
5.000 Personen im Jahr (2014).

Wie in der Gesamtstadt sind Bevolkerungszuwachse
im Bezirk Spandau, in der Bezirksregion Wilhelm-

stadt, in den drei Planungsrdumen (PLR) und im
Fordergebiet zu verzeichnen. EinschlieBlich 2014
entspricht die ortliche Bevolkerungsentwicklung
ungefdhr der gesamtstadtischen. Im Jahr 2015
wurden bereits die Sondereffekte der Fliichtlings-
unterbringung in der Bezirksregion bzw. den drei
Planungsrdumen und dem Fordergebiet deutlich.
Ende 2015 liegt dort der Einwohnerzuwachs jeweils
zwei bzw. drei Prozentpunkte tGber dem Berliner
Durchschnitt.

549 7,05 222 11,46 54,78 18,99
521 7,97 2,89 10,75 50,64 22,54
473 6,17 2,42 10,49 52,16 24,03
4,71 6,17 2,45 11,44 52,81 22,43
534 6,41 2,60 11,98 54,07 19,60
557 7,11 2,28 11,03 55,05 18,96
537 7,91 2,84 10,75 50,74 22,38
4,71 6,35 2,33 10,64 51,81 24,16
4,61 6,18 2,44 11,74 52,75 22,28
5,00 6,80 2,46 890 57,37 19,47
580 7,34 2,31 10,36 55,06 19,14
578 811 2,86 10,55 50,39 22,31
532 6,67 2,34 10,63 51,53 23,58
552 6,34 2,33 11,56 52,64 21,61
555 6,56 2,25 835 57,70 19,59
598 7,55 2,32 9,90 55,14 19,17
6,06 846 2,80 10,40 50,30 21,98
534 6,99 2,25 11,18 51,39 22,85
554 6,78 2,11 12,11 52,46 21,01
585 7,26 2,26 846 56,98 19,19

" Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, eigene Berechnungen
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Deutliche Zuwéchse zeigen vor allem die Alters- Jahre (+ 33,57 %). Die Bedarfe an Kitas und Schulen
gruppen unter 6 Jahre (+22,14 %), 6 Jahre bis unter sind somit gestiegen (siehe nachstehende Tabelle).
15 Jahre (+26,36 %) sowie 25 Jahre bis unter 45

12.599 12.901 13.148 13269 13573  13.812 14.060 3.223 3.280 3.841 3.912 4113 4.181 4305
2,40 1,91 0,92 2,29 1,83 1,73 1,77 17,10 1,85 5,14 1,65 2,97

2,40 4,36 5,32 7,73 9,70 11,60 1,77 19,17 21,38 27,61 29,72 33,57

673 659 657 722 753 850 822 2.016 2.096 2.134 2.081 2.107 2.043 2.061
-2,08 -0,30 9,89 4,29 12,88 -3,29 3,97 1,81 2,48 1,25 -3,04 0,88

- 2,08 -2,38 7,28 11,89 26,30 22,14 3,97 5,85 3,22 4,51 1,34 2,23

808 817 894 874 890 871 1.021 1.573 1.563 1.568 1.564 1.611 1.621 1.645
1,11 9,42 2,24 1,83 9,10 5,15 -0,64 0,32 -0,26 3,01 0,62 1,48

1,11 10,64 8,17 10,15 20,17 26,36 -0,64 -0,32 -0,57 2,42 3,05 4,58

328 344 324 281 306 297 318 2469 2.544 2.560 2.679 2.659 2.673 2.698
4,88 -5,81 -13,27 -6,71 -2,94 7,07 3,04 0,63 4,65 -0,75 0,53 0,94

4,88 -1,22 -14,33 -6,71 -9,45 -3,05 3,04 3,69 8,51 7,70 8,26 9,28

1.509 1.598 1.170 1.156 1.134 1.185 1190 1.586 1.671 1.910 2.010 2.303 2.659 2.881
590  -26,78 1,20 1.185 4,50 0,42 5,36 14,30 5,24 37,82 15,46 8,35

5,90 -22,47 -23,39 4,50 -21,14 -21,14 536 20,43 26,73 45,21 67,65 81,65

12 Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, eigene Berechnungen, eigene Darstellung
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Seit dem Jahr 2014 werden auch die Zahlen fiir die Einwohnerzuwéchsen betrachtet, zeigt sich folgen- Stellt man die absoluten Zuwachszahlen gegentiber, Auslander am Einwohnerzuwachs 144 %) begriindet
im Fordergebiet lebenden Auslander nach Alters- des Bild: zeigt sich, dass der Auslanderanteil am Einwohner- sich durch den vermehrten Fliichtlingszustrom ab
gruppen erfasst. Wenn man den Auslanderanteil an zuwachs ab dem Jahr 2013 in der Regel bei liber Ende 2015.

90 % liegt. Der Ausreil3er im Jahr 2016 (Anteil der

1.586 1.671 1.910 2.010 2.303 2.659 2.881
5,36 14,30 5,24 14,58 15,46 8,35
5,36 20,43 26,73 45,21 67,65 81,65
98 105 150 151
7,14 42,86 0,67
714 53,06 54,08 -14 9 16 89 57 80 -10 75 302
84 126 184 194
85 28
50.00 46,03 543
50,00 119,05 130,95 -2 77 -20 -428 561 38 5 16 247
40 49 86 78 239 97
22,50 75,51 -9,30
65 -20 -43 -14 71 -53 -4 119 121
22,50 115,00 95,00
186 202 268 299 100 83
8,60 32,67 11,57
31 16 25 -22 201 26 47 -20 304
910 1.067 1.170 1.269
17.25 9,65 8,46 7 42 9 16 157 68 -9 3 293 96
17,25 28,57 39,45 97 81 -9 51 68 -64 10 14 248
297 365 362 446
45 58 37 66 103 -3 35 15 356 144
22,90 -0,82 23,20
22,90 21,89 50,17 -28 50 21 5 124 18 24 25 239
183 174 209 224 1 10 -8 31 99 84 15 -10 222 93
-4,92 20,11 7,18
-4,92 14,21 22,40
Lag in den Jahren 2015 und 2016 der Auslander- Ein verstarkter Bedarf an integrationsférdernden
212 215 230 220 . . . . . .
anteil am Einwohnerzuwachs bei Kindern und MaBnahmen an Kitas und Schulen ist daher nicht
1,42 6,98 -4,35 Jugendlichen noch deutlich erh6ht, haben sich ableitbar.
diese Zahlen ab dem Jahr 2017 wieder relativiert.
1,42 8,49 3,77
3 Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, eigene Berechnungen 4 Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg, eigene Berechnungen, eigene Darstellung
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Bevolkerungsprognose

Die von der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung
und Umwelt (jetzt Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung und Wohnen) vorgelegte
Bevolkerungsprognose fiir Berlin und die Bezirke
gehtin ihrer mittleren Variante von folgenden
Annahmen aus:

«  Gegenulber dem Berliner Umland
(,Speckgiirtel”) verliert Berlin bis 2018
noch jahrlich ca. 11.000 Einwohner,
Uberwiegend jlingere Familien mit
Uberdurchschnittlichem Einkommen, pro Jahr.
Sobald der Wohnungsmarkt wieder ausreichend
Wohnungen fir alle Nachfrageschichten
bereithalt, reduzieren sich diese
Wanderungsverluste bis 2022 auf jahrlich 5.000
Personen und bleiben danach etwa konstant.

«  Gegeniiber den neuen Bundeslandern wird
der aktuell noch ca. 2.000 Personen pro Jahr
betragende Wanderungsgewinn ab 2019
auf ein ausgeglichenes Saldo zurlickgehen.
Deutlich positiv sind die Wanderungssalden der
Altersgruppen 18 - 30 Jahre, deutlich negativ
bei den liber 50-Jahrigen.

«  Gegenliber den alten Bundesldandern hatte
Berlin mit 15.000 Personen 2010 den
hoéchsten Wanderungsgewinn. Zumal in
den alten Bundesldandern die hochmobile
Altersgruppe der 18 — 30jahrigen sinkt, wird
der Wanderungsgewinn von 2014 noch
12.400 Personen pro Jahr sukzessive auf 5.000
Personen pro Jahr sinken.

«  Gegeniiber dem Ausland wird der Hohepunkt
der Wanderungsgewinne mit ca. 36.000 fiir die
Jahre 2015 und 2016 prognostiziert. Getragen
werden die Zustréme von 18 bis 35-jahrigen
aus suid- und osteuropdischen EU-Landern. Die
hohe Anzahl Gefllichteter aus den Kriegsgebie-
ten des Nahen und Mittleren Ostens ist vorlaufig
und ohne regionale Verteilung mit 20.000 bzw.
25.000 Personen berticksichtigt. Erwartet wird
ein Ruckgang der Wanderungsiiberschisse auf
6.900 im Jahr 2022 und folgende.

«  Langfristig werden die Zahl und Quote der
Geburten sinken, weil die Zahl der Frauen
im gebarfahigen Alter zurlickgeht. Zugleich
steigt die Lebenserwartung bei den Mdnnern
auf durchschnittlich 80, bei den Frauen auf
durchschnittlich 85 Jahre. Prognostiziert wird
ein natirlicher Bevolkerungszuwachs 2015
bis 2030 von gerade noch 7.000 Personen.
Gegeniiber den Wanderungssalden ist die
natlrliche Bevolkerungsentwicklung von
untergeordneter Bedeutung.

Mit 7,6 % lag der im Jahr 2016 bis 2030
prognostizierte Bevolkerungszuwachs in Spandau
etwa auf dem Niveau der Gesamtstadt. Die
Zuwadchse resultieren sowohl aus AuBen- als

auch Binnenwanderungsiiberschiissen. Dabei
sind die Nachverdichtungserwartungen durch
Wohnungsneubauten und Umnutzungen
beriicksichtigt. Auch dadurch lag der prognostizierte
Bevolkerungszuwachs in der Bezirksregion
Wilhelmstadt mit 9,1 % signifikant hoher als in
Berlin bzw. Spandau. Eine Bevolkerungsprognose
flir das Fordergebiet gibt es nicht.

3.610.000 235.000 36.126 1.000

3.753.000 244.000 37.080 1.750

3.803.000 246.000 37.778 1.750

3.828.000 248.000 38.008 1.750
7,5% 76 % 9,1 %

> Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt, Bevolkerungsprognose fiir Berliner Bezirke 2015-2030 (vom Januar 2016),

eigene Berechnungen, Fliichtlingsprognose nach SIKo
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Am 31.12.2017 betrug die Einwohnerzahl in der
BZR Wilhelmstadt jedoch bereits 37.724. Damit
wadren bereits die Prognosewerte von 2025 erreicht.
Dies ist mit dem verstarkten Zuzug und der Regis-
trierung von Gefllichteten in der Bezirksregion zu
erklaren, dessen Ausmal3e bei Prognoseerstellung
noch nicht absehbar waren. Es ist daher davon
auszugehen, dass die Prognosewerte nach oben
korrigiert werden miissen. Aktuelle Werte hierzu
lagen bei Fertigstellung des ISEKs jedoch noch nicht
VOr.

Unterbringung von Gefliichteten

Mit sehr vielen Unsicherheiten behaftet ist die
Prognose, wie viele Gefliichtete zu den melderecht-
lich registrierten Bewohnern hinzuzurechnen sind.
Das SIKo listet zum Stichtag 23.05. 2016 vier in

der Bezirksregion vorhandene Fliichtlingsstandorte,
namlich Schmidt-Knobelsdorf-Kaserne (2.700),
Wilhelmstra3e 25 (500), Pichelswerder Stral3e

3-5 (400) und Am Oberhafen 31 (750) mit einer

Mit dem Monitoring Soziale Stadtentwicklung hat
sich Berlin ein Instrumentarium geschaffen, die
sozialstrukturellen Entwicklungen auf der Ebene
der Planungsrdaume (PLR) zu beschreiben. Unter
Verwendung der vier Hauptindikatoren Arbeits-
losigkeit, Langzeitarbeitslosigkeit, Transferbezug
und Kinderarmut sowie zahlreichen so genannten
Kontextindikatoren werden der soziale Status als
auch deren Verdanderung im Betrachtungszeitraum
beschrieben.®

Der Statusindex wird in den vier Klassen hoch

(1), mittel (2), niedrig (3) und sehr niedrig (4), der
Dynamikindex in den drei Stufen positiv (+), stabil
(+-) und negativ (-) ausgewiesen. Durch Uberla-

Kapazitat von insgesamt ca. 4.350 Platzen auf. Die
Wilhelmstraf3e 25 wird nicht mehr als Unterkunft
genutzt. Der Standort Am Oberhafen ist befristet
und soll ab Januar 2020 aufgegeben werden. Die
Schmidt-Knobesldorf-Kaserne ist seit Anfang 2019
Ankunftszentrum mit einer Kapazitat von ca. 600
Platzen. Die Unterbringung ist hier nur fiir ca. 3
Wochen geplant, bevor die Verteilung auf andere
Unterkiinfte in Berlin erfolgt. In der Zeit der Unter-
bringung besteht keine Schulpflicht.®

Die Auslastung der verbleibenden Unterkunft in der
Pichelswerder StraBe 3-5 hangt insbesondere davon
ab, wie viele neue Gefliichtete Berlin von Jahr zu
Jahr unterzubringen hat und wie schnell es diesen
gelingt, eigene Wohnungen anzumieten. Ausgelegt
ist der Standort langfristig flr 400 Gefllichtete.

Im Rahmen der SIKo-Abstimmungen haben die
fachlich Beteiligten abgestimmt, vorerst mit zusétz-
lich jeweils 1.750 Fllichtlingen in den Jahren 2020
bis 2030 zu rechnen.

gerung von Status- und Dynamikindex werden 12
Klassen von 1+ bis 4- gebildet. Als,,Planungsraume
mit besonderem Aufmerksamkeitsbedarf” gelten
diejenigen mit der Einstufung 3- und 4.

Nach dem aktuellen Monitoring Soziale Stadtent-
wicklung Berlin 2017, das den Zeitraum 2015 und
2016 abdeckt, sind die das Férdergebiet und seinen
Verflechtungsbereich betreffenden Planungsraume
Borkumer StraBe, AdamstraRe und Graetschelsteig
jeweils der Klasse 2+- zugeordnet. Damit liegen

sie im breiten sozialstrukturellen Mittelfeld, dem
218 von 436 Planungsraumen (50%) zugerechnet
werden.

° Auskunft des Migrations- und Integrationsbeauftragten vom 30.08.2018

% Monitoring Soziale Stadtentwicklung (2017)
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Status
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(1.Stelle : Status ; 2. Stelle: Dynamik)

ANZAHL % ANZAHL % ANZAHL % ANZAHL %

HOCH 1 0 69 16 8 2 78 18
MITTEL 29 7 223 57 18 4 270 62
NIEDRIG 11 3 33 8 5 1 49 17
SEHR NIEDRIG 7 2 25 6 6 1 38 9
48 11 360 80 37 9 435 100

Die Klasseneinstufungen beschreiben das Ausmalf3
der sozialen Polarisierung in der Stadt, in dem

sie die Abweichungen vom jeweiligen Mittelwert
einordnen. Sinkt z.B. die gesamtstadtische
Arbeitslosenquote, wird dies durch eine
entsprechende Mittelwertanpassung abgebildet.
Bleibt der Statusindex stabil, hat die jeweilige
Planungsregion eine dhnliche Entwicklung wie die
Gesamtstadt genommen.

Das in den Vorbereitenden Untersuchungen
wiedergegebene Monitoring Soziale Stadt 2007

hatte den Statusindex der damals relevanten
Verkehrszelle 324 mit mittel (2) und negativem
Trend (-) ausgewiesen. Weil inzwischen andere
Indices verwendet werden, lassen sich die
damaligen und heutigen Klasseneinstufungen nur
bedingt vergleichen. Insgesamt aber zeigen die
nachfolgenden Sozialdaten, dass die Bezirksregion
Wilhelmstadt eine positive Entwicklung genommen
hat. Mit Ausnahme der Existenzsicherungsleistungen
fur Kinder sind die Abstande zu den
Vergleichswerten Berlins deutlich gesunken.

" Monitoring Soziale Stadtentwicklung (2017), Karte Gesamtindex Soziale Ungleichheit

12 Kurzfassung Monitoring Soziale Stadtentwicklung (2017), S.5
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(Arbeitslose insgesamt in % der 15-65-Jdhrigen) 13,9 1.9 102
(Arbeitslose unter 25 Jahren in % der 15-25-Jihrigen) 6,2 55 6,1
(Langzeitarbeitslose in % der 15-65-Jdhrigen) 6.2 52 4,0
von Existensicherungsleistungen in % der Ez(r/;lv[vcgf:r?erge[mose ARG 17.3 159 13,9
(Empfanger von Existenzsicherungsleistungen unter 15 Jahren in % der 47,1 415 38,6
Einwohner unter 15 Jahren)
(Anteil Arbeitslose (SGB Il und ) in %) 6,05 844 6,66
(Anteil Langzeitarbeitslose in %) 2,94 2,98 214
(Anteil Transferleistungsbezieher (SGB Il und XlI) in %) 15,07 16,9 13,44
39,07 40,14 33,55

(Anteil Transferleistungsbezieher (SGB Il) unter 15 J. in %)

Das Monitoring Soziale Stadt Berlin 2017 macht die
nachfolgenden langfristigen Trends aus:

+ Im Untersuchungszeitraum 2015 und
2016 nehmen die Werte fiir die vier Status-
Indikatoren weiterhin ab, allerdings in stark
unterschiedlichem Ausma0.

«  Esgibt eine hohe Konstanz bei der raumlichen
Verteilung von Gebieten mit sozial benachtei-
ligten Einwohnern in Berlin. Dies bestdtigen die
nur geringfiigigen Verdnderungen gegeniber
den Ergebnissen des Monitorings von 2015.

«  Esistfestzustellen, dass vor allem die Innere
Stadt und 6stlichen Stadtgebiete von der riick-
laufigen Entwicklung sozialer Benachteiligungen
profitieren.

Fir die angestammte Wohnbevélkerung im For-
dergebiet und dessen Verflechtungsbereich ldsst
sich feststellen, dass weder der aktuelle Sozialindex
noch der absehbare Trend ein steuerndes Eingreifen
(Quartiersmanagement) erfordern.

Dass die Sozialindices absehbar in dem Male, wie
die in der Bezirksregion untergebrachten Fllichtlinge

'* Monitoring Soziale Stadtentwicklung (2008)
* Monitoring Soziale Stadtentwicklung (2017)

melderechtlich registriert und damit statistisch
erfasst werden, sinken wird, hat keinen unmittel-
baren Einfluss auf den Status der langer ansdssigen
Wohnbevoélkerung. Mittel- und langerfristig nicht
auszuschlieflen sind Fortziige von oft besser situier-
ten Bevolkerungsanteilen, wenn es nicht gelingt, ein
konfliktarmes Miteinander von Stammbevélkerung
und Fluchtlingsbevdlkerung zu gewahrleisten bzw.
organisieren. Eben zu diesem Zweck wurde die
Einrichtung eines Integrationsmanagements fir die
Fliichtlingsstandorte Schmidt-Knobelsdorf-StraBe
26, Am Oberhafen 31 und Pichelswerder Straf3e 3-5
vergeben.

Das neue Integrationsmanagement ,BENN - Ber-

lin entwickelt neue Nachbarschaften” soll im

Umfeld von groBen Fliichtlingsunterkiinften die
Gemeinschaft im Kiez starken, sich fiir ein gutes
Zusammenleben von alten und neuen Nachbarn
einsetzen und so den Gefliichteten die Teilhabe am
gesellschaftlichen Leben erleichtern. Dabei setzt

das BENN-Team auf die bewdhrte sozialrdumliche
Strategie des Quartiersmanagements. BENN hat eine
Laufzeit bis Ende 2021.
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5. WOHNEN

5.1. WOHNUNGEN, LEERSTAND, EIGENTUM UND UMWANDLUNGEN

Wahrend der Vorbereitenden Untersuchungen wur-
den - Stand Mitte 2009 - ca. 7.500 Wohnungen im
damaligen Untersuchungsgebiet ermittelt. Danach
hatten 97,8 % der Wohnungen einen Vollstandard
(Bad, Innen-WC und Heizung) im Sinne des Berliner
Mietenspiegels. Der Wohnungsleerstand betrug
4,25 %.

Fir das Fordergebiet hat das Statistische Landesamt
Berlin-Brandenburg die Daten der Gebdude- und
Wohnungszahlung (GWZ) 2011 aggregiert und
fortgeschrieben. Zum Stichtag 09.05.2011 wurden
7.616 Wohnungen bei einer Vollstandardquote

von 99,6 % und einer Leerstandsquote von 5,26 %
ausgewiesen.

Beide Erhebungen belegen, dass die Wohnungs-
ausstattungsdefizite nicht als Begriindung fiir einen
stadtebaulichen Missstand im Sinne des § 136 (3)
BauGB herangezogen werden kdnnen. Andererseits
sind deren Unterschiede (Vollstandardquote von
97,8 % in 2009 gegenliber einer Vollstandardquote
von 99,6 % in 2011) kaum auf reale Entwicklungen,
sondern vielmehr auf unterschiedliche Erhebungs-
methoden zurtickzufiihren."

Gemal der fortgeschriebenen Gebaude- und Woh-
nungszdhlung hat sich die Anzahl der Wohnungen
von 2011 bis 2015 von 7.616 auf 7.679 geringfiigig

(0,8%) erhoht. Der Zuwachs an Wohnungen (63)
resultiert iberwiegend aus Neubautatigkeit (54).
Neben einzelnen Dachgeschossausbauten ist

damit vor allem die Fertigstellung der Neubauten
Spandauer Burgwall 24, 26 (2012) erfasst. Der
geringere Anteil (9) ergibt sich aus dem Saldo von
Wohnungszusammenlegungen und -teilungen sowie
Umnutzungen.

Auf der Basis der GWZ 2011 hat das Statistische
Landesamt Berlin-Brandenburg zum Stichtag
09.05.2011 im Fordergebiet die nachfolgenden
Wohnungsgré3en berichtet.

TABELLE 11: WOHNUNGSGROSSEN IM SANIERUNGSGEBIET 2011

WOHNUNGEN IM FORDERGEBIET ABSOLUT  IM FORDERGEBIET IN PROZENT
UNTER 40 M2 582 7,6
40 BIS UNTER 60 M? 2515 33,0
60 BIS UNTER 90 M? 3.301 43,4
90 BIS UNTER 120 M? 891 11,7
120 M2 UND MEHR 327 43
INSGESAMT 7.616 700,0

'S Ein unmittelbarer Zahlenvergleich scheidet auch deshalb aus, weil das Untersuchungs- und das Fordergebiet nicht flichenidentisch

sind.
16 Monitoring Soziale Stadtentwicklung (2015)
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Aktuelle Leerstandszahlen fiir das Fordergebiet

sind nicht verfligbar. Stadtweit nahmen die
Leerstandquoten seit 2011 deutlich ab. Die Neu-
bautdtigkeiten kdnnen mit dem starken Bevolke-
rungswachstum nicht Schritt halten. Der Verband
Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunternehmen,
deren Mitglieder 40 % des Berliner Mietwohnbe-
standes abdecken, meldete im Juni 2016 einen Leer-
stand von 1,7 % in Berlin bzw. 2,7 % in Spandau."”

Eigentum und Umwandlungen

Nach der Gebdude- und Wohnungszdhlung 2011
waren am Stichtag 09.05.2011 bereits 1.830 der
7.616 (24,0 %) Wohnungen im Fordergebiet Eigen-
tumswohnungen. 496 der Eigentumswohnungen
(6,5 %) waren von den Eigentiimern selbst genutzt,
die deutliche Mehrzahl der Eigentumswohnungen
insofern vermietet.

Von 2013 bis 2018 sind im Férdergebiet und seinem
Verflechtungsbereich 370 Miet- in Eigentumswoh-
nungen umgewandelt worden.

Eine verstarkte Dynamik hinsichtlich der Umwand-
lung von Miet- in Eigentumswohnungen ist nur im
Jahr 2017 erkennbar. Hier hat ein Investor einen
Wohnblock mit 80 Wohneinheiten umgewandelt.

Es wird zu beobachten sein, ob die Wilhelmstadt
mehr Investoren anzieht, wenn andernorts in der

Stadt zunehmend Milieuschutzgebiete nach § 172 (1)

2 BauGB mit der Folge von Umwandlungsbeschran-
kungen ausgewiesen werden.

Da in der Wilhelmstadt keine Sondersituationen
bzw. -entwicklungen erkennbar sind, dirfte die
Leerstandsquote dort und im Foérdergebiet aktuell
zwischen zwei und drei Prozent liegen. Sie diirfte
damit einen Wert erreicht haben, der allgemein als
Fluktuationsreserve gilt.

TABELLE 12:
UBERSICHT UMWANDLUNGEN VON 2013 BIS 2018

JAHR UMWANDLUNGEN
2013 49
2014 &
2015 >
2016 5
2017 140
2018 i
INSGESAMT 370

'7 vgl. Berliner Morgenpost, Leerstand wie zuletzt vor 20 Jahren” vom 16.06.2016

'8 Daten vom Bezirksamt Spandau vom 25.01.2018
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52. MIETENENTWICKLUNG

Im Berliner Mietspiegel 2017 sind das Fordergebiet
und sein Verflechtungsbereich iberwiegend als
einfache Wohnlage dargestellt. Die ausgewiesenen

Wohnflache gelten fiir Vollstandardwohnungen mit
Sammelheizung, Bad und WC in nicht mietpreisge-
bundenen Mehrfamilienhdusern.

I ANALYSE = WOHNEN

Nettokaltmieten (Mittel- und Spannenwerte) pro m?

TABELLE 13: MIETENENTWICKLUNG ,EINFACHE WOHNLAGE""® GEMASS MIETSPIEGEL

o ALTBAUTEN NEUBAUTEN

BEZUGSFERTIGKEIT o (0o 1919- 1950- 1965- 1973- 1991- 2003-
WOHNFLACHE 1949 1964 1972 1990 2002 2015
UNTER 40 M* 544- 73)',?93 5 60?},47&; 5,78—2,'61?; 5 78—67',573 5,33-7é,€;g 7 50_7 9',55?
WBISUNTERGOM® 05 (0o | sisros 5901 560448 621877 690-1550
60 BIS UNTER 90 M* 4,40-%,%2 4,90—57',22 4,74—56',2?3 4,76—56';3 5,08—‘;:_15?) 5,76-;';(3) 6,90—17(2),';3
BLEF LR 11 4,22-5é,zzz7 4,29?}?5? 4,29-22‘(7) 4,80-56',273 5,3939',?)2 5,95-;,'2)2 8,60-173',?6)

Der Mietspiegel weist mit Stichtag am 01.09.2016
die Ublicherweise gezahlten Bestandsmieten aus.
Die Spannenwerte klammern die Extremwerte aus
und decken in den einzelnen Tabellenfeldern ca.
zwei Drittel bis drei Viertel der erfassten Werte ab.
Nimmt man die Einstiegsmieten von 6,00 - 8,00 €/
m? netto kalt des aktuellen sozialen Wohnungsbaus
(ab 2014) zum Mal3stab der Sozialvertraglichkeit,

ist die soziale Mischung derzeit lediglich durch die
Bestandsmieten der ab 2003 bezugsfertig geworde-
nen Mietwohnungen gefahrdet.

Deutlich héher liegen die Neuvertragsmieten. In

den Wohnungsmarktreports Berlin 2016 und 2017
der Berlin Hyp AG und CBRE GmbH?°sind Woh-

19 Berliner Mietspiegel 2017, eigene Darstellung

nungsangebote der jeweils ersten drei Quartale des
Vorjahres nach Postleitzahlbereichen ausgewertet.
Dargestellt sind der jeweils mittlere Wert sowie

die Mittelwerte der zehn Prozent glinstigsten und
teuersten Angebote.

Der mal3gebliche Teil des Fordergebiets und seines
Verflechtungsbereichs liegen in den Postleitzahl-
bereichen 13581und 13595 Berlin. Den ausgewie-
senen Daten liegen 230 bzw. 233 sowie 377 bzw.
391 Mietangebote zugrunde.

20 Wohnungsmarktreport 2016 und 2017 mit Wohnkostenatlas (CBRE GmbH und Berlin Hyp AG, Berlin, 2016, 2017)
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In den ausgewerteten 187 bzw. 185
Postzustellbereichen Berlins liegt der Median aller
Kaltmieten zwischen jeweils 5,75 und 13,70 €/

m? bzw. 13,80 €/m? (Rang 1). Die beiden fiir das
Fordergebiet und seinen Verflechtungsbereich

relevanten Postzustellbereiche liegen danach auf
den Rangen 154/144 und 162/153 (von 187/185)
und missen im stadtweiten Vergleich als noch
vergleichsweise glinstig bezeichnet werden.

TABELLE 14: ANGEBOTSMIETEN IN DEN ERSTEN DREI QUARTALEN 20152

MEDIAN ALLER KALTMIETEN

GUNSTIGSTE KALTMIETEN

TEUERSTE KALTMIETEN

PLZ MONATL. IN €/M? NETTO KALT MONATL. IN €/M? NETTO KALT MONATL. IN €/M? NETTO KALT
13581 711 5,29 10,89
13595 7,00 5,50 10,17

I ANALYSE = WOHNEN

Verflechtungsbereich ausgewertet. Erfasst wurden
(Stand 24.07.2017) 165 Wohnungsangebote. Das
arithmetische Mittel aller dabei verlangten Netto-
kaltmieten betragt 8,09 €/m” und liegt somit bereits
ca. 0,29 bis 0,49 Euro pro m? iiber den Medianen
2016 der Postzustellbereiche. Lediglich noch 91 der
165 Angebotsmieten (55 %) lagen in einem Bereich
bis 8,00 €/m?, der maximalen Einstiegsmiete fiir
den sozialen Wohnungsbau. Die héchsten Mieten
(> 10,00 €/m?) wurden ganz iiberwiegend mit der
Bemerkung ,Erstbezug nach Sanierung” verlangt.

Die nachfolgende Tabelle zeigt in der Systematik des

Berliner Mietspiegels, wie sich die Angebotsstruktur
nach WohnungsgréBen und Baujahre darstellt.
Anders als im Berliner Mietspiegel sind hier auch
preisgebundene Wohnungen erfasst. Gibt es sieben
und mehr Daten in einem Tabellenfeld, sind die
mittleren Werte (Mediane) durch Fettdruck hervor-
gehoben.

TABELLE 17: EIGENERHEBUNG ANGEBOTSMIETEN (NETTO KALT) OKTOBER 2016 BIS JULI 2017
IM FORDERGEBIET UND VERFLECHTUNGSBEREICH?

TABELLE 15: ANGEBOTSMIETEN IN DEN ERSTEN DREI QUARTALEN 2016%

MEDIAN ALLER KALTMIETEN

GUNSTIGSTE KALTMIETEN

TEUERSTE KALTMIETEN

EINFACHE

PLz MONATL. IN €/M? NETTO KALT MONATL. IN €/M? NETTO KALT MONATL. IN €/M? NETTO KALT
13581 7,80 5,32 10,75
13595 7,60 571 10,33

TABELLE 16: ANGEBOTSMIETEN IN DEN ERSTEN DREI QUARTALEN 20172

MEDIAN ALLER KALTMIETEN

GUNSTIGSTE KALTMIETEN

TEUERSTE KALTMIETEN

PLZ MONATL. IN €/M? NETTO KALT MONATL. IN €/M? NETTO KALT MONATL. IN €/M? NETTO KALT
13581 8,20 5,98 12,50
13595 8,25 6,17 11,00

Der Median der durchschnittlichen Kaltmieten im
Postzustellbereich 13581 hat seit 2015 um 15,33 %
und im Postzustellbereich 13595 um 17,86 %
zugelegt. Damit liegen die Mietsteigerungen tber
den Werten Berlins (+14,91 % auf 9,79 €/m?) und
Spandaus (+ 13,57 % auf 7,95 €/m?). Vieles deutet
darauf hin, dass der Markt in der Wilhelmstadt
gerade eine Kaltmietenentwicklung vollzieht, die in
den begehrteren Wohnlagen bereits ausgereizt ist.

Fir den Postzustellbereich 13581 hat der Woh-
nungsmarktreport 2018 eine durchschnittliche
Kaufkraft je Haushalt von 3.019 €/Monat (Rang 93)
und eine Mietbelastungsquote von 25,6% (Rang
124), fur den Postzustellbereich 13595 eine durch-
schnittliche Kaufkraft von 2.961 €/Monat (Rang 100)

21 Wohnungsmarktreport (2016)
22 Wohnungsmarktreport (2017)
2 Wohnungsmarktreport (2018)

und eine Mietbelastungsquote von 24,4% (Rang
133) ermittelt.

Die mittleren Mietbelastungsquoten liegen damit
unterhalb der 30 %, die Berlin mit dem Wohnraum-
versorgungsgesetz?* (vom 24.11.2015, GVBI. 2015
S.422) als Hochstbelastungsquote nach Moderni-
sierung flr die Mieter von stadtischen Wohnungs-
baugesellschaften bestimmt hat. Insofern miissen
auch die o.a. Neuvertragsmieten als fiir die meisten
Haushalte tragfdhig gelten.

Um den aktuellsten Trend beziiglich der

aktuellen Mietenentwicklung ableiten zu kénnen,
wurden in der Zeit vom Oktober 2016 bis Juli

2017 die Mietwohnraumangebote diverser
Vermietungsportale fiir das Fordergebiet und dessen

24 Gesetz tiber die Neuausrichtung der sozialen Wohnraumversorgung in Berlin (Berliner Wohnraumversorgungsgesetz - WoVGBerlin-)

vom 24. November 2015, GrBe 2015, Seite 422ff.
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WOHNLAGE ALTBAUTEN NEUBAUTEN
BEZUGSFERTIGKEIT 1950- 1965- 1973- 1991- 2003-
WOHNFLACHE BIS 1918 1919-1949 1964 1972 1990 2002 2013
7,70 9,87 7,51
UNTER 40 M? 10,25 9,99
12,06
7,51 650 8,50 6,08 7,48 6,10 8,94
7,93 751 8,60 6,50 7,00
8,07 765 860 6,50 7,79
8,26 789 8,60 7,00 7,79
8,33 799 870 7,10 8,00
8,50 800 870 7,10 8,25
9,00 810 870 7,10 11,19
40 BIS UNTER 60 M2 9,31 810 870 8,00 13,04
10,00 815 9,00 8,00
10,00 818 9,21 8,10
11,80 825 993 8,25
11,80 830 10,00 8,25
13,14 835 12,74 8,29
8,40 8,60
8,45 8,60
6,53 610 7,68 6,34 6,90 5,66 6,31
6,61 642 7,68 6,50 7,44 6,38 6,99
6,85 663 7,80 7,00 7,52 6,67 6,99
7,01 689 7,99 7,00 7,71 6,90 7,00
7,06 695 800 7,00 11,10 6,90 7,50
7,06 7,00 800 7,65 6,90 8,24
60 BIS UNTER 90 M2 7,56 7,31 8,94 7,80 6,90
7,60 753 9,00 7,90 6,90
7,60 9,02 811 7,50
8,60 9,47 7,65
9,13 8,03
9,50 8,15
11,05 8,50
5,43 8,15 6,50 10,00 7,09 8,00 9,20
7,00 8,15 715 10,00 7,09 8,00
7,51 8,25 7,96 7,44 9,00
90 M2 UND MEHR 7,56 8,30 9,01 7,44
7,61 8,30 9,51
7,96 8,50
8,00 8,90
8,90

% Eigene Erhebungen anhand von verschiedenen Vermietungsportalen
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Trotz der begrenzten Reprasentativitat der
Eigenerhebung lasst sich feststellen, dass

+ die Angebotsmieten weiter steigen und das
Angebot an ,bezahlbarem Wohnraum” fiir
Normalverdiener knapper wird,

« die sehr begrenzte Anzahl angebotener
Kleinwohnungen (< 40 m?) gerade fiir
Einpersonenhaushalte ein Ausweichen vor
hoheren Mietbelastungen durch Verringerung
des Wohnflachenverbrauchs erschwert,

«  sich den Erstbezug nach Sanierung zumeist nur
Besserverdiener leisten kdnnen.

Bei einer jahrlichen Fluktuation von ca. 7%

(so der Verband Berlin-Brandenburgischer
Wohnungsunternehmen e.V. auf seiner
Jahrespressekonferenz 2015 fiir 2014) gehen

die Neuvertragsmieten nach und nach in die
Bestandsmieten ein. Halt der sich jetzt abzeichnende
Trend an, kann es ohne mietenpolitische und /

oder sozialplanerische Gegensteuerung zu einer
Verdrangung von einkommensschwacheren
Bevolkerungsanteilen kommen.
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6. WIRTSCHAFT

6.1. GESCHAFTSSTRASSENBEREICH

Wirtschaftliche Aktivitdten konzentrieren sich

in der Wilhelmstadt vor allem in den insgesamt

345 Ladenlokalen entlang der Geschaftsstral3en.

In diesen kleinteiligen Strukturen sind zahlreiche
Einzelhandler, Dienstleister, Gastronomen und
Handwerker ansdssig. Hinzu kommen vereinzelte
Ladenlokale in den Nebenstral3en sowie eine punk-
tuelle Nutzung von Obergeschossen der Wohn- und
Geschéftshduser in den GeschaftsstraBen als Praxen
und Biiros. Zudem befinden sich im Férdergebiet
drei Arztehiuser unterschiedlicher GréBe. Insge-
samt befinden sich 86 gewerbliche Nutzungen mit
Publikumsverkehr in den Obergeschossen, zum
Uberwiegenden Anteil (59 %) sind dies verschiedene
Praxen.

Daneben sind einige kleinere Gewerbebetriebe,
vorwiegend Handwerks- und Reparaturunternehmen
sowie verschiedene Dienstleister, in den Mischge-
bieten rund um den Spandauer Burgwall sowie zwi-
schen GoételstraBe und Havelufer ansassig. Aufgrund
der anhaltenden Umstrukturierungsprozesse im
Bereich der GoételstraBe sind hier gegenwartig nur
noch wenige Gewerbebetriebe ansassig.

Der Wilhelmstadt fehlt es aufgrund ihrer Entwick-
lungsgeschichte weitestgehend an der fiir Berliner
Altbauquartiere ansonsten typischen Hinterhof-
bebauung mit ehemaligen Fabrikgebdauden und
Remisen. Dies bedingt, dass heute weder gréBere
Biros noch kleine produzierende Unternehmen in
den zentralen Bereichen der Wilhelmstadt ansassig
sind. Daraus ergibt sich vor allem an Werktagen

eine entsprechend geringere Vitalitdt und Passanten-
frequenz in den Geschiéftsstral3en.
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Funktion und Branchenmix des Standorts Wilhelmstadt

Der im StEP Zentren 3 des Landes Berlin als Orts-
teilzentrum definierte Bereich um die Pichelsdorfer
StraBe und AdamstrafBe libernimmt wichtige Ver-
sorgungsfunktionen fiir die Bewohner des Ortsteils
Wilhelmstadt und angrenzender Gebiete. Neben der
Versorgung der Bevolkerung mit Waren und Dienst-
leistungen des tdglichen und mittelfristigen Bedarfs,
bestehen im Foérdergebiet auch verschiedene
dartiber hinausgehende spezialisierte Angebote, die
sich an ein Zielpublikum aus dem gesamten Bezirk
Spandau sowie dariiber hinaus richten. Weiterfiih-
rende Angebote des mittel- und langfristigen Bedarfs
befinden sich an den benachbarten Standorten
Spandau Arkaden und in der Spandauer Altstadt.
Diese Standorte bilden zusammen das Hauptzent-
rum fiir den gesamten Bezirk Spandau.

Das GeschaftsstraBenmanagement hat im Jahr
2016 im Rahmen einer Aktualisierung der ersten
Bestandsaufnahme aus dem Jahr 2011 den Gewer-
bebestand in den Wilhelmstadter Geschaftsstrallen
umfassend erhoben.

I ANALYSE - WIRTSCHAFT

Im Geschéftsstrallenbereich der Wilhelmstadt

sind insgesamt 431 Unternehmen ansdssig, davon
298 in den 345 Ladenlokalen. Ein GroB3teil der
Unternehmen sind frequenzorientierte Nutzungen,
insbesondere Einzelhandelsbetriebe, Gastronomen

und Dienstleister. Neben 116 Dienstleistern, sind

96 Einzelhandelsbetriebe, 55 gastronomische
Einrichtungen, 12 Handwerksunternehmen sowie 19
sonstige Einrichtungen im Gebiet ansassig.

BRANCHENMIX IN DER WILHELMSTADT 2016%

Anzahl Betriebe

116

120 [ ] Dienstleistungen
| ] Einzelhandel
100
Gastronomie
80 BN Hondwerk
60 | ] Kunst, Kultur, und Bildung
47
Vergnigen
40 Unbekannt
20 [ | Leerstand
8
0

Bezogen auf die Ladenlokale in den Geschéfts-
stral3en ergibt sich der folgende Branchenmix:

34 % Dienstleistungen (116 Betriebe), sind 28 %
Einzelhandel (96 Betriebe), 16 % Gastronomie (55
Betriebe), 3 % Handwerk (12 Betriebe) und 5 %
sonstige Einrichtungen. Die Dienstleistungsbranche
mit ihren unterschiedlichen Anbietern weist somit
eine grof3e Bedeutung am Standort auf, wobei zu
beriicksichtigen ist, dass die prozentualen Anteile
der Branchen sich auf die Anzahl der Betriebe und
nicht der genutzten Flachen beziehen. Viele der
ansassigen Dienstleister sind kleine Anbieter, vor
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allem aus den Bereichen Gesundheit und Wohlbe-
finden/ Kosmetik.

Der Einzelhandelsstandort Wilhelmstadt ist hingegen
zum einen von groB3fldchigeren Angeboten wie den
Supermarkten, Drogerien und einzelnen gréf3eren
Discount-Anbietern gepragt, die wichtige Funktio-
nen in der Nahversorgung der Bevélkerung tber-
nehmen. Zum anderen sind jedoch auch kleinere
spezialisierte Fachgeschéfte in der Wilhelmstadt
ansassig, die eher auf Zielkundschaft setzen und

von den vergleichsweise niedrigen Mietpreisen fiir
Ladenlokale profitieren.
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70 %
60 %
50 %
40 %

#2012
30 % #2015

20 %
0%
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Entwicklung der Gewerbemieten

Die in den Jahren 2012 und 2015 durchgefiihrten
Befragungen von Immobilieneigentiimern und
Gewerbetreibenden zu den Gewerbemieten in

der Wilhelmstadt bestdtigen eine Stagnation der
Mieten auf einem vergleichsweise niedrigen Niveau.
Die Nettokaltmieten fiir Ladenlokale liegen im
GeschaftsstraBenmanagementgebiet zu 70% unter
10 € je m” Der Anteil der Flichen im Bereich zwi-
schen 7,51 und 10 € hat leicht zugenommen, der
Anteil von Ladenflachen mit Preisen von Uber 20 €
ist hingegen riicklaufig. Positiv festzustellen ist, dass

sich die Einschatzung zum Zustand des Mietobjekts
gegeniiber 2012 leicht verbessert hat und von mehr
als der Halfte als gepflegt beurteilt wird (bezogen
auf den Ricklauf-Anteil von 20%).

Die Mietniveaus differenzieren sich zudem nach

den verschiedenen Teillagen weiter aus, so weist
beispielsweise die Adamstrae mit seinen zahlrei-
chen Souterrain-Ladenlokalen und einer geringen
Kundenfrequenz im Durchschnitt niedrigere Miet-
hohen auf, als die KlosterstraBe mit einer erheblich
hoheren Kundenfrequenz und barrierearm zugangli-
chen Ladenlokalen.

TABELLE 18: MIETNIVEAUS IN GESCHAFTSSTRASSEN?2

VOPCHELS. | pchES.  piceis.  BuRceR SR yiercpp,  ADAM:

DORFER STR DORFER STR DORFER STR STRASSE JAGERSTR
UNTER 5,00 € M? 1 3 0 1 0 0 0
5,01 BIS 7,50 €/ M? 0 2 4 4 5 0 6
7,51 BIS 10,00 €/M? 7 4 4 5 1 3 3
10,01 BIS 12,50 €/M? 0 1 2 2 1 6 0
12,51 BIS 15,00 €/M? 3 1 0 0 2 0 0
15,01 BIS 20,00 €/M? 0 1 2 0 1 0 1
20,01 BIS 30,00 €/M? 0 0 0 0 2 0 0

Hinsichtlich der zukiinftigen Entwicklung der

Mieten gehen nahezu alle Vermieter und Mieter von
weitestgehend konstanten Mietniveaus aus. So sahen
in der Befragung 2015 50 % der Befragten fiir die
kommenden flinf Jahre eine stabile Entwicklung der
Gewerbemieten, wahrend 27 % von leicht riick-
laufigen Gewerbemieten ausgehen und 23 % von
steigenden Mietpreisen flir Gewerbeflachen in der
Wilhelmstadt.

Die Angebotsstruktur geht teilweise tGber die fiir ein
Ortsteilzentrum Ubliche Angebotsbreite hinaus und
ist somit als gut zu bewerten. Jedoch zeigen sich teil-
weise Mdngel in der Qualitat, zudem sind einzelne
Sortimente und Angebote nicht (mehr) am Standort
verfligbar. Hierzu gehort — wie auch an zahlreichen
anderen Standorten — insbesondere das Lebensmit-

28 Erhebungen GeschéftsstraBenmanagement (GSM) 2015
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telhandwerk, so gibt es keinen Fleischer und kaum
noch klassische Backereien am Standort.

Es sind daneben jedoch auch nicht erwiinschte
Nutzungen am Standort Wilhelmstadt ansassig,
insbesondere acht Vergniligungsstatten, die sich
negativ auf die Entwicklung der Nachbarschaft und
des Gesamtstandorts auswirken. Des Weiteren ist ein
Teil der Angebote des Einzelhandels, der Gastrono-
mie und im Dienstleistungsbereich im niedrigpreisi-
gen Bereich angesiedelt. Diese Unternehmen weisen
haufig ein unbefriedigendes Erscheinungsbild auf
und tragen nicht zur Attraktivitat des Gesamtstand-
orts bei. Diese Angebotsstruktur bedingt sich auch
aus der leicht unterdurchschnittlichen Kaufkraft im
Ortsteil Wilhelmstadt. So liegt die Kaufkraftkenn-
ziffer (KKF) im gesamten Ortsteil bei 95,6, d.h. bei
95,6 Prozent der durchschnittlichen Kaufkraft in der
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Bundesrepublik Deutschland (100 %). Der nérdlich
angrenzende Ortsteil Spandau Mitte, zu dem auch
der Bereich rund um die KlosterstraBe gehort, weist
sogar nur eine KKF 90,0 auf. Der Berliner Durch-
schnittswert liegt bei 94,8.

Leerstande und Typologie der Ladenflachen

Zum Zeitpunkt der Erhebung im Jahr 2015 standen
47 Ladenlokale im Geschaftsstrallenbereich der
Wilhelmstadt leer. Das entspricht einer Leerstands-
quote von 14 %. Dabei sind vor allem kleinere
Ladenlokale in den Randlagen der GeschéftsstraRen
von langerfristigen, z. T. auch strukturellen Leerstan-
den betroffen, wahrend die zentralen Bereiche eine
vergleichsweise geringe Leerstandsquote aufweisen.

Eine wesentliche Problematik in der Nutzung und
Nachnutzung der Ladenlokale stellen die klein-
teiligen Bestandsstrukturen in der Wilhelmstadt

mit zahlreichen Flidchen zwischen 50 und 100 m?
dar. Nur wenige Ladenlokale weisen eine Grof3e

von mehr als 200 m? auf. Hier sind Supermarkte,
(Lebensmittel-)Discounter, Drogeriemarkte u.a.

zu nennen, die zugleich auch die Funktion von
Frequenzbringern in den Geschéftsstraen der
Wilhelmstadt Gibernehmen. Die kleinen Ladenlokale
genligen vielfach sowohl hinsichtlich Zuschnitt

und GroBe als auch der Ausstattung nicht mehr den
Anforderungen des modernen Einzelhandels. Daher
Ubernehmen vor allem Dienstleister eine gewichtige
Rolle im Branchenmix der Geschéftsstraflen, insbe-
sondere der Nebenlagen.

Daneben zeigt sich, dass viele Ladenlokale in

den GeschéftsstraBen einen Erneuerungsbedarf
aufweisen. Dieser bezieht sich zum einen auf
teilweise nicht mehr zeitgemal3e Ausbau- und
Ausstattungsstandards der Gewerberdume, so fehlt
es teilweise an leistungsfahigen Heizungen, moder-
ner Elektrotechnik oder nutzbaren Sanitarraumen.
Zum anderen zeigt sich vor allem zum StraBenraum
hin ein teilweise erheblicher Erneuerungsbedarf der
Ladenlokale, der zum wenig ansprechenden Erschei-
nungsbild der StraBBenziige beitragt. Vor allem viele
Schaufensteranlagen sind nicht mehr zeitgemaf3 und
in einem erneuerungsbediirftigen Zustand, zudem

wirken vielerorts auch die Beleuchtung und die
AuBenwerbung wenig ansprechend.

Charakteristik der Teillagen

Die in den Ladenlokalen ansdssigen Unternehmen
verteilen sich wie folgt auf die verschiedenen
Teilabschnitte:

«  Pichelsdorfer Straf3e: 148 Unternehmen in 166
Ladenlokalen

- AdamstraBe: 42 Unternehmen in 52 Ladenloka-
len

«  WeiBBenburger StraBe (6stlich Pichelsdorfer Str.):
33 Unternehmen in 41 Ladenlokalen

«  Metzer StraB8e: 12 Unternehmen in 19 Ladenlo-
kalen

«  WilhelmstraBe (nérdlich Pichelsdorfer Str.) und
Klosterstra3e: 63 Unternehmen in 67 Ladenlo-
kalen

Dabei weist jede Teillage ein eigenstandiges Profil
bzw. eine unterschiedliche Ausrichtung und Spezia-
lisierung auf.

Die Pichelsdorfer StraRe im Bereich zwischen
Wilhelmstral3e und Adamstral3e bildet den zentralen
Einkaufsbereich im Ortsteilzentrum Wilhelmstadt.
Hier sind ein grof3er Supermarkt und ein Drogerie-
markt sowie ein kleines niedrigpreisiges Kaufhaus
ansassig, die als Frequenzbringer des gesamten
StraBenabschnitts fungieren. Viele der weiteren
Handler und Dienstleister sind frequenzorientierte
Nutzer, die von der Nahe zu diesen Geschaften
und zu den Bushaltestellen (am Metzer Platz sowie
an den Kreuzungen zur Weif3enburger Straf3e und
zur Adamstral3e) profitieren. Dazu gehoren neben
verschiedenen Einzelhdndlern auch Friseure,
Kosmetikstudios und verschiedene Imbisse und
preisorientierte gastronomische Angebote.

Der stidlich anschlieBende Abschnitt der Pichelsdor-
fer StralBe zwischen AdamstraBe und GrimnitzstraBe
weist nur auf der westlichen Stral3enseite einen
durchgangigen Ladenbesatz auf. Hier sind neben
diversen kleineren Fachgeschaften des mittleren
Preissegments auch ein Lebensmitteldiscounter und
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ein Getrankemarkt sowie mehrere Gastronomen
und ein kleineres Arztehaus ansassig. Der Stra-
Benabschnitt stidlich der JordanstraBe weist viele
strukturelle Leerstdnde sowie einen hoheren Anteil
niedrigpreisiger (Dienstleistungs-) Angebote auf.

Die Adamstraf3e weist eine hohe Bedeutung fiir die
Versorgung der umliegenden Wohnbevolkerung mit
Waren und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs
auf. Hier konzentrieren sich verschiedene Lebens-
mitteleinzelhandler und Gesundheitsdienstleister.
Zudem tragen ein kleines Arztehaus, Apotheken,
eine Post-Annahmestelle zu einer guten Versorgung
der Bewohnerinnen und Bewohner bei. Der Stra-
Benraum mit seinen breiten Biirgersteigen bietet
zudem Potenziale fir eine starkere gastronomische
Nutzung. Westlich des Folderichplatzes nimmt die
Kundenfrequenz deutlich ab, dieser Teilbereich ist
vermehrt von Leerstanden betroffen. Auf dem umge-
bauten Folderichplatz wurden die Voraussetzungen
flir einen regelmaBig stattfindenden Wochenmarkt
geschaffen. Trotz mehrerer Versuche konnte sich
dieser Standort jedoch bislang nicht etablieren.

Im 6stlich der Pichelsdorfer StraRe gelegenen
Abschnitt der Weienburger Stral3e befinden sich
ebenfalls zahlreiche Ladenlokale. Diese werden zu
groBeren Teilen seit vielen Jahren von Handwerks-
unternehmen als Bliros genutzt. Zudem sind hier
mehrere gastronomische Angebote und ein paar
Dienstleister ansassig. Einige ehemalige Ladenlokale
wurden zu Wohnungen umgenutzt, andere zum
Beispiel zu Kinderladen.

Entlang der Metzer Stral3e sind verschiedene kleine
Dienstleistungsunternehmen, Kneipen und Einrich-
tungen wie Kinderldden ansassig. Fur die Versor-
gung der Bewohnerinnen und Bewohner sowie die
Funktionsfahigkeit und Attraktivitat der Wilhelmstadt
als Ortsteilzentrum spielt sie eine untergeordnete
Rolle.

Die Wilhelmstral3e verbindet die Altstadt mit der
Heerstralle und Gatow/ Kladow. Sie weist weitest-
gehend den Charakter einer Umgehungsstral3e mit
vereinzelten groBflachigen Handelsnutzungen auf
der westlichen StraBBenseite auf. Die 6stliche Seite
der StraB3e ist hingegen von den Altbaustrukturen
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der Wilhelmstadt gepragt. Hier haben sich unter
anderem zwischen Metzer Straf3e und Briiderstral3e
verschiedene Gastronomen niedergelassen, die
zusammen einen der zentralen Gastronomies-
tandorte bilden. Die ansdssigen Betriebe und ihre
Inhaber bringen sich zudem auch in die Standort-
entwicklung ein, beispielsweise richten sie seit 2014
jahrlich das Wilhelmstadtfest als StraBenfest aus.
Dieser StraBenabschnitt ist jedoch nicht Teil des
Geschaftsstralenmanagement-Gebiets des Aktiven
Zentrums Spandau-Wilhelmstadt.

Die KlosterstraB3e stellt die Verbindung zwischen
dem Kernbereich der Wilhelmstadt entlang der
Pichelsdorfer StraBe und dem Bahnhof Spandau
sowie der Altstadt und dem Einkaufszentrum
Spandau Arcaden her. Die Klosterstra3e weist als
Verldngerung der Wilhelmstra3e den Charakter
einer vom Verkehr dominierten Durchgangsstral3e
auf, mit der daraus resultierenden entsprechen-
den Verkehrs- und Larmbelastung und einer
eingeschrankten Aufenthaltsqualitat. Wahrend im
stdlichen Abschnitt der Klosterstra3e verschiedene
grof3flachige, auf die Erreichbarkeit mit dem Auto
orientierte Einzelhandelsstrukturen, wie z.B. Fach-
markte und Tankstellen, das Erscheinungsbild der
StraBe pragen, sind nordlich der Diedenhofer Stral3e
verschiedene Fachgeschéfte, Dienstleister sowie
zahlreiche Imbisse und Backshops ansdssig, die vor
allem von der hohen Kundenfrequenz im Umfeld
der stark frequentierten Bushaltestellen an diesem
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wichtigen Umsteigepunkt profitieren. Hier sind
zudem ein Arztehaus sowie einen Biosupermarkt
anséssig. Die am Ubergang zum Bahnhof gelegenen
Spandau Arcaden beinhalten als Shopping-Center
auf 42.000 m? die Uiblichen Sortimente, die in den
kleinteiligen Strukturen der Wilhelmstadt kaum
noch angeboten werden. Die zahlreichen Filialbe-
triebe bieten vor allem Damen- und Herrenober-
bekleidung, Schuhe und Wasche, aber auch Elek-
trowaren und Einrichtungsgegenstande an. In das
Gebdude ist zudem auch das einzige grof3e Hotel im
Fordergebiet, bzw. Verflechtungsbereich integriert.

Entwicklung des Standorts Wilhelmstadt seit 2011

Mit der Aufnahme der Wilhelmstadt in das Stadte-
bauférderprogramm Aktive Zentren und der Festle-
gung als Sanierungsgebiet wurde seit dem Jahr 2011
die Stabilisierung und Starkung des Ortsteilzentrums
durch das Bezirksamt Spandau und das Land Berlin

verfolgt. Seither wurden verschiedene bauliche
MaBnahmen im Férdergebiet durchgefiihrt und ein
GeschaftsstraBenmanagement zur Vernetzung und
Beratung der Gewerbetreibenden und Immobilienei-
gentiimer sowie zur Profilierung und Vermarktung
des Geschaftsstandorts aufgebaut.

Die Gegeniiberstellung der gewerblichen Nutzun-
gen in der Wilhelmstadt insgesamt sowie in den ein-
zelnen GeschéftsstraBen zeigt, dass Dienstleistungen
und Gastronomie zwischen 2011 und 2016 an
Bedeutung gewonnenen haben, wahrend die Anzahl
der Einzelhandels- und Handwerksbetriebe leicht
rlcklaufig ist. Die Ansiedlung von weiteren Vergn-
gungsstatten konnte auf Grundlage der Festlegung
des Sanierungsgebiets bzw. der Entwicklungsziele
des Sanierungsgebiets verhindert werden.

TABELLE 19: GEWERBLICHE NUTZUNGEN IN DER WILHELMSTADT#

KLOSTER-
PICHELS- WEISSEN-
LADENLOKALE ADAMSTR. DORFER STRASSE/ BURGER METZER SUMME
STRASSE WILHELM- STRASSE STRASSE
STRASSE

2012 2016 2012 2016 2012

2016 2012 2016 2012 2016 2012 2016

DIENST-

LEISTUNGEN 16 20 52 61 19 17 14 13 6 5 107 116
EINZELHANDEL 22 18 58 49 23 24 3 4 3 1 109 96
GASTRONOMIE 2 2 18 25 16 17 8 7 4 4 48 55
HANDWERK 0 0 9 7 0 0 5 5 0 0 14 12
EH_EETNEULTUR' 2 1 1 1 3 3 4 4 2 2 12 11
VERGNUGEN 1 1 6 5 4 2 0 0 0 0 1 8
UNBEKANNT 0 0 1 0 1 0 1 0 0 0 3 0
LEERSTAND 6 10 22 18 1 4 5 8 4 7 38 47
SUMME 49 52 167 166 67 67 40 41 19 19 342 345

2 Erhebungen GeschéftsstraBenmanagement (GSM), eigene Darstellung
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Die Anzahl an Leerstdnden ist zuletzt leicht ange-
stiegen. Sie konzentrieren sich zusehends in den
Randlagen der Geschaftsstrallen, wahrend der
zentrale Bereich rund um die Pichelsdorfer Stra3e
nahezu keine langerfristigen Leerstdnde mehr
aufweist. In den Randlagen mit vielen strukturellen
Leerstanden und einer geringen Kundenfrequenz,
insbesondere im Bereich der stidlichen Pichelsdorfer
Stral3e, zeigt sich ein Umbau- und Modernisierungs-
bedarf der Ladenlokale. Hier kénnten nicht mehr
nachgefragte Ladenflachen zu stérker nachgefragten
Biroflachen umgebaut werden.

Die Anzahl der Ansiedlungsanfragen und die Anzahl
von Neueroffnungen sind in der Wilhelmstadt auf
einem konstanten, vergleichsweise eher niedrigen
Niveau. Es gibt nur wenige Interessenten und

eine geringe Nachfrage aus dem Einzelhandel,
erheblich mehr Flachengesuche kommen von
Dienstleistern und Gastronomen, die sich in der
Wilhelmstadt niederlassen wollen. Zudem zeigt

sich auch in der Flachennachfrage der wachsende
Bedarf an Kita-Pldtzen, hier erreichten das GSM in

den vergangenen Jahren zahlreiche Anfragen von
Kinderladen und Kita-Betreibern. Es konnten auch
mehrere Neuansiedlungen aus diesem Bereich bei
der Flachensuche unterstiitzt werden, die Nachfrage
konzentriert sich dabei auf die Nebenlagen am Rand
der Geschéftsstralen.

Unter den Neuansiedlungen und Ansiedlungsinte-
ressenten befinden sich nur wenige Angebote von
gehobener Qualitat, es dominiert weiterhin ein
niedriges und mittleres Preissegment. Eine wesent-
liche Ursache hierfiir ist in der geringen Kaufkraft
der Wohnbevolkerung zu sehen, die sich insgesamt
auf die Wertigkeit der Angebote am Standort eher
negativ auswirkt. Trotzdem gelingt es verschiedenen
spezialisierten Einzelhandlern sowie Dienstleistern
hochwertige Produkte erfolgreich anzubieten, wie
beispielsweise dem Weinladen Spandau, dem
Schoko-Engel, Elli Lakritze + mehr sowie Juwelier
Foryta, Schneider’s Raumgestaltung und Erzgebirgi-
sche Volkskunst.

6.2. GESCHAFTSSTRASSENMANAGEMENT

Das im Rahmen des Aktiven Zentrums beauftragte
Geschaftsstralenmanagement begleitet seit Herbst
2011 die Entwicklung der Wilhelmstadter Geschafts-
straBen. Zu den Aufgaben gehoren insbesondere die
Aktivierung und Vernetzung der ansdssigen Gewer-
betreibenden und Immobilieneigentlimer mit dem
Ziel eines Aufbaus einer Standortgemeinschaft, die
gemeinsame Profilierung des Standorts, die koope-
rative Vermarktung der vorhandenen Angebote, ein
Leerstands- und Ansiedlungsmanagement sowie die
Betreuung des Gebietsfonds.

In den Jahren 2012 bis 2017 wurden dazu verschie-
dene Publikationen erstellt und unterschiedliche
MaBnahmen gemeinsam mit den ansdssigen
Akteuren durchgefiihrt. So wurde zur Profilie-

rung des Standorts ein Standortexposé erstellt,

das insbesondere potenzielle Interessenten tiber
den Standort und seine Potenziale informiert.
Dariliber hinaus wurden zur Vermarktung der in
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den GeschaftsstraBen vorhandenen Angebote
thematische Einkaufsfihrer (Handwerk, Leben &
Genuss, Gesundheit, Dienstleistungen) erstellt, die
die vorhandene Angebotsvielfalt darstellen und die
Profilierung des Standorts Wilhelmstadt unterstit-
zen. Ein besonderes positives Feedback von Seiten
der Gewerbetreibenden und der Bewohnerschaft
erfuhr der Wilhelmstadtplan, eine illustrierte Karte
des Sanierungsgebiets mit detailreicher Darstellung
des Gewerbestandorts und der Unternehmen.

Dariiber hinaus konnte seit dem Jahr 2012 jahrlich
der Wilhelmstadter Adventskalender durchgefiihrt
und erfolgreich etabliert werden. Im Rahmen des
Adventskalenders fiihren die teilnehmenden Gewer-
betreibenden in Vorweihnachtszeit kleine Veranstal-
tungen in lhren Geschaften durch. Jahrlich fanden
zwischen 20 und 35 Aktionen in diesem Zeitraum
statt. Zudem wurden verschiedene Friihlingsak-
tionen als niedrigschwelliges Angebot etabliert,

das weiteren Gewerbetreibenden eine Teilnahme
ermdglicht. An der Friihlingsaktion haben seit 2014
rund 50 Gewerbetreibende pro Jahr teilgenommen.
Dariiber hinaus konnte mit dem Wilhelmstadtfest
ein jahrliches Stadtteilfest etabliert werden, das von
lokalen Akteuren mithilfe des Geschaftsstralenma-
nagements durchgefiihrt wird und Vereinen, Initi-
ativen sowie ansassigen Unternehmen die Chance
bietet, sich der Offentlichkeit vorzustellen. Ahnlich
wie beim Wilhelmstadtplan ist hier insbesondere der
positive Einfluss der Veranstaltung auf die Wahrneh-
mung und das Image der Wilhelmstadt als Wohn-
und Geschéftsstandort hervorzuheben.

Zur Profilierung des Standorts sowie zur Vermark-
tung der Anbieter und ihrer Angebote fiihrt das
GeschéftsstraBenmanagement seit dem Jahr 2012
unterschiedliche MaBnahmen und Aktionen gemein-
sam mit den Gewerbetreibenden und weiteren
Akteuren aus dem Stadtteil durch. Diese umfassen
im Wesentlichen:

+  Gemeinsame Vermarktungsaktionen der Gewer-
betreibenden: Mit dem Wilhelmstadter Advents-
kalender wurde seit 2012 eine Aktion aufgebaut,
bei der sich die teilnehmenden Geschéfte in der
Adventszeit ihren Kunden und den Besuchern
im Rahmen einer kleinen weihnachtlichen
Aktion prasentieren. Dabei soll das Personliche
der inhabergefiihrten Geschafte in den Vorder-
grund gestellt werden. Der Adventskalender hat
sich erfolgreich etabliert, einige Veranstaltun-
gen erfahren seit mehreren Jahren einen sehr
hohen Zuspruch, andere sind weniger besucht.
Die Aktion soll fortgefiihrt werden, jedoch ist
zukiinftig eine Fokussierung des Programms
erforderlich.

Erganzend zum Adventskalender wurde seit
dem Friihjahr 2014 eine Friihjahrsaktion als
Schaufensterrdtsel bzw. Schaufenstersuchaktion
entwickelt und umgesetzt, die sich vor allem an
die Kinder und Jugendlichen sowie ihre Eltern
richtet. Die Aktion wurde so konzipiert, dass
maoglichst viele Unternehmen teilnehmen kon-
nen, um die Angebotsvielfalt der Wilhelmstadt
auf diese Weise hervorzuheben. Die Resonanz
auf die Aktionen war sehr positiv und sie tragen
zur Wahrnehmung der Wilhelmstadt als famili-

enfreundliches und , kieziges” Quartier bei. Vor
diesem Hintergrund wird eine Fortfiihrung der
Frihlingsaktion angestrebt.

Feste und Veranstaltungen: In den vergangenen
Jahren konnte das Wilhelmstadtfest als einta-
giges Fest im Quartier etabliert werden. Die

das Fest veranstaltenden Gastronomen sind ein
starker Partner, die einen Grof3teil der Organi-
sation und der Finanzierung der Veranstaltung
Ubernehmen. Das Wilhelmstadtfest bietet vielen
lokalen, sozialen und gewerblichen Einrich-
tungen sowie der Spandauer Kiinstler- und
Musikszene die Chance sich vor einem groBen
Publikum zu prasentieren. Es ist gelungen, ein
anspruchsvolles, qualitativ hochwertiges Fest zu
etablieren, das sich positiv auf die Innen- und
AuBenwahrnehmung des Quartiers auswirkt.
Dieses gilt es in den kommenden Jahren weiter
zu entwickeln, u.a. durch Verteilung der Auf-
gaben und Verantwortung auf weitere Akteure.
Daneben ist zu prifen, ob und in welchem
Umfang weitere Veranstaltungen zur Belebung
des offentlichen Raums in der Wilhelmstadt
unterstitzt werden kénnen, z.B. auf dem Folde-
richplatz und dem Metzer Platz.

Broschiren zur Vermarktung der Angebote am
Standort: In der Vergangenheit wurden sowohl
thematische Einkaufsfihrer als auch einillust-
rierter Stadtplan zur Vermarktung des Gesamt-
standorts und seiner Angebote/Starken erstellt
und verteilt. Vor allem der Wilhelmstadtplan

als illustrierter Stadtplan, der die Bebauung und
die verschiedenen Einrichtungen und wichtigen
Orte des Ortsteils ebenso wiedergibt wie die
zahlreichen Gewerbebetriebe, stieB auf eine
sehr positive Resonanz bei Gewerbetreibenden,
Kunden und Bewohnern.

Zur Vernetzung der Akteure wurde mit dem
Forum GeschéftsstraBenmanagement ein im
zweimonatigen Rhythmus tagendes Austausch-
gremium fir die Gewerbetreibenden geschaffen,
das auch der Vorbereitung von Aktionen und
MaBnahmen des Geschéftsstralenmanage-
ments dient. Es ist ein fester Kreis von Akteuren
entstanden, die an den Treffen teilnehmen und
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sich aktiv in die Gestaltung der MalBnahmen
einbringen. Jedoch nimmt die breite Masse der
ansdssigen Gewerbetreibenden nicht oder sehr
unregelmafig an den Treffen teil. Die zentrale
Ursache hierfiir ist in den sehr begrenzten
zeitlichen und finanziellen Ressourcen der
Geschiftsinhaber zu sehen. Uber die verschie-
denen Aktionen sind jedoch thematische und
kleinrdumige Netzwerke entstanden, bspw.
durch die Umsetzung des Wilhelmstadtfests
oder des 1. Adventsmarkts auf dem Metzer
Platz.

- Fortlaufende Presse- und Offentlichkeitsarbeit:
Uber eine aktive Offentlichkeitsarbeit und die
anlassbezogene Veroffentlichung von Pressemit-
teilungen gelingt es dem GeschaftsstraBenma-
nagement Uber das Jahr hinweg, immer wieder
positive Nachrichten aus der Wilhelmstadt in
den regionalen Medien zu prasentieren. Dari-
ber hinaus werden Inhalte in die Internetprasenz
des Sanierungsgebiets eingestellt, u.a. die in der
wilma veroffentlichten Portraits der Gewerbe-
treibenden.

Gebiets- und Investitionsfonds

Der Gebietsfonds konnte seit dem Jahr 2012 schritt-
weise auf- und ausgebaut werden. Mit dem Inves-
titionsfonds wurde zudem ein innovativer Ansatz
zur Férderung von baulich-investiven MaBnahmen
geschaffen, der nachhaltig zur gestalterischen
Aufwertung der GeschéftsstralBen beitragt bzw.
punktuell Impulse setzt. Der Gebietsfonds ermdg-
lichte zudem den Aufbau und die Durchfiihrung der
ersten Stadtteilfeste sowie die Durchfiihrung von
zahlreichen kleineren Vermarktungsaktionen und
Veranstaltungen.

Das Spektrum der bisher geforderten Projekte reicht
von Projekten zur Verbesserung des Erscheinungs-
bilds, wie einheitliche Markisen und einheitliche
Fahrradstander, Giber verschiedene kulturelle
Angebote und StraBenfeste zur Belebung der
Wilhelmstadt bis hin zu gro8en baulich-investiven
MafBnahmen, wie der Erneuerung bzw. Wiederher-
stellung von hochwertigen Schaufensteranlagen und
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der Neugestaltung von Fassaden in den Geschafts-
stral3en.

Das Instrument hat sich sehr gut entwickelt: nach
anfanglich vier Projekten im Jahr 2012, konnten seit-
her jedes Jahr mindestens zehn Projekte erfolgreich
umgesetzt werden. Dabei Ubersteigt der Eigenanteil
regelmaBig den Forderanteil - zuletzt um das
Dreifache. Insgesamt wurden in den vergangenen
finf Jahren knapp 50 Projekte gefordert und mit
knapp 130.000 Euro Fordermittel 330.000 Euro an
Privatinvestitionen ausgelost

Leerstandsmanagement und Ansiedlungsférderung

Die Leerstandsquote in den Wilhelmstadter
GeschéftsstraBen betrug zwischen 2011 und 2016
stets zwischen 11 und 15 %, wobei die Leerstande

in den zentralen Bereichen der Pichelsdorfer Stra3e
kontinuierlich abgenommen haben, wahrend
vermehrt Leerstande in den Nebenlagen aufgetreten
sind. Nachdem zu Beginn des Jahres 2017 mehrere
grofBere Eckladenlokale aufgrund von Geschafts-
aufgaben frei wurden, hat das Geschaftsstralenma-
nagement seine Aktivitaten zur Vermarktung der
Leerstande intensiviert. Es wurden Leerstandsteck-
briefe fir alle leerstehenden Gewerbefldchen in der
Erdgeschosszone der Geschaftsstra3en erstellt sowie
die Hausverwaltungen und Eigentiimer der Objekte
ermittelt und angesprochen, um einen Uberblick um
angestrebte Nachnutzungen und laufende Vermark-
tungsbemiihungen zu gewinnen.

Seit Mitte 2016 zeigt sich jedoch eine steigende
Nachfrage nach Gewerberdumen, sowohl fir Einzel-
handelsnutzungen als auch fiir Dienstleistungen und
soziale Zwecke, so dass zuletzt zahlreiche Neu-
ansiedlungen in der Wilhelmstadt erfolgt sind. Die
Leerstandsquote ist im Friihsommer 2017 auf rund

8 % gesunken, den niedrigsten Stand seit Durchfiih-
rung der Vorbereitenden Untersuchung. Gerade in
den zentral gelegenen, exponierten Ladenlokalen

in der Pichelsdorfer Stra3e haben sich neue Einzel-
handler niedergelassen. Viele der neuen, teilweise
jungen Geschéftsfiihrer weisen einen Migrationshin-
tergrund auf und sprechen mit Ihrem Sortiment auch
die migrantische Bevélkerung an.

Einheitliche Markisen

Anschaffung von einheitlich gestalteten Markisen durch verschiedene
Gewerbetreibende

Ziele:

+ Schaffung eines einheiflicheren und hochwertigeren Erscheinungsbilds
der GeschaftsstraBen

+ Verbesserung der Nutzbarkeit der Ladenlokale und AuBenbereiche

Jahre: 2013 - 2016

Férdersumme gesamt: 11.233 €
Eigenantsile gesamt:  11.234 €
Antragsteller: Sechs Gewerbetreibende

Einheitliche Fahrradstdnder

Anschaffung von einheitlich gestalteten Fahrradsténdern durch verschiedene

Gewerbetreibende

sserung der Erreichbarkeit der Geschafte mit dem Fahrrad
« Schaffung eines einheitlicheren und hochwertigeren Erscheinungsbilds
der GeschaiftsstraBen

Jahre: 2012 & 2015
Férdersumme gesamt: 2.823 €
Eigenantsile gesamt: 1071 €
Antragsteller: Acht Gewerbetreibende

Hochwertige Méblierung und
Sonnensegel fir das Plan B

GEBIETS- UND
Lo ool i AT INVESTITIONSFONDS

Ziele: 4

 Serkung des Gasronomistandors WiklmnaS dorch Spandau - Wilhelmstadt
R T T ey = s e 11

* Verbesserung der Nutzbarkeit des AuBenbereichs und
e el s v

Jahr: 2016 20]2 . 20]6

Férdersumme gesamt: 8.931 €
Eigenanteile gesamt:  8.931 €
Antragsteller: Friede & Ort GbR

120.000€

¢ Anzahl der geférderten Projekte: 48
* Férdersumme gesamt: 129.596 €
* Eigenanteil gesamt: 331.479 € 60.000¢

Fas;adengesraltung WeiB3enburger

mlll
Strafle 41/42 2012 2013 2014 2015 2016

it 11 Projekt 3
Neugestaltung der Fassade der WeiBenburger StraBe 41/42 im Rahmen 4 Projekte roiekte  10.000¢

der Fassadensanierung

Ziele:

« Verbesserung des Erscheinungsbilds der GeschftsstraBe durch farbliche
Gestaltung der Fassade

« Optimierung der AuBenwirkung des Gebéudes durch farbliche Gliederung
der Fassade

Jahr: 2014

Fordersumme: 3.000 €

Eigenanteile:  6.000 €

Antragsteller: Herr Eichmann, Eigentimer

Austausch der Schaufensteranlage
Metzer Straf3e 4

Weihnachtsbdumchen

Aufstellung einheitlicher, beleuchteter Weihnachtsb&ume vor den
Ladenlokalen in den Wilhelmstédter GeschéftsstraBen
Austausch der vorhandenen Schaufensteranlagen durch hochwertige,
Ziele: der urspringlichen Gestaltung entsprechende Schaufenster und Tiren
« Schaffung eines ansprechenden weihnachtlichen Erscheinungsbilds
der GeschéftsstraBen Ziele:
« Verbesserung der Wahrnehmung und des Images des gemeinsamen « Wiederherstellung des urspringlichen Erscheinungsbilds der
Standorts Erdgeschoss-Zone
« Verbesserung der Voraussetzungen fir eine attraktive, hochwertige
Jahre: 2014 - 2016 Nachnutzung der Ladenlokale
Férdersumme gesamt: 1.803 €
Eigenanteile gesamt:  1.803 € Jahre: 2014 & 2015
Antragsteller: Schoko-Engel & Hartmann Orthopdie Schuhhaus GmbH Fordersumme: 10.000 €
Eigenanteile:  30.208 €
Antragsteller: Frau Alisch, Eigentimerin

Informationsplakat des GSM von 2017 | 28
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Akteursvernetzung

Seit Friihling 2012 wurde durch das Geschaftsstra-
Benmanagement das Forum GeschéftsstraBenmana-
gement als offenes Veranstaltungsformat aufgebaut.
Jeden zweiten Monat bietet das Forum seither

den ansassigen Gewerbetreibenden, aber auch
Immobilieneigentiimern und weiteren Akteuren der
Standortentwicklung, Raum fiir ein gegenseitiges
Kennenlernen sowie fiir den Austausch tiber aktuelle
Entwicklungen in der Wilhelmstadt. AuBerdem dient
es der gemeinsamen Konzeption und Organisation
von Mal3nahmen der Standortprofilierung und -
vermarktung.

Vor dem Hintergrund des Scheiterns des kurz vor
Beginn des Forderverfahrens ins Leben gerufenen
Vereins,Meine Wilhelmstadt”, gelang der Aufbau
einer institutionalisierten und langfristig tragfahigen
Standortgemeinschaft bislang nicht.

Auch die jahrlichen Beratungs- und Weiterbildungs-
angebote, die gemeinschaftlich in Gruppen durch-
geflihrt werden, tragen zur Festigung der Kontakte
zwischen den Gewerbetreibenden und einem
intensiveren Austausch untereinander bei.

Zur Vernetzung der Immobilieneigentiimer bzw.
Hausverwaltungen in der Wilhelmstadt organisiert
das Geschaftsstralenmanagement jahrlich ein bis
zwei Immobilienstammtische. Dieses Format stof3t
auf eine gute Resonanz bei in der Wilhelmstadt
und in Berlin ansassigen Eigentiimern und Haus-
verwaltungen. Die verschiedenen Gesellschaften
und Fonds sowie Eigentiimer ohne Gebietsbezug,
denen ein wachsender Anteil der Immobilien in der
Wilhelmstadt gehort, lassen sich jedoch nur verein-
zelt in die Standortentwicklung einbinden.

6.3. GEBIETSSTRUKTUR / STANDORTENTWICKLUNG

Die Teilung des Sanierungsgebiets in umfassendes
und vereinfachtes Verfahren entspricht in erster Linie
dem Neuordnungspotenzial bzw. dem Bestand an
Blocken mit Bestandspflege.

Hinsichtlich der Quantitat dominieren die Blocke
mit Geschosswohnungsbau, in der Regel als Blocke
mit einer geschlossenen Blockrandbebauung, in
geringerer Anzahl mit Zeilenbauten oder Solitar-
gebauden. In aller Regel stehen hier der Erhalt und
punktuell eine behutsame Erneuerung im Vorder-
grund. Baupotenziale bestehen hier dispers tuber das
Gebiet verteilt in Form von LiickenschlieBungen,
Dachausbauten und Aufstockungen. Uber ein
einzelnes Gebdude hinausgehende Potenziale sind
lediglich im Block 725 gegeben. In den Blocken
401, 675 und 782 bestehende Potenziale setzen
eine Anderung der geltenden Bebauungspléine
voraus.

KOORDINATIONSBURO — KoSP GmbH ~ Méarz 2019

Die Wilhelmstadt ist ein Wohnquartier mit, abgese-
hen von Ladennutzungen, nur geringem Eintrag an
Gewerbeanlagen. Gewerbegebdude befinden sich in
aller Regel in Bereichen entlang der Havel. Dies hat
historische Griinde. Die Havel als Transportweg hat
zwar ihre unmittelbare Wirkung verloren, durch den
Hafenstandort auf der gegeniiberliegenden Uferseite
und den sich daraus ergebenden Restriktionen der
stadtebaulichen Entwicklung wirkt sich dies auch
zukUinftig weiter aus. Wahrend im Fall des ehema-
ligen Postgeldndes infolge der zentralen Lage im
Umfeld des Bahnhofs, des Einkaufszentrums Span-
dauer Arcaden und der Nahe zur Altstadt Spandau
eine positive Entwicklungsperspektive abzusehen ist,
sind die einer gewerblichen Nutzung vorbehaltenen
Kontingente in den Blocken 415, 438 und 634
bislang eher gering nachgefragt.

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen
sind drei an der Havel gelegene Blocke (415, 438,
783) als Neustrukturierungsgebiete eruiert worden.
Ziel war es, im Einklang mit den gesamtstadtischen

I ANALYSE - WIRTSCHAFT

Konzepten zur Entwicklung der stadtischen Ufer-
bereiche, an diesen Standorten die Wohnfunktion

zu starken bzw. zu entwickeln. Dieses Ziel konnte
nicht in vollem Umfang aufrechterhalten werden, da
das Schutzbediirfnis der auf der gegeniiberliegenden
Havelseite liegenden Hafenanlagen sich gegen diese
Planungen durchgesetzt hat.

Konkret bedeutet dies fur zwei Blocke (438 und

783) die Einstufung als Mischgebiet, wodurch der
Wohnnutzung umfanglich Grenzen gesetzt sind.
Hier stoBBen die Entwicklungen des Wohnens bereits
an die Grenzen der Zuldssigkeit und miissen zum
Erliegen kommen. Gleichzeitig ist jedoch eine Ent-
wicklung der gewerblichen Nutzung nicht absehbar.

725

604
347
349 674
351
722 675 782
381
382
383 390
724 384 618
385 386
387 388 389 400
611
401 397 398 207 408
403 402
404 750
411 412
428 429

425426 430 431

436

l 440
A

Blockubersicht, eigene Darstellung | 29

Spandauer Burgwall 38, Block 783 | 30
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Fir den Block 634 (Postgeldnde) sehen die Ent- Im Rahmen eines Wettbewerbsverfahren wurde im
wicklungsmaoglichkeiten besser aus. Durch die Lage November 2016 ein Architekturbiro ausgewahlt.

im Umfeld des Bahnhofes, des Einkaufszentrums Der Siegerentwurf stammt vom Architekturbiiro

Spandauer Arcaden sowie zur Altstadt Spandau ist ASTOC Architects and Planners aus Koln. Diese

fur dieses Gelande eine positive Entwicklungsper- sieht eine gemischte Nutzung aus Einzelhandel,

spektive abzusehen. Die Merz Objektbau und Fay Gastronomie und Wohnen vor.

Projekt haben das ca. 14.000 m” groBRe Grundstiick
2016 erworben. Der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan VIII-66-2 VE wurde am 15.11.2015 aufgestellt.
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GotelstraBe 94, Block 738 | 31

Fir den Block 415 ist eine nicht gewerbsméBige Nutzung grundsatzlich ausgeschlossen.

A e

Entwurf flr das ehemalige Postgelande von ASTOC Architects and Planners GmbH | 33

In der Wilhelmstadt ist insgesamt ein erheblicher Zu dem Aspekt der Nachverdichtung in den

Teil der fir Gewerbenutzung zur Verfligung stehen- Bestandsblocken liegt mit der Studie des Gebiets-
den Grundstiicke untergenutzt. Das heif3t, Flachen beauftragten KoSP eine umfassende Aufarbeitung
liegen teilweise brach oder werden weit unterhalb vor (Nachverdichtungspotenziale Sanierungsgebiet
der zuldssigen Ausnutzung mit provisorisch anmu- Spandau-Wilhelmstadt, KoSP, April 2015).

tender Gebaudesubstanz genutzt. Insofern besteht
ein nennenswertes Potenzial fir Neuansiedlungen.

Tankerhafen, Block 415 | 32
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SOZIALE INFRASTRUKTUR

Kindertagesstatten | 7.1
Schulen | 7.2
Sportanlagen | 7.3

Einrichtungen fir Kinder, Jugendliche, Familien und Senioren | 7.4

Weitere Einrichtungen der sozialen Infrastruktur | 7.5
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7. SOZIALE INFRASTRUKTUR

7.1. KINDERTAGESSTATTEN

Fir die quantitative Versorgung mit Kinderbetreu-
ungsplatzen gibt es keinen einheitlichen Richtwert
furr Berlin. Gemaf3 Rundschreiben SenStadtUm | A
vom 03.06.2016 legt jeder Bezirk im Rahmen seiner
Kitaentwicklungsplanung einen Orientierungswert
fest. Mit dem Kitaentwicklungsplan - Berichtsjahr
20173°- hat das bezirkliche Jugendamt die in der
nachfolgenden Tabelle sogenannten Zielbetreuungs-
quoten nach Altersgruppen festgelegt.

TABELLE 20: ZIELBETREUUNGSQUOTEN PLATZE DER
KINDERTAGESBETREUUNG?'

ZIELBETREUUNGS-

ALTERSGRUPPEN QUOTEN
0 BIS UNTER EINEM JAHR 50 %
1BIS UNTER 3 JAHRE 70,0 %
3 BIS UNTER 6 JAHRE 98,0 %
JAHRGANGSSTARKEN) e
6 BIS UNTER 7 JAHRE 300 %
(SCHULRUCKSTELLUNGEN) '

0 BIS UNTER 7 JAHRE

(BEI IDENTISCHEN JAHR- 67,0 %

GANGSSTARKEN)

Unterstellt man identische Jahrgangsstarken, erge-
ben sich Zielversorgungsquoten von 67 % der 0

bis unter 7-Jahrigen bzw. 73,2 % der 0 bis unter
6-Jahrigen. Gegeniiber dem mit Rundschreiben
SenStadtUm | A 11 vom 10.03.2014 zuletzt vorge-
gebenen einheitlichen Richtwert von 75 % der 0 bis
unter 6-Jahrigen wurde der Orientierungswert leicht
nach unten korrigiert.

Im Jahr 2010 waren nur ca. 80 % der Kitaplatze
im Fordergebiet und seinem engeren Verflech-
tungsbereich belegt. Dies hat sich zwischenzeitlich

verandert. Durch die Nachfrage- und Bevolkerungs-
entwicklung herrscht nun ein Mangel an Betreu-
ungspldtzen fir Kinder zwischen 0 und 6 Jahren.
Nach der aktuellen Bedarfsermittlung fehlen in der
Bezirksregion Spandau-Wilhelmstadt mittel- und
langerfristig zwischen 350 und 400 Kindertagesstat-
tenplatze.

Betreuungspldtze befinden sich einerseits in
Kindertagesstatten, andererseits in Tagespflegeein-
richtungen. Mageblich fiir die Bedarfserfiillung

ist deren Platzangebot. Seit dem 01.08.2013 gibt

es einen (einklagbaren) Rechtsanspruch auf einen
Betreuungsplatz fiir alle Kinder ab dem vollendeten
1. Lebensjahr bis zur Einschulung. Auch deshalb
haben Einrichtungen mitunter mehr belegte als
ausgestattete Platze.

Das SIKo weist — Stand 31.12.2015 - fiir die
Bezirksregion Wilhelmstadt einen Stand von 1.249
Betreuungsplatzen, davon 1.142 in Kitas und 107
in Tagespflegeeinrichtungen, fiir die 2.188 Kinder
der Altersgruppen 0 bis unter 7 Jahre aus. Die nach
dem Platzangebot errechnete Versorgungsquote
betrug 57,1 %. Da tatsachlich 1.261 Kinder betreut
wurden, wird eine Versorgungsquote von 57,6 %
angegeben.

Gemal Entwicklungsplan Kindertagesbetreuung
2017 gab es zum Stand 30.09.2017 in der Bezirks-
region Wilhelmstadt 1.179 angebotene Betreu-
ungsplatze. Weitere 260 Platze befinden sich in

der Realisierung oder Planung und werden in den
nachsten Jahren (2018/2019: 210 sowie 2021/2022:
50) zur Verfligung stehen.

Unter Berticksichtigung einer durchschnittlichen
Belegungsquote von 93 % wird der Platzbedarf zum
30.06.2020 mit 1.526, zum 30.06.2021 mit 1.542
angegeben. Das so ermittelte Defizit betragt 123

30 Entwicklungsplan Kindertagesbetreuung - Berichtsjahr 2017 - Bezirksamt Spandau von Berlin, Abt. Jugend, Bildung, Kultur und Sport,

Jugendamt, 2017

31 SIKo Spandau (2017)/ Entwicklungsplan Kindertagesbetreuung Berichtsjahr 2016 (Bezirksamt Spandau von Berlin, 2016), eigene Darstellung
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050206
Wilhelmstadt

35| Kitaausbauprogramm - Ergebnisse Bedarfsatlas 20173

bzw. 139 Platze. Aufgrund der kurz- und mittelfris-
tigen Realisierung von Wohnungsneubauten wird
ein zusatzlicher Bedarf von 167 Platzen erwartet.
Dadurch wiirde das Platzdefizit bis 2020/21 auf ca.
300 Platze ansteigen.

Abweichend davon rechnet das SIKo fiir die Bezirks-
region in der Altersgruppe 0 bis unter 7 Jahren mit
zusatzlich 126 Fliichtlingskindern im Jahr 2015

Derzeit keine Platzreserven,
prognostisch steigender Bedarf

Derzeit nur noch geringe Platz-
. reserven, prognostisch steigender
Bedarf

Derzeit noch Platzreserven,
prognostisch steigender Bedarf

Derzeit keine Platzreserven,
prognostisch sinkender Bedarf

Derzeit noch Platzreserven,
prognostisch sinkender Bedarf

und 208 bzw. 209 Fliichtlingskindern in den Jahren
2020, 2025 und 2030. Unterstellt man fur diese eine
Zielversorgungsquote von ebenfalls 67,0 Prozent,
errechnet sich ein mittel- und langerfristiger Zusatz-
bedarf von ca. 140 Platzen. Andererseits sind in

der Bevolkerungsprognose die Einwohnerzuwachse
infolge der absehbaren Wohnungsneubaupotenziale
bereits enthalten.

TABELLE 21: RECHNERISCHE ERMITTLUNG DER KITAPLATZBEDARFE IN DER BEZIRKSREGION WILHELMSTADT??

2015 2020 2025 2030
PROGNOSE KINDER 0 BIS UNTER 7 JAHRE
- OHNE FLUCHTLINGSKINDER - il ZEl eeel 1Y
PROGNOSE KINDER 0 BIS UNTER 7 JAHRE - MIT FLUCHT-
LINGSKINDER - 2314 2.514 2470 2.398
PLATZANGEBOT AM 30.06.2016 1.192
VORHERSEHBARES PLATZANGEBOT AB 2018 1.403 1.403 1.403
PLATZANGEBOT / -PROGNOSE OHNE KITA SEECKTSTRASSE 2 1.172 1.383 1.383 1.383
PLATZZAHL ZUM ERREICHEN DER ZIELVERSORGUNGSQUOTE 1550 1.684 1,654 1.607
VON 67,0%
ERFORDERLICHE PLATZZAHL BEI BERUCK-SICHTIGUNG DER
BELEGUNGSQUOTE 93% 1.666 1.811 1.778 1.728
RECHNERISCHES VERSORGUNGSDEFIZIT 494 428 395 345

32 Kita Bedarfsatlas (2017)

33 SIKo Spandau (2017)/ Entwicklungsplan Kindertagesbetreuung Berichtsjahr 2016 (Bezirksamt Spandau von Berlin, 2016), eigene Darstellung
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I ANALYSE — SOZIALE INFRASTRUKTUR

Unter den getroffenen Annah
— unter Beriicksichtigung der d
Belegungsquote von 93% - fiir

mittel- bis langfristiges Versorgungsdefizit von ca.
350 - 400 Kinderbetreuungsplatzen.

men ergibt sich
urchschnittlichen
die Bezirksregion ein

Vor dem Hintergrund, dass sich hier der Bevolke-

rungsschwerpunkt der Bezirksregion befindet und

eine wohnortnahe Versorgung

haben das Fordergebiet und sein Verflechtungsbe-

anzustreben ist,

Platzen. Sie decken ca. 71 % der aktuellen Betreu-
ungsangebote in der Bezirksregion ab.

Tagespflegeplatze bieten u.a. das,,Zwergenland” in
der WeiBenburger Stral3e 37 und der Kinderladen
,Plnktchen” in der Worther Strae 35 an.

Dementsprechend ordnet der Kita-Bedarfsatlas der
Senatsverwaltung fiir Bildung, Jugend und Familie
(Stand Januar 2017) die Bezirksregion der Kategorie

Kindertagesstitten . / :t A
- e — - _;__ f‘i ﬁ-" o 3
§ FFEs P p
PR SR . M 2 - s b )
W 3 = A
g e i1 B o i 2 7 .-':' .
L

Pt bk

. . . . . . . . . -
reich einen erheblichen Anteil dieses Mehrbedarfs 1,derzeit keine Platzreserven, prognostisch steigen- i b T
. . . | "'i-_"'-\.
zu decken. der Bedarf” zu. Hier hat die Erweiterung der Platz- |y == nfl
S . R . . { L
Zum Stand 30.09.2017 befanden sich innerhalb des angebote hochste Prioritdt und sollen Fordermittel
Fordergebietes und dessen Verflechtungsbereich die des Kita-Ausbauprogramms (u.a.) vorrangig zur
nachfolgenden Kindertagesstatten mit insgesamt 836 ~ Verfligung gestellt werden. X
L " =
S
TABELLE 22: KINDERTAGESSTATTEN IM SANIERUNGSGEBIET UND DESSEN VERFLECHTUNGSBEREICH?* !
PLATZ- :
KENNZ.  BEZEICHNUNG DER “ |
KARTE EINRICHTUNG ADRESSE TRAGER DER EINRICHTUNG ANGEBOT et
2017 -
KINDERTAGESSTATTEN NORDWEST, - -
1 KITA AM BULLENGRABEN ELSFLETHER WEG 32 FEEEE e o 138
2 KITA KARLSSON VOM KLOSTERSTRASSE 3 KLAX BERLIN GGMBH 100 -
DACH (SPANDAU ARCADEN), 2. OG
3 DIE KLEINEN PIRATEN ng%URGER STRASSE 9-11, FROBEL BERLIN GGMBH 95
. KINDERTAGESSTATTEN NORDWEST,
4 KITA HOPPETOSSE GOTELSTRASSE 68 EIGENBETRIER VON BERLIN 95
) KINDERTAGESSTATTEN NORDWEST, ’ -
5 KITA WASSERGEISTER GOTELSTRASSE 62 B e 80 A
KITA DER EV. MELANCH- EV. MELANCHTON-KIRCHEN- '3\ L A
6 TON- KIRCHENGEMEINDE ~ BAUMERTWEG 5 GEMEINDE > o
7 R TELSDORFER PICHELSDORFER STRASSE 53 PICHELSDORFER ZWERGE GGMBH 51 \
EKT FORDERVEREIN CHRISTLICHER -
8 EKT SENFKORNBANDE GRIMNITZSTRASSE 5B KINDERERZEFUNG EV. 42 ‘ﬁ. £
9 KITA BANANAS METZER STRASSE 4 ELTERNINITIATIV KITA BANANAS E.V. 32 @
10 KITA«KINDER-TREFF K1 FOLDERICHSTRASSE 67 TREFF EV. 29 i &"
KITA DER EV. KIRCHEN- B i L
1 GEMEINDE MELANCH- PICHELSDORFER STRASSE 79 E\é'M’VéIEkf[\)':CHTON KIRCHEN 25
TON (KRIPPE)
WEISSENBURGER STR. 30, 1. -
12 EKT KLEINE RIESEN 0G, RECHTS EKT KLEINE RIESEN E.V. 24
EKT WEISSENBURGER ELTERNINITIIERTE KINDERTAGESSTATTE ¢
13 i WEISSENBURGER STR. 22 e i gk ot 15
14 K U AUMZAUBER- WILHELMSTRASSE 148 EKT TRAUMZAUBERBAUM E.V. 15 YaA"S : . _ !I| i y
= . - ! O
ELTERNINITIIERTE KINDERTAGES-STATTE i ' ! N - ' i
15 EKT KROWELSTRASSE 33 KROWELSTRASSE 33 DR Ly 15 T - 4 v ﬁ’ T
— E T
16 KITA SILBERFLOTE PICHELSDORFER STR. 65 SILBERFLOTE E. V. 25 @ i ¥ 'J__ i —_—
k ¥,
L S -
GESAMT 836 -

34 Entwicklungsplan Kindertagesbetreuung Berichtsjahr 2017, eigene Darstellung
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7.2. SCHULEN

Das Berliner Schulsystem gliedert sich nach
Jahrgangsstufen, Schulstufen und Schularten. Die
Jahrgangsstufen 1 — 6 (Primarstufe) werden in der
Regel in der Schulart,,Grundschule” (GS) abgebil-
det, die Jahrgangsstufen 7 — 10 (Sekundarstufe I) in
den weiterflhrenden Schulen ,Integrierte Sekun-
darschule” (ISS) und ,Gymnasium®. Die gymnasiale
Oberstufe (GO) und die beruflichen Schulen bilden
die Sekundarstufe Il. Die GO an den Gymnasien
besteht aus einer zweijahrigen Qualifikationsphase,
an den ISS ist in der Regel eine dreijahrige Form

- einjahrige Einflihrungsphase und zweijahrige
Qualifikationsphase - angegliedert, wobei nicht jede
ISS liber eine eigene GO verfiigt.*®

Eine weitere Schulart bilden die Schulen mit sonder-
padagogischem Foérderschwerpunkt (Sonderschulen).
Daruber hinaus gibt es seit dem Schuljahr 2010/11

im Rahmen einer Pilotphase auch die Gemein-
schaftsschule, die bei der Ende 2018 geplanten
Anderung des Schulgesetzes in eine Regelschulart
Uberflihrt werden soll.

Doy S

M
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Das Berliner Schulgesetz legt fiir die verschiedenen
Schularten die Mindestanzahl an Klassen / Lerngrup-
pen eines Eingangsjahrgangs (Zlige) fest. Abhdngig
von einer durchschnittlichen Frequenzvorgabe pro
Klasse und der Anzahl an Jahrgangen in der Pri-
marstufe oder der Sekundarstufe | ergeben sich die
nachfolgenden Richtwerte fiir die Schiiler-Ziige:

TABELLE 23: RICHTWERTE FUR SCHULERZUGE?*

GRUNDSCHULE (1 ZUG) 6 JAHRGANGE 24 SCHULER/KLASSE 144 SCHULER/ZUG
ISS, SEKUNDARSTUFE | (1 ZUG) 4 JAHRGANGE 25 SCHULER/KLASSE 100 SCHULER/ZUG
GYMNASIUM (1 ZUG) 4 JAHRGANGE 29 SCHULER/KLASSE 116 SCHULER/ZUG

Durch Gegeniberstellung des Raumangebots
(,Raumziige”) mit dem Raumbedarf (,Schiilerziige”)
stellt man fest, ob der Raumbedarf gedeckt ist oder
nicht.

Nach dem Musterraumprogrammen der Senatsver-
waltung (Stand: Ende 2016) sollen je nach Schulart
und Ganztagesangebot pro Zug (,Raum-Ziige”)

als Richtwert die nachfolgenden Raumzahlen zur
Verfligung stehen:

TABELLE 24: RICHTWERTE RAUME/ZUG*’

GRUNDSCHULEN MIT OFFENEM GANZTAGSBETRIEB

11,5 RAUME/ZUG

GRUNDSCHULEN MIT GEBUNDENEM GANZTAGSBETRIEB

12,5 RAUME/ZUG

ISS MIT AUSSCHLIESSLICH SEKUNDARSTUFE | IM GANZTAGSBETRIEB

9,5 RAUME/ZUG

ISS MIT SEKUNDARSTUFEN | UND Il IM GANZTAGSBETRIEB

12,0 RAUME/ZUG

GYMNASIUM IM GANZTAGSBETRIEB

11,0 RAUME/ZUG

GYMNASIUM REGELFORM

10,0 RAUME/ZUG

35 Schulgesetz fiir das Land Berlin (Schulgesetz - SchulG) vom 26. Januar 2004, zuletzt geandert durch das Gesetz zur Anderung des
Schulgesetzes und des Allgemeinen Zustandigkeitsgesetzes vom 4. Februar 2016 (GrBI, Berlin 2016, S. 33)

36 S|Ko Spandau (2017), eigene Darstellung
37 SIKo Spandau (2017), eigene Darstellung
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Zur Ermittlung der (Platz-)Kapazitat einer Schule
wird unter Beriicksichtigung des tatsachlich an einer
Schule vorhandenen Angebots an (Unterrichts-,
Fach- und sonstigen anrechenbaren) Raumen und
des jeweiligen Richtwerts ein rechnerischer Raum-
Zug-Wert ermittelt. Durch die Gegeniberstellung
der Radum-Ziige® einer Schule mit dem Raumbedarf
pro Schiiler-Zug stellt man fest, ob die Kapazitat
einer Schule rechnerisch ausreichend ist.

Der Entwurf des Schulentwicklungsplans (SEP) des
Bezirks Spandau fiir die Schuljahre 2015/16 bis
2020/21 (Stand: 21.06.2016) analysierte und prog-
nostizierte Ausstattung und Bedarfe flir damals sie-
ben Spandauer (Grund-)Schulregionen. Das Férder-
gebiet liegt in der Schulregion 5,Wilhelmstadt”. Sie
ist nicht identisch mit dem gleichnamigen Ortsteil
und umfasst die Einschulungsbereiche von sieben
Grundschulen, darunter die drei des Férdergebiets
und seines Verflechtungsbereichs. Durch die sich

- infolge de ,Wachsenden Stadt” und der hohen

Zahl an in Berlin aufgenommenen schulpflichtigen
Flichtlingskindern — seit 2015 permanent andernden
Schillerzahlenprognosen, die ein noch deutliches
hoheres Anwachsen der Schiilerzahlen vorhersagen,
ist der damalige SEP-Entwurf in seiner Prognose aber
bereits obsolet. Dies gilt allerdings auch fiir den
Berliner SEP. Seit Mitte 2015 finden deshalb inzwi-
schen mit der Senatsverwaltung fiir Bildung, Jugend
und Familie einmal jahrlich sogenannte Monitoring-

Gesprache statt, in denen die Schulplatzkapazitat
der einzelnen Schularten in den Bezirken anhand
des jeweils aktuellen Stand der Schiilerzahlen und
des Raumbestands analysiert und der zukiinftige
Raumbedarf tiber einen Zeitraum von mehr als 10
Schuljahren ermittelt wird. Dies erfolgt unter Beriick-
sichtigung der vorgenannten Daten, der jeweils
aktuellsten Bevolkerungsprognose und aktueller
Strukturquoten je Schulart sowie der zusatzlichen
Bedarfe aus prognostizierten Schilerzuwéachsen
infolge der in der WoFis-Datenbank dargestellten
Wohnbaupotentiale und der Kapazitatszuwachse an
Schulplatzen aufgrund fertiggestellter sowie geplan-
ter Schaubauvorhaben.

Grundschulen

Um eine 6ffentliche Grundschulplatzversorgung

in Wohnortnahe gewahrleisten zu kénnen, wird

flr jede Grundschule ein Einschulungsbereich
festgelegt. Prinzipiell sollen alle Kinder im Grund-
schulalter im betreffenden Einschulungsbereich
versorgt werden. Tatsachlich liegt die durchschnitt-
liche Quote der Erstklassler Spandaus, die im
Einschulungsbereich einer Grundschule wohnen
und diese besuchen bei ca. 88 %. Die librigen
besuchen zumeist 6ffentliche Grundschulen anderer
Einzugsbereiche (auch auBerhalb des Bezirks) oder
Privatschulen.

| EXKURS: KURZPORTRAITS DER GRUNDSCHULEN IM FORDERGEBIET UND VERFLECHTUNGSRAUM

Die Paul-Moor-Schule (Baujahr des Schulgebaudes 1931) ist mit 2 Zligen die kleinste Grundschule im
Fordergebiet bzw. im Verflechtungsbereich. Bis zum Ende des Schuljahres 2015/16 befanden sich am
Standort auch Klassen mit dem Forderschwerpunkt,Lernen’, da die Schule als Kooperationsschule
sowohl Sonder- als auch Grundschule war. Die formale Aufhebung des Sonderschulteils ist riickwir-
kend zum 31.07.2018 vorgesehen, das entsprechende Genehmigungsverfahren soll bis Anfang 2019
abgeschlossen sein. GemaR Schulentwicklungsplanung sollte der verbleibende Grundschulteil in den
Schulversuch ,Inklusive Schwerpunktschule**” mit dem Férderschwerpunkt,Geistige Entwicklung”
aufgenommen werden, was mit dem Beginn des Schuljahres 2016/17 auch erfolgt ist. Die Schule

% Hinweis: Im Rahmen der Schulentwicklungsplanung werden zur Ermittlung der vorhandenen und der benétigten Platzkapazitaten
in einer Schul(planungs)region die rechnerisch ermittelten Raum-Zug-Kapazitdten der Schulen auf halbe oder ganze Stellen auf- oder
abgerundet (Beispiel: 2,7 Zlige = 2,5 Zlige, 2,8 Ziige = 3,0 Zlige). So verfligen z. B. eine bereits bestehende Grundschule mit 2,5 Ziigen
unter Beriicksichtigung des Richtwertes von 144 Schiiler(pldtzen) pro Zug Uber eine planerische Kapazitat von 360 Platzen und einer
geplanten Grundschulneubau mit 3,0 Zligen Uber eine Kapazitat von 432 Platzen.

3 Hinweis: Schwerpunktschulen reprasentieren ihre jeweilige Schulart, sie sind keine neue, eigenstéandige Schulart. An den Schulen
sollen aufgrund ihrer professionellen Spezialisierung (Profilierung) auf eine oder mehrere sonderpadagogische Férderschwerpunkte
vornehmlich auch schulpflichtige Kinder aus anderen Einschulungsbereichen, die einen entsprechenden Férderbedarf haben, vorrangig
aufgenommen und in Regelklassen inkludiert beschult werden. Eine Reduzierung der allgemeinen Frequenzvorgabe an Grundschulen

ist moglich.
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verfiigt nun unter Einbeziehung der Betreuungsraume im Hortgebaude Melanchthonstral3e 10- 11
rechnerisch tber eine raumliche Kapazitdt von 2,0 Ziigen, jedoch sind die am Standort AdamstraBe
vorhandenen Klassen- und Unterrichtsrdume in der Regel nur zwischen 40 - 50 m? grof3 und lassen
daher lediglich Klassenfrequenzen von max. 20 - 21 Kindern zu. Die Schiilerzahl am Beginn des

Schuljahres 2017/18 betrug 231.%°

Die Konkordia-Grundschule (Baujahr Schulgebaude 1965 / Betreuungsgebaude 2007) verfiigt rech-
nerisch liber 2,7 Raum-Ziige und soll durch den Neubau eines zusatzlichen Raums im Betreuungsge-
baude mit voraussichtlichem Baubeginn in 2020 auf 2,8 Zlige erweitert werden. Im Schuljahr 2017/18
bestand bei einer Schiilerzahl von 477 (= 3,3 Zlige) ein entsprechendes Raumdefizit.*!

Die Christoph-Folderich-Grundschule (Baujahr Altbau 1877 / Hauptgebadude 1911 / Gymnastikhalle
1971) ist unter Einbeziehung der Betreuungsraume im Hortgebaude Melanchthonstrae 10 - 11 mit
rechnerisch 3,7 Raum-Ziigen die grof3te der drei Grundschulen im Férdergebiet bzw. Verflechtungsbe-
reich. Im Schulljahr 2017/18 hat sie 3,5 Schiilerziige und somit Kapazitat fiir 504 Schiiler. Tatsachlich
beschult wurden mit Beginn des Schuljahres 2017/18 535 Schiiler, davon befanden sich 60 in Lern-

gruppen fiir Kinder ohne Deutschkenntnisse (,Willkommensklassen”).*?

Derzeit befindet sich der Neubau einer Sporthalle
mit drei Hallenteilen in Planung, Baubeginn ist

fir 2019 (Abriss der Gymnastikhalle) geplant. Die
Betreuungs- und Essensraume befinden sich in der
Einrichtung am Standort MelanchthonstraBe 10 — 11
und werden gemeinsam mit der Paul-Moor-Schule
genutzt.

Das Soziale Infrastrukturkonzept (SIKo) Gibernimmt
die Abgrenzungen nach Schulregionen. Die Prog-
nose zur Versorgungssituation 2020/21 berticksich-
tigt die Hochrechnung der 2015/16 gemeldeten 0
bis unter 6-jahrigen, die absehbaren Zuziige infolge
von Neubautétigkeiten, die bestehenden Raumkapa-
zitdten sowie konkret bevorstehende Maf3nahmen,
die Kapazitatsveranderungen zur Folge haben
werden.

So ist an der Paul-Moor-Schule (zukinftig Paul-
Moor-Grundschule) mit dem Ende des Schuljahres
2015/16 die letzte Klasse des Sonderschulteils mit
dem Forderschwerpunkt,Lernen” ausgelaufen,
wodurch sich rechnerisch die Kapazitat des Grund-
schulteils erhoht hat. Berlicksichtigt ist ferner die
bevorstehende Erweiterung des Betreuungsgebaudes
der Konkordia-Grundschule um einen Raum, womit
sich die Kapazitat (um 0,1 Raumziige) geringfiigig
erhoht.

Danach ergeben sich fiir die Schulregion Wilhelm-
stadt noch Kapazitatsreserven von 2,0 Schiilerziigen
(Stand 31.12.2015). Wegen der Zunahme der Zahl
von Kindern im Alter von 6 bis unter 12 Jahren
werden im Prognosezeitraum 2020 bis 2030 Versor-
gungsdefizite von bis zu 1,7 Raumziigen erwartet.

|

TABELLE 25: PROGNOSE GRUNDSCHULPLATZVERSORGUNG*

PROGNOSE GRUNDSCHULPLATZVERSORGUNG IN DER SCHULREGION 5 WILHELMSTADT
PROGNOSEJAHR 2015 2020 2025 2030
KAPAZITAT RAUMZUGE 19,5 19,8 19,8 19,8
SCHULER GEMASS SIKO 2.521 2.883 3.058 3.000
SCHULERZUGE (144 SCHULER PRO ZUG) 17,5 20,0 21,2 20,8
RESERVE (+), DEFIZIT (-) RAUMZUGE +2,0 -0,2 -14 -1,0

40 Bezirksregionenprofil Wilhelmstadt, Bezirksamt Spandau, Stand Mai 2018, Seite 23.

41 Schulportrat SenBJF
42 Schulportrat SenBJF
4 SIKo Spandau (2017), eigene Darstellung
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Weiterfiihrende allgemein bildene Schulen

Fir die weiterfiihrenden allgemeinbildenden Schu-
len (ISS und Gymnasien) gibt es keine festgeschrie-
benen Einschulungsbereiche. Ein bedarfsgerechtes
schulisches Angebot ist auf Bezirksebene herzustel-
len. Dabei sind das gesamtstadtische Netz, etwaige
Kapazitatsreserven an anderer Stelle sowie das
Privatschulangebot zu berticksichtigen.

90 % der im Bezirk gemeldeten Schiiler und Schi-
lerinnen der Sekundarstufe | (12-15 Jahre) und 50 %
der im Bezirk gemeldeten Schiiler und Schiilerinnen
der Sekundarstufe Il (16-18 Jahre) sollen im Bezirk

versorgt werden. Beztiglich ihrer Verteilung auf
die Schularten werden die aktuellen Prozentwerte
unterstellt.

Nach der Bevolkerungsprognose sinkt die Zahl der
Oberschiiler zunachst noch, um dann - auch wegen
des Ubergangs des 1,5-fachen Einschulungsjahr-
ganges 2005/6 in die Oberschulen - ab 2017/18
deutlich zu steigen. Unter Berlicksichtigung von
konkret bevorstehende MalBnahmen, die Kapazitats-
veranderungen zur Folge haben werden, ergeben
sich fiir die Integrierten Sekundarschulen (ISS) und
Gymnasien die nachfolgenden Bedarfsdeckungen:

TABELLE 26: PROGNOSE OBERSCHULVERSORGUNG IN DER SCHULREGION 5 WILHELMSTADT#

PROGNOSEJAHR 2015 2020 2025 2030
KAPAZITAT RAUMZUGE 51,0 51,0 51,0 51,0
SCHULER GEMASS SIKO 4.910 5.798 6.078 6.194
SCHULERZUGE (100 SCHULER PRO ZUG) 491 58,0 60,8 61,9
RESERVE (+), DEFIZIT (-) RAUMZUGE +19 -7,0 -98 -10,9

| KURZPORTRATS DER WEITERFUHRENDEN ALLGEMEIN BILDENDEN SCHULEN IM FORDERGEBIET UND

VERFLECHTUNGSRAUM

Die Bertolt-Brecht-Oberschule (Baujahr des Schulgebdudes 1989 / der Sporthalle 1974) ist im Schul-
jahr 2017/18 eine 7-ziigig organisierte integrierte Sekundarschule mit gymnasialer Oberstufe. Mit 7,4
Raum-Zigen und 1.121 Schiilern am Beginn des Schuljahres 2017/18%, davon in der Sekundarstufe |
(7.-10. Klasse) einschlieBlich Kinder aus Willkommensklassen insgesamt 759 Schiler (=7,6 Zlige), ist
sie die groBte ISS des Bezirks. Die Klassenfrequenzen der Sekundarstufe | (ohne Willkommensklassen)
lagen in den Stufen 7 — 9 zwischen 25 und 26 Schiilern pro Klasse, lediglich die Jahrgangsstufe 10

lag mit einer Frequenz von 29,1 und teilweise Klassenstarken von 30 — 31 Schiilern deutlich oberhalb
der Durchschnittsfrequenz. Abgeschlossen ist die Innensanierung der zweigeschossigen Doppelsport-
halle einschlie3lich Sanitdranlagen (SSP 2015/2016) und die Herstellung der Barrierefreiheit (Aufzug,
Behinderten-WC). Ebenfalls abgeschlossen sind die Sanierungen des Daches (2009-2014), der Mensa
(2014/15) und die Neuerrichtung einer Aula (Fertigstellung 2015). Auf dem Schulstandort ist eine
AuBenstelle der Volkshochschule untergebracht. Eine Vielzahl der Unterrichtsraume werden daher
im Anschluss an den Schulbetrieb durch die Volkshochschule genutzt. Die einstige Zweigstelle der
Stadtbibliothek ist 2013 aufgegeben worden und in eine Schulbibliothek umgewandelt worden.

Der ehemalige Schulstandort Seecktstral3e 2, der bis zur Schulstrukturreform 2010/2011 von der
Gottfried-Kinkel-Oberschule und spater durch die Freie Georgschule, einer Schule in privater Trager-

schaft, genutzt wurde, wurde 1935/36 als Mannschaftsunterkunft der Seeckt-Kaserne errichtet. Das

spatere Haus 4 der Brook-Wavel-Baracks war Vorschule der britischen Garnsion und ist heute Teil des
Denkmalensembles Seeburger Stralle 73 - 75/ SeecktstraBBe 2 - 16. Derzeit dient der Schulstandort als I

4 SlKo Spandau (2017), eigene Darstellung
4 |ST-Statistik SenBJF, Stichtag 29.09.2017
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Ausweichstandort fiir die Schule am Gartenfeld, an der Modernisierungs- und Instandsetzungsarbeiten
durchgefiihrt werden. Eine Reaktivierung des Standortes zur Schulnutzung ist angedacht (siehe Schul-
bauoffensive, Stand 17.04.2018: Nutzung als Grundschule). Inzwischen ist vorgesehen, die Raume

des Standortes jedoch fiir den Aufbau einer,,Gymnasialen Oberstufe im Verbund” fiir die Integrierten

Sekundarschulen B.-Traven-Gemeinschaftsschule, Schule an der Jungfernheide, Schule an der Havel-
diine und Schule am Staakener Kleeblatt zu nutzen.*®

Zusatzbedarf Willkommensklassen

Selbst wenn ihr Aufenthalt vor einer Entscheidung
Uber den Asylantrag nur geduldet ist, unterliegen
die zugewanderten Kinder und Jugendlichen im
schulpflichtigen Alter gemaB § 41 SchulG der
Schulpflicht. Sie erhalten zunachst in temporaren
Lerngruppen fir Kinder ohne Deutschkenntnisse,
den so genannten ,Willkommensklassen®, die eine
Gruppenstarke 12 Schiilern haben sollen (in Aus-
nahmefillen bis zu 15 Schiiler) Deutschunterricht
mit dem Ziel, spatestens nach einem Jahr in eine
Regelklasse wechseln zu kénnen. Mit dem Beginn
des Schuljahres 2017/18 waren im Bezirk 63

Berliner Schulbauoffensive

Die Berliner Schulbauoffensive (BSO) ist das grof3te
Investitionsvorhaben der laufenden Legislaturpe-
riode. Fiir das bis Ende 2026 angelegte Programm
sind in den kommenden Jahren Mittel von insge-
samt rd. 5,5 Mrd. Euro vorgesehen. Damit soll der

Willkommensklassen fiir ca. 735 Kinder eingerichtet,
davon 36 an Grundschulen mit ca. 390 Kindern und
27 an weiterfiihrenden Schulen mit 345 Kindern®.
Die Zahl der Willkommensklassen erhéhte sich zum
Schulhalbjahr 2017/18 nochmals leicht, jedoch
blieb die Zahl der in diesen Klassen unterrichteten
Kinder und Jugendliche in etwa gleich. Tendenziell
sind die Klassen- und Schiilerzahlen der Willkom-
mensklassen jedoch riicklaufig, da nicht nur die
Zahlen der Gefllichteten deutlich gesunken sind,
sondern auch mit zunehmender Dauer ein Ubergang
der Kinder und Jugendlichen in die Regelklasse
erfolgt.

Sanierungsstau an den Schulen abgebaut und neue
Schulen fiir die wachsende Stadt errichtet werden.
Flr den Bezirk Spandau wurde nach einem Gebau-
descan (Stand: 31.12.2015) ein Gesamtsanierungs-
bedarf von ca. 264.200.000 Euro festgestellt.

Fir die Schulen im Férdergebiet und dessen Ver-
flechtungsraum wurden folgende Bedarfe ermittelt
(Stand: 17.04.2018)“:

_

TABELLE 27: SCHULBEDARFE*

SCHULE VORHABEN

FINANZMITTELHERKUNFT GESAMTKOSTEN

NEUBAU SPORTHALLE

INVESTITIONSPROGRAMM/

5,85 MIO. €
CHRISTOPH-FOLDERICH- PAUSCHALE ZUWEISUNG
GRUNDSCHULE AN DEN BEZIRK
AKTIVE ZENTREN
ERWEITERUNG
KONKORDIA-GRUNDSCHULE ~ ERWEITERUNG DES PAUSCHALE ZUWEISUNG 0,65 MIO. €

BETREUUNGSTRAKTES

AN DIE BEZIRKE

PAUL-MOOR-GRUNDSCHULE

KEINE MASSNAHMEN UND MITTEL IM HAUSHALT 2018/19 ENTHALTEN.
KEINE KAPAZITATSERWEITERNDEN MASSNAHMEN GEPLANT.

REAKTIVIERUNG
(GGF. GRUNDSCHUL-
STANDORT)

SCHULSTANDORT
SEECKTSTR. 2

AKTUELL ZWISCHENNUTZUNG DURCH ANDERE
SCHULE, KEINE MITTEL EINGESTELLT IM HAUSHALT
2018/19 SOWIE INVESTITIONSPROGRAMM

SANIERUNG, UMBAU,
BERTOLT-BRECHT
OBERSCHULE

GESAMTSANIERUNG

STANDARDANPASSUNG

GEZIELTE ZUWEISUNG AN

DIE BEZIRKE 551 MIO €

SIWANA I11] 89 MIO. €

&

5 Berliner Schaulbauoffensive, Stand 17.04.2018
47 |ST-Statistik 2017/18 (Stichtag 29.09.2017)
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8 Berliner Schulbauoffensive (BSO), SenBJF, Taskforce Schulbau, Anlage 5
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7.3. SPORTANLAGEN

Die Orientierungswerte fir die Sportflichenversor-
gung, zu denen auch Hallen- und Freibader zahlen,
betragen

« 0,20 m? pro Einwohner fiir éffentliche gedeckte
Kernsportanlagen

- 1,47 m? pro Einwohner fiir éffentliche unge-
deckte Kernsportanlagen

im jeweiligen Prognoseraum.

Obwohl nach den Ma3nahmelisten diverse Sportan-
lagen bis 2020 fertig gestellt werden diirften, arbeitet
das SIKo - anders als etwa bei den Kinderbetreu-
ungs- und Spielplatzen - wahrend des gesamten
Prognosehorizonts mit den derzeitigen Flachen-
bestanden. Nach neuesten Entwicklungen wird

der Standort WilhelmstraRe 10 fiir eine schulische
Nutzung durch die Bertolt-Brecht-Oberschule fir die

Nicht ausreichend versorgt ist das Fordergebiet
hinsichtlich der gedeckten Sportanlagen. Bei unter-
stellt gleichbleibenden Flachen und wachsenden
Einwohnerzahlen sinkt die Versorgungsquote bei
den gedeckten Sportanlagen von 59,5 % (im Jahr
2015) auf 57,5 % (im Jahr 2030). Bei den unge-
deckten Sportanlagen bleibt der Orientierungswert
wahrend des gesamten Prognosehorizonts um mehr
als 10 % uberschritten. Die Sportanlage Ziegelhof
verfligt Uber Defizite im Bereich des Vereinsgebau-
des. Hier mangelt es an weiteren Umkleidraumen,
Sanitdrrdumen sowie Platzwart- und Lagerraum. Die
Standorte sind in der Karte Schulen, Sportanlagen
und Sporthallen (Siehe S.93) dargestellt.

Die nachfolgende Tabelle beruht auf den Daten aus
dem SIKo und bezieht sich auf den Prognoseraum,
welcher sich aus den Bezirksregionen Wilhelmstadt,
Brunsbiittler Damm und Heerstral3e Nord zusam-

Dauer der Sanierung vorgesehen. mensetzt.

TABELLE 28: SPRORTFLACHEN IM PROGNOSERAUM>®

PROGNOSEJAHR 2015 2020 2025 2030
BEZUGSGROSSE EINWOHNER 88.534 89.417 90.290 91.570
GEDECKTE SPORT ANLAGEN 10.555 M? 10.555 M? 10.555 M? 10.555 M?
GEDECKTE SPORT ANLAGEN JE EW 0,119M?/EW 0,118M%/EW 0,116M¥/EW 0,115M%/EW
BEDARFSERFULLUNGSQUOTE 59,5 % 59,0 % 58,0 % 57,5%
UNGEDECKTE SPORTANLAGEN 148.555 M? 148.555 M? 148.555 M? 148.555 M?
UNGEDECKTE SPORTANLAGEN JE EW 1,678M2%/EW 1,661M2/EW 1,645M?/EW 1,622M?*/EW
BEDARFSERFULLUNGSQUOTE 1142 % 113,0 % 111,9 % 1103 %

| EXKURS FREIZEITSPORTANLAGE SUDPARK: Die Freizeitsportanlage Stidpark ist ein architektonisches
Kleinod im Bezirk. Sie wurde im August 1924 als Schwimmbad eréffnet. Mit dem Neubau des
Schwimmbades an der Gatower Stral3e 1974 wurde diese Nutzung aufgegeben und die Anlage seit-
dem als Freizeitsportanlage weiter betrieben. Gleichwohl steht sie nicht unter Denkmalschutz. Sie ist
mit lhren Angeboten in dieser Form einmalig in Berlin und bietet den Bewohnern die Mdglichkeit,
zu den Offnungszeiten kostenlos sportliche Angebote (Beachvolleyball, Basketball, Badminton usw.)
wahrzunehmen. Dies wird besonders von Jugendlichen, Familien und dem anliegenden Seniorenklub
in Anspruch genommen. Diese schitzen insbesondere den kontrollierten Raum — wihrend der Off-
nungszeiten istimmer ein Platzwart zugegen. Die Anlage wird vom Fachbereich Sport betrieben und
ist von April bis Oktober taglich von 10 bis 20 Uhr geoffnet. Im Jahr 2016 wurde die Anlage u.a. aus
Fordermitteln des Aktiven Zentrums unterstiitzt und die Wasserspielanlage erneuert und erweitert
sowie ein Spielschiff aus Holz errichtet. Zum Angebot gehoren auBerdem zwei Beachvolleyballfelder,
ein Basketballfeld mit vier Kérben, kleine Tennisfelder und Tischtennisplatten. Uber den Investiti-
onspakt,Soziale Integration im Quartier’ wird im Jahr 2018 die Sanierung von drei Sport- und Spiel-
feldern finanziert. Spiel- und Trainingsgerate kdnnen kostenlos ausgeliehen werden. Auf der Anlage

%0 SIKo Spandau (2017), eigene Darstellung
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befindet sich ein (verpachteter) Imbiss, Toiletten sowie fiir Stammgaste die Moglichkeit der Anmietung Schulen, Sportaniagen und ; "é' " o
einer ehemaligen Umkleidekabine als Lagerflache fiir Liegestiihle u.a.m. Sporthalien = -
Im Juli 2017 wurde eine Machbarkeitsstudie durch KLW Ingenieure vorgelegt. Darin wurde sich mit = = ; o ;
einer moglichen barrierefreien, integrativen Nutzungserweiterung, einer Aufwertung der Infrastruktur @ e T e — f % -
und der Herrichtung der Gebdudesubstanz fiir eine generations- und kulturiibergreifende Nutzung Schulan E: : s o
und Nutzungsoptimierung der Gebdaudesubstanz unter Beachtung der Wirtschaftlichkeit untersucht. - ; 0§ Paslhchs o =y

Dabei wurde jedoch nur die Gebdudesubstanz betrachtet — eine Betrachtung der Freianlagen ist nicht

) o ) ) ) g G, oy Xy el 3Tl "E-l?;ll.llh.!alr.!l.ll;l;ﬂ}fr'Eh..h ¥
umfassend erfolgt. Um die Freizeitsportanlage auch wahrend der Heizperiode nutzen zu kénnen, = Koo dia-Grupdschinle { :
waren gemal der Studie umfangreiche WarmedammmaBnahmen erforderlich, die eine Nutzung im . ok ' i ' - .
Winter nicht kostenangemessen ermdglichen. Dies wiirde nur ein Neubau erméglichen. e B ST o
Fir einen Neubau sprache, dass der Platzbedarf in der Schlechtwetterperiode gro3er ist als im Bestand T %
(Gemeinschaftsraum und Tischtennisraum) vorhanden. Insbesondere freie Trager und in der Nahe Spoitamisgen 1
befindliche Schulen und Kitas sowie die Volkshochschule haben Bedarf fiir Seminare, Sitzungen und g ’

Sportkurse sowie die Einrichtung einer,Schlechtwetteraktionsfliche” angezeigt. Zur Verbesserung der
Wirtschaftlichkeit der Anlage sollen bauliche Voraussetzungen geschaffen werden, die eine Vermie-
tung multifunktionaler Flachen gegen Entgelt ermdglichen. Hierfiir soll eine Studie beauftragt werden, -

die die vorgenannten Aspekte (Ganzjahresbetrieb, Nutzungserweiterung, Bedarfe usw.) eruiert. I =T
A T gt 355
TABELLE 29: SCHULEN IM SANIERUNGSGEBIET UND VERFLECHTUNGSBEREICH®' - L
KENNZ. - . i 3
KARTE SCHLUSSEL  BEZEICHNUNG/SCHULART ADRESSE RAUMZUGE P
- o i -
1 05G21 KONKORDIA-GRUNDSCHULE ELSFLETHER WEG 26-30 2,7 s =y F
2 05G08 PAUL-MOOR-SCHULE/GRUNDSCHULE ADAMSTRASSE 24-25 2,0 B = e
3 05G05 CHRISTOPH-FOLDERICH-GRUNDSCHULE ~ FOLDERICHPLATZ 5 3,7 &
4 05K03 BERTOLD-BRECHT-OBERSCHULE / ISS WILHELMSTRASSE 10 73 W
Ll
EHEMALIGE FREIE GEORGSCHULE DERZEIT ZWI- 1
> 05P1s (SEECKTSTRASSE 2) SEECKTSTRASSE 2 SCHENGENUTZT L)
% _Sehylein g EET ek |
TABELLE 30: SPRORTANLAGEN UNGEDECKT IM SANIERUNGSGEBIET UND VERFLECHTUNGSBEREICH?? _ah Blawy, - 3 Ty Paul=Moor - Te-uimdd '|
KENNZ. NETTOSPORT- ! s
KARTE SPORTANLAGE ADRESSE FLACHE IN M? 2 : 5
1 KONKORDIA GRUNDSCHULE ELSFLEHTER WEG 26, 13581 BERLIN 2.290 % 'f}, P
2 PAUL-MOOR-GRUNDSCHULE ADAMSTRASSE 24-25, 13595 BERLIN 570 ° E" * .g:‘:h, ﬁp '
3 CHRISTOPH-FOLDERICH-GRUNDSCHULE FOLDERICHSTRASSE 29, 13595 BERLIN 2.325 | " ¥ &
.
4 SPORTANLAGE WILHELMSTRASSE WILHELMSTRASSE 10, 13595 BERLIN 22.285 \ o I
5 SPORTANLAGE ZIEGELHOF ZIEGELHOF 10, 13581 BERLIN 12.060 ' !
6 KOMBIBAD SPANDAU SUD GATOWER STRASSE 19, 13595 BERLIN 42.660 o
7 FREIZEITSPORTANLAGE SUDPARK AM SUDPARK 61A, 13595 BERLIN 20.060
TABELLE 31: SPRORTANLAGEN GEDECKT IM SANIERUNGSGEBIET UND VERFLECHTUNGSBEREICHS
KENNZ. NETTOSPORT-
KARTE SPORTANLAGE ADRESSE FLACHE IN M?
1 KONKORDIA GRUNDSCHULE ELSFLEHTER WEG 26, 13581 BERLIN 598
2 PAUL-MOOR-GRUNDSCHULE ADAMSTRASSE 24-25, 13595 BERLIN 245
3 CHRISTOPH-FOLDERICH-GRUNDSCHULE FOLDERICHSTRASSE 29, 13595 BERLIN 460 @ |
4 SPORTHALLE BERTOLT-BRECHT-OBERSCHULE WILHELMSTRASSE 10, 13595 BERLIN 1.475 L 1-
5 Sporthalle ehemalige Freie Georgschule SeecktstralBBe 2, 13581 Berlin 675 - )

Karte Schulen, Sportanlagen und Sporthallen | 38

51 SIKo Spandau (2017), eigene Darstellung
52 SIKo Spandau (2017), eigene Darstellung
53 SIKo Spandau (2017), eigene Darstellung
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7.4. EINRICHTUNGEN FUR KINDER, JUGENDLICHE, FAMILIEN

UND SENIOREN

AuBer fir Kinder- und Jugendfreizeiteinrichtungen
gibt es beziiglich der Beratungs- und Betreuungsan-
gebote fir Kinder, Jugendliche, Familien, Senioren
und Ratsuchende weder Richt- noch Orientie-

rungswerte. Welche Angebote im Fordergebiet und
dessen Verflechtungsbereich bestehen, sind der
Tabelle und Karte (siehe S. 98/99) zu entnehmen.

TABELLE 32: KINDER- UND JUGENDFREIZEITSTATTEN IN DER BEZIRKSREGION®*

PROGNOSEJAHR 2015 2020 2025 2030
BEZUGSGROSSE EINWOHNER 6-<25 J. 6.301 6.959 7.239 7.451
SOLLPLATZE NACH RICHTWERT 793 831 849
PLATZE IN DER BEZIRKSREGION 250 250 250
VERSORGUNGSQUOTE 13,4 % 31,5% 30,1 % 29,5 %

Beratung und Betreuung

In dem das Jugendamt Spandau seine Beratungs-
und Betreuungsleistungen fiir den Gesamtbezirk am
Behordenstandort Klosterstral3e 36 anbietet, sind die
Bezirksregion und insbesondere das Fordergebiet
und sein Verflechtungsbereich dahingehend beson-
ders gut versorgt.

Senioren

Weit mehr als nur lokale Bedarfe decken die drei
grof3en Seniorenwohn- bzw. -pflegeeinrichtungen
Adamstral3e 27 — 28 des Bezirksamts Spandau,
Baumertweg 11 der Evangelischen Kirchengemeinde
St. Nikolai und Spandauer Burgwall 24, 27, 29 der
Agaplesion Bethanien Diakonie gGmbH. Hinzu
kommen weitere Freizeiteinrichtungen fiir Senioren.

Kinder und Jugendliche

Richtwert fiir die Kinder- und Jugendfreizeitstatten-
versorgung sind 11,4 Platze je 100 Einwohner im
Alter von 6 bis unter 25 Jahren in der jeweiligen
Bezirksregion. Einzige Einrichtung in der Bezirks-

region Wilhelmstadt ist der SJC Wildwuchs in der
GotelstraBBe 64. Zum Stand 31.12.2015 berichtet

das SIKo 96 Platze. Bei unterstellt gleichbleibender
Platzzahl und zunehmender Altersgruppenstarke
wirde die ohnehin schon geringste aller Versor-
gungsquoten in den Bezirksregionen Spandaus
weiter sinken. Das mit dem 2017 begonnen Abriss
und anschlieBenden Neubau der Jugendfreizeit-
einrichtung GotelstraBe 64 die Platzzahl auf 250
erhoht wird, beriicksichtigt das SIKo nicht. Mit dieser
Platzzahlerh6hung lagen die Versorgungsquoten der
Jahre 2020, 2025 und 2030 bei 31,5 %, 30,1 % und
29,5 %.

7.5. WEITERE EINRICHTUNGEN DER SOZIALEN INFRASTRUKTUR

Volkshochschulen

Richtwert fiir eine bedarfsgerechte Versorgung ist ein
Unterrichtsraum je 5.000 Einwohner bezogen auf

54 SIKo Spandau (2017), eigene Darstellung
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die Einwohner des Bezirks. Das SIKo gibt zum Stand
31.12.2015 eine Kapazitat von 21 Unterrichtsrau-
men und einen Versorgungsgrad von 44 % an. Im
Fordergebiet nutzt die Volkshochschule Raume auf

Il ANALYSE — SOZIALE INFRASTRUKTUR

dem Standort der Bertolt-Brecht-Oberschule. Ihren
Hauptsitz hat die Volkshochschule in der Carl-
Schurz-StraBBe 17 (Altstadt Spandau).

Musikschulen.

Richtwert fiir eine bedarfsgerechte Versorgung

sind 12 Jahreswochenstunden je 1.000 Einwohner
bezogen auf die Einwohner des Bezirks. Zum Stand
31.12.2015 gibt das SIKo fiir den Bezirk Spandau
eine Kapazitat von 1.557 Jahreswochenstunden, das
sind 6,5 Jahreswochenstunden je 1.000 Einwohner,
und einen Versorgungsgrad von 54 % an. Die
Musikschule Spandau hat ihren Hauptsitz in der
MoritzstraBe 17 (Altstadt Spandau).

Bibliotheken

Richtwert fiir eine bedarfsgerechte Versorgung sind
2,5 Medieneinheiten bezogen auf die Einwohner des
Bezirks. Zum Stand 31.12.2015 gibt das SIKo einen
Medienbestand von 316.993 Einheiten und einen
Versorgungsgrad von 53 %, das sind 1,32 Medie-
neinheiten je Einwohner, an.

Die im Rahmen der VU erfasste Filiale der Stadt-
bibliothek auf dem Standort der Bertolt-Brecht-
Oberschule wurde 2013 aufgegeben und zu einer
Schulbibliothek herabgestuft. Im Férdergebiet ist der
Bibliotheksbus donnerstags von 15:00 — 16:30 Uhr
an der Haltestelle Folderichplatz / Christoph-Félde-
rich-Grundschule verfligbar. In einer aufgegebenen
und umgenutzten Telefonzelle auf dem Félderich-
platz hat eine Privatinitiative eine Blicherbox zum
kostenlosen Biichertausch eingerichtet.

Die Stadtbibliothek Spandau, Carl-Schurz-Stra8e 13,
hat ihren Standort in der nahegelegenen Altstadt.

Kunst und Kultur

Fiur eine bedarfsgerechte kulturelle Versorgung gibt
es keine Richt- oder Orientierungswerte. Das SIKo
erfasst neun Kulturstandorte im Bezirk, davon sieben
in der Altstadt bzw. in und an der Zitadelle Spandau.
Im Fordergebiet und dessen Verflechtungsbereich
gibt es keine gelisteten Kulturstandorte. Deren
Bewohner werden von den vielféltigen Angeboten
der Altstadt und Zitadelle mitversorgt. Zu diesen
gehoren das Kulturhaus Spandau mit einem Theater-
saal, einer Studiobiihne und einem Programmkino,

das gotische Haus mit der Tourist-Info, Ausstellungs-
flachen und einer Dependance des stadtgeschicht-
lichen Museums sowie die Zitadelle Spandau mit
wechselnden Veranstaltungen, Konzerten und dem
Stadtgeschichtlichen Museum Spandau.

Der im April 2012 er6ffnete Stadtteilladen in der
Adamstral3e 39 bietet den Raum fiir sporadische
Ausstellungen, Theaterauffiihrungen und andere
Veranstaltungen. Diese Moglichkeit wurde in den
letzten Jahren zunehmend genutzt. AuBerdem
befindet sich hier das,Wilhelmstadter Archiv”in
einem eigenen Raum.

Im Rahmen eines Kooperationsprojektes und mit
dem Ziel der Image- und Identifikationsbildung
wurde ein grof3formatiges Wandbild im Stil der
Illusionsmalerei auf der Brandwand Pichelsdorfer
StraBBe 114 verwirklicht.

In der Pichelsdorfer StraBe 88 befindet sich Deutsch-
lands grof3te Privatsammlung von Ankerbausteinen.
Im Rahmen des Gebietsfonds bzw. der bezirklichen
Sanierungsmittel wird das seit 2011 jahrlich stattfin-
dende Stadytteilfest gefordert.

Stadtteilarbeit

Der Bezirk strebt an, in jeder Bezirksregion einen

Ort fiir Stadtteilarbeit zu etablieren. Seit Januar 2019
ist im Stadtteilladen ein Stadtteilkoordinator einge-
setzt. Dies ist jedoch nur eine temporédre Losung. Ein
dauerhafter Standort muss gefunden werden.

Im 2017 gedffneten Biiro des Projektes BENN in der
Adamstral3e 40 finden regelmaflig niedrigschwellige
Aktivitaten von alteingesessenen Nachbarn und
Gefllichteten statt. Angebote umfassen wochent-
lich ein Nachbarschaftscafé, ein Frauenfriihstiick,
eine Nahwerkstatt sowie einen Do-it-yourself Kids
Bastelnachmittag. RegelmaBig finden Kunstprojekte,
gemeinsame Ausfliige oder kulturelle Feste statt.
AuBerdem werden Beratungen und Vortrage zum
Thema Wohnungssuche, Unterstiitzung bei der
Jobsuche und Hausaufgabenhilfen gemeinsam

mit Partnern aus dem Gebiet umgesetzt. Mit dem
breitgefacherten Angebot hat sich BENN zu einem
zentralen Anlaufpunkt in der Wilhelmstadt entwi-
ckelt.
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TABELLE 33: JUGEND- UND FAMILIENEINRICHTUNGEN SOWIE BERATUNGSSTELLEN IM FORDERGEBIET UND DESSEN VER-
FLECHTUNGSBEREICH*

A BERATUNG UND BETREUUNG FUR JUGENDLICHE

NR BEZEICHNUNG / ADRESSE

TRAGER DER EINRICHTUNG

ANGEBOTE

KINDER- UND JUGENDPSYCHATRICHE,

PSYCHATRICHE BERATUNG FUR KINDER

! BERATUNGSSTELLE KLOSTERSTRASSE 36 BEZIRKSAMT SPANDAU UND JUGENDLICHE
UNTERSTUTZUNG VON FAMILIEN MIT KINDERN
2 EIF[\II'IPSEETI_EE’:'IP IJ(llfgg'INE[;{GS!IE'EXEISDE_36 BEZIRKSAMT SPANDAU VON GEBURT AN. VORBEUGUNG VON GESUND-
! HEITLICHEN BEINTRACHTIGUNGEN
3 JUGENDHILFESTATION SPANDAU JUGENDWOHNEN IM KIEZ SOZIALRAUMLICHE UND SCHULBEZOGENE
PICHELSDORFER STRASSE 124-126, - JUGENDHILFE GGMBH JUGENDHILFE, THERAPEUTISCHES WOHNEN
JUGENDHILFEZENTRUM FIB GSJ GESELLSCHAFT FUR HILFEN ZUR ERZIEHUNG VON KINDERN, JU-
4 SPANDAU, SPORT UND JUGENDSOZI- GENDLICHEN UND JUNGEN ERWACHSENEN
GOTELSTASSE 64 ALARBEIT GGMBH
GSJ GESELLSCHAFT FUR AMBULANTE HILFEN FUR VERHALTENSAUF-
5 gg?gY_S'FgASSZ?\égAU SPORT UND JUGENDSOZI- FALLIGE UND BENACHTEILIGTE
ALARBEIT GGMBH JUGENDLICHE
6 SPORTJUGENDCLUB WILDWUCHS, BEZIRKSAMT SPANDAU VON SPORTORIENTIERTE JUGEND-
GOTELSTRASSE 64 BERLIN SOZIALARBEIT, 96 PLATZE

B BERATUNG UND BETREUUNG FUR FAMILIEN UND RATSUCHENDE

SOZIALPSYCHATRISCHER DIENST,

BEZIRKSAMT SPANDAU

BERATUNGSSTELLE FUR PSYCHISCH KRAN-

7 VON BERLIN KE, SUCHTKRANKE UND DEMENTE, VERWIRRTE
KLOSTERSTRASSE 36 MENSCHEN UND DEREN ANGEHORIGE

8 WADZECK-STIFTUNG - FAKT, WADZECK-STIFTUNG FAMILIENINTEGRATIVER PFLEGEKINDER-
PICHELSDORFER STRASSE 124-126 DIENST

9 FAMILIENTREFF WILHELMINE, TRIALOG E.V. JUGEND- BETREUUNG VON FAMILIEN MIT KINDERN IM
WEVERSTRASSE 72 HILFELEISTUNGEN ERSTEN LEBENSJAHR
BERATUNGSSTELLE FUR BEHINDER- -

10 TE, KREBS- UND AIDSKRANKE MEN- BEZIRKSAMT SPANDAU BERATUNGSSTELLE FUR BEHINDERTE SOWIE

SCHEN, MELANCHTHONSTRASSE 8

VON BERLIN

KREBS- UND AIDSKRANKE MENSCHEN

TABELLE 34: SENIORENEINRICHTUNGEN IM FORDERGEBIET UND DESSEN VERFLECHTUNGSBEREICH%®

A SENIORENWOHNEN / -PFLEGE

NR BEZEICHNUNG / ADRESSE

TRAGER DER EINRICHTUNG

KAPAZITATEN / PLATZE

PFLEGEPENSION MARIELLE, SEE-
BURGER STRASSE 9-11

AMBULANTER KRANKENPFLEGE-
DIENST MICHAEL BETHGE GMBH

20 PLATZE KURZZEITPFLEGE

BETHANIEN HAVELGARTEN,

AGAPLESION BETHANIEN

122 PLATZE IM BETREUTEN WOH-

% SPANDAUERBURGWALL 24-29 DIAKONIE GGMBH NEN, 132 VOLLSTATIONARE PLATZE

,  SENIORENWOHNHAUS WILHELM-  BEZIRKSAMT SPANDAU VON 68 WOHNEINHEITEN SOWIE FREIZEIT-
STADT, ADAMSTRASSE 27-28 BERLIN ANGEBOTE UND SOZIALE BETREUUNG
EV. SENIORENWOHNHAUS KIET-  EVANGELISCHE KIRCHENGEMEIN-

4 ZERFELD", BAUMERTWEG 11 DE ST. NIKOLAI IN SPANDAU 108 WOHNEINHEITEN
AWO TAGESPFLEGE, 19 WOHNEINHEITEN UND 24

> GRIMNITZSTRASSE 6C AWO KREISVERBAND SPANDAUEV. 1A GESPFLEGEPLATZE

B SENIORENTREFFS/-FREIZEITSTATTEN
SENIORENTREFF ,NEULAND - WIR .

6 UM 60" SPRENGELSTRASSE 15 BEZIRKSAMT SPANDAUVON BERLIN 33 PLATZE
SENIORENTREFFPUNKT IM SE-

7 NIORENWOHNHAUS WILHELM-  BEZIRKSAMT SPANDAUVONBERLIN ~ KEINE ANGABE
STADT, ADAMSTRASSE 27-28

g SENIORENKLUB SUDPARK, BEZRKSAMT SPANDAUVON BERLN  FREIZEITEINRICHTUNG MIT INTER-

WEVERSTRASSE 38

NETCAFE OHNE PLATZZAHL

55 Bezirksregionenprofil Spandau Wilhelmstadt (2018), Bezirksamt Spandau von Berlin, eigene Darstellung
%6 Bezirksregionenprofil Spandau Wilhelmstadt (2018), Bezirksamt Spandau von Berlin, eigene Darstellung
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8. GRUN- UND FREIFLACHEN

8.1. OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

RichtgroBen fiir die Versorgung mit 6ffentlichen
Grunflachen sind - vgl. Rundschreiben SenStadtUm
I Avom 03.06.2016 —

« 6 m” wohnungsnahe Griinflichen pro Einwoh-
ner
« 7 m?*siedlungsnahe Griinflichen pro Einwohner

im jeweiligen Planungsraum.

Wohnungsnahes Griin ist dem unmittelbaren Wohn-
umfeld zugeordnet und beschrankt sich auf einen
Einzugsbereich von 500 m. Den Anforderungen

der hier stattfindenden Kurzzeit- und Feierabender-
holung gentigen in der Regel schon Griinanlagen
geringer Flachengrof3e (ab 0,5 ha).

Zu den siedlungsnahen Griinanlagen zahlen all jene
mit einer Gro3e von Giber 10 ha. Sie sollen auch der
halb- und ganztdgigen Erholung dienen.

Stdpark | 42

Im SIKo wurde die Griinflaichenversorgung fiir die
Bezirksregionen ermittelt. Bei gleichbleibenden
Flachen und wachsender Bevolkerung ergeben sich
daher im Prognosezeitraum fiir die Bezirksregion
Wilhelmstadt leicht sinkende m*Werte je Einwoh-
ner wie folgt:

TABELLE 35: GRUNFLACHENVERSORGUNG IN DER BEZIRKSREGION WILHELMSTADT®’

PROGNOSEJAHR 2015 2020 2025 2030
BEZUGSGROSSE EINWOHNER 37.126 38.830 39.528 39.758
WOHNUNGSNAHE GRUFLACHEN 800.916 M? 800.916 M? 800.916 M? 800.916 M?
WOHNUNGSNAHE GRUNFLACHEN 21,57M?/EW 20,63 M¥*/EW 20,26M?/EW 20,14M?*/EW
SIEDLUNGSNAHE GRUNFLACHEN 365.740 M? 365.740 M? 365.740 M? 365.740 M?
SIEDLUNGSNAHE GRUNFLACHEN 9,85M?%/EW 9,42M?*/EW 9,25M?%/EW 9,20M%/EW

Bezogen auf die Bezirksregion Wilhelmstadt ist mit
prognostizierten ca. 29 m? éffentlichen wohnungs-
nahen und siedlungsnahen Griinanlagen pro Ein-
wohner auch 2030 noch ein Versorgungsgrad von
deutlich Gber 200 % gewadbhrleistet.

Im Fordergebiet und dessen Verflechtungsbereich
befinden sich ausschlief3lich wohnungsnahe
Grunflachen. Hinsichtlich der siedlungsnahen
Griinflachen wird es durch die Bezirksregion mehr
als ausreichend versorgt. Ohne Berticksichtigung
von Wasserflachen und unter Ausklammerung der
in ihnen befindlichen Spiel-, Sport- und anderen

57 SIKo Spandau (2017), eigene Darstellung
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Flachen weisen diese eine Flache von ca. 205.000
m? auf. Selbst im Kernbereich der Bezirksregion,
dem Fordergebiet und dessen Verflechtungsbereich
mit seinen ca. 20.000 Einwohnern, ist insofern eine
quantitativ mehr als ausreichende Versorgung von
ca. 10 m?> wohnungsnaher Griinfldche pro Einwoh-
ner gegeben (Karte siehe S.103).

Dementsprechend hatte bereits die MaBnahmenliste
der Vorbereitenden Untersuchungen ihren deutli-

chen Schwerpunkt in der funktionalen und gestalte-
rischen Aufwertung vorhandener Griinflichen sowie

I ANALYSE — GRUN- UND FREIFLACHEN

in der Herstellung und verbesserten Verkniipfung
von Griin- und Wegeverbindungen.

8.2. OFFENTLICHE SPIELPLATZE

Richtwert fiir die Kinderspielplatzversorgung ist 1 m?
Nettospielflache je Einwohner im jeweiligen Pla-
nungsraum. Das SIKo hat die Spielplatzversorgung
fur die Bezirksregionen ermittelt. Bei gleichbleiben-
dem Flachenangebot wird die Versorgungsquote
von jetzt 56 % allein aufgrund des prognostizierten
Einwohnerzuwachses auf 52 % im Jahr 2030 sinken.

Entsprechend der MaBnahmelisten zum SIKo sollen
bis 2020 in der Bezirksregion Wilhelmstadt die
nachfolgenden Spielplatze realisiert werden:

«  Wilhelmstral3e 14 (,Hundewiese”) mit angege-
benen 3.000 m?

«  Baumertweg 1/ Grimnitzstral3e mit angegebe-
nen 1.744 m?

+  Ruhlebener Strale / Schlangengraben mit nicht
genannter Gro3e

Im SIKo wird deren Fertigstellung bis zum Progno-
sejahr 2020 unterstellt und insofern die Bedarfser-
flllung ab 2020 mit den um die drei Malnahmen
erweiterten Spielplatzflaichen berechnet.

Nach neuesten Entwicklungen steht die Flache

der WilhelmstraBe 14 nicht zur Verfligung. Fiir die
Dauer der Sanierung der Bertolt-Brecht-Oberschule
soll diese Flache als Ausweichstandort dienen.

TABELLE 36: SPIELPLATZVERSORGUNG IN DER BEZIRKSREGION WILHELMSTADT?>®

PROGNOSEJAHR 2015 2020 2025 2030
BEZUGSGROSSE EINWOHNER 37.126 38.830 39.528 39.758
SPIELPLATZFLACHEN 20.810M? 20.810M? 20.810M? 20.810M?
SPIELPLATZFLACHEN JE EINWOHNER 0,56M*/EW 0,54M*/EW 0,53M%*/EW 0,52M*/EW
SPIELPLATZFLACHENMIT MASSNAHMEN 20.810M?2 25.544 M? 25.544 M? 25.544 M2
SPIELPLATZFLACHE MITMASSNAHMEN JE EW 0,56M2/EW 0,66M2/EW 0,65M2/EW 0,64M?/EW

In mehreren bezirklichen Unterlagen, so auch unter
der Objektnummer 40373 im Bezirksregionenprofil
2013, ist ein Spielplatz zwischen der Nordspitze

des Grimnitzseeparks und der Havel erfasst. Nach
Auffassung der Verfasser existiert dieser jedoch
nicht. Derzeit brach liegt der Kleinkinderspielplatz
am Ostlichen Ende des Bullengrabengriinzugs. Da
er kurzfristig reaktiviert werden konnte, werden die
100 m? Spielplatzfliche miterfasst.

Im Fordergebiet befinden sich acht offentliche
Spielplatze mit 8.964 m? Spielfldchen, im Verflech-
tungsbereich drei weitere 6ffentliche Spielplatze mit
6.170 m” Spielflichen. Bezogen auf die ca. 20.000
Einwohner im Verflechtungsbereich ergibt sich bei
insgesamt 15.134 m” Spielplatzflichen derzeit eine
Versorgungsquote von ca. 75 %. Damit ist die Ver-

%8 SIKo Spandau (2017), eigene Darstellung

sorgungsquote im Fordergebiet und seinem Verflech-
tungsbereich zwar besser als in der Bezirksregion,
aber immer noch unter dem Richtwert. Um diesen

zu erfiillen, wiirden weitere 4.866 m? Spielfliche
bendtigt (Karte siehe S. 103).

Brachgefallener Spielplatz Bullengraben | 43
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TABELLE 37: OFFENTLICHE GRUNFLACHEN IM FORDERGEBIET UND DESSEN VERFLECHTUNGSBEREICH®®

NR BEZEICHNUNG LAGE / ADRESSE FLACHE*
1 HAVELUFER ABSCHNITT | STABHOLZGARTEN - ZIEGELHOF 11.165
2 HAVELUFER ABSCHNITT Il ZIEGELHOF - BURGWALLGRABEN 6.695
3 HAVELUFER ABSCHNITT Il BURGWALLGRABEN — SCHULENBURGBRUCKE 4.305
4 HAVELUFER ABSCHNITT IV SCHULENBURGBRUCKE — BETCKESTRASSE (TANKERHAFEN) 7.580
5 HAVELUFER ABSCHNITTV égTI_EEII:IéA_P/;L_S(SSTELSTRASSE 70, INFRASTRUKTURKOMPLEX 1.790
6 BULLENGRABEN ?;EFS;C?*IESE\KEE[EEEE;WE%SBEREICHS BIS EINSCHLIESSLICH 12.515
7 ZIEGELHOFPARK KLOSTERSTRASSE — HAVELUFER 8.700
8 SPANDAUER BURGWALL ZWISCHEN ZIEGELHOF UND SPANDAUER BURGWALL 6.501
9 BURGWALLGRABEN SPANDAUER BURGWALL — HAVELUFER 3.082
10 HUNDEWIESE WILHELMSTRASSE 14 4.328
1 FOLDERICHPLATZ (GRUNFLACHE) FOLDERICHPLATZ 685
12 BIRKENWALDCHEN PICHELSDORFER STRASSE — GRIMNITZSEEPARK 5.195
13 GRIMNITZSEEPARK GOTELSTRASSE — GRENZE DES VERFLECHTUNGSBEREICHS 42.902
14 SUDPARK WEVERSTRASSE -GRENZE DES VERFLECHTUNGSBEREICHS 89.580
GESAMT 205.023

* Berechnung ohne Wasserflachen

TABELLE 38: SPIELPLATZE, BOLZPLATZE IM FORDERGEBIET UND DESSEN VERFLECHTUNGSBEREICH®®

NR BEZEICHNUNG ANGEBOT FLACHE
FUSSBALL-/BALLSPIELPLATZ, 2 RUTSCHEN, KLETTERGE-
! BULLENGRABEN / ROSENWEG RUST, DREHSCHEIBE, FEDERWIPPEN, BALANCEWEG 3037
2 BULLENGRABEN/ELSFLETHER WEG®’ 100
3 ZIEGELHOF WIPPE, SANDKASTEN, WASSERSPIEL 345
FUSSBALL-/BALLSPIELPLATZ, 2 TISCHTENNIS-
4 (SSP&T/EGESRRS)U RGWALL PLATTEN, 5 SCHAUKELN, 2 RUTSCHEN, WIPPEN, 3.309
KLETTER- UND BALANCIERKOMBINATION, HOLZTIER
5 METZER PLATZ DREHSCHEIBE 36
- FUSSBALL-/BALLSPIELPLATZ, SCHAUKEL, RUTSCHE, WIP-
6 WORTHER PLATZ PE, KLETTERKOMBINATION, HANGEMATTE 1052
i WASSERSPIEL, WIPPE, RUTSCHE, HOLZHAUSCHEN, BA-
7 JAGERSTRASSE (BAUERNHOF) LANCIERELEMENTE, HOLZTIERE 715
> SCHAUKEL/ HANGEMATTE, WIPPEN,
8 FOLDERICHPLATZ / ADAMSTRASSE HOLZHAUSCHEN, RUTSCHE 974
9 FOLDERICHPLATZ / WEVERSTRASSE PUSSBALL-/BALLSPIELPLATZ, KLETTER- 2433

KOMBINATION, KLETTERBURG, WIPPE, SCHAUKEL

FUSSBALL-/BALLSPIELPLATZ, SEILBAHN,
10 SUDPARK KLETTER-BALANCE, ZWEI KLETTERKOMBINATIONEN, DOP- 2.010
PELSCHAUKEL, FEDERWIPPE, BUDDELKASTEN

2 TISCHTENNISPLATTE, KLIMMSTANGE, 2 FEDERWIPPE, KLETTER-
KOMBINATION, HOLZHAUSCHEN, DOPPELSCHAUKEL, SECHS 1.123
SCHAUKELN, HOLZBAR, BALANCIERPFAD

1 GRIMNITZSEEPARK / GENFENBERGSTR®

%9 Bezirksregionenprofil Wilhelmstadt Marz 2013, eigene Datenerhebung aus Katasterplan 2016

60 Bezirksregionenprofil Wilhelmstadt Marz 2013, Ausstattungsangaben: Bezirksamt Spandau unter www.berlin.de/ba-spandau/ beauftragte
menschen-mit-behinderung/artikel.225442.p, eigene Erhebungen

61 Der Kleinkinderspielplatz am &stlichen Ende des Bullengrabengriinzugs ist brachgefallen. Da er kurzfristig reaktiviert werden kénnte,
bleiben seine 100 m? Spielplatzfliche zunéchst erfasst.

52 1n mehreren Unterlagen, so auch unter der Objektnummer 40373 im Bezirksregionenprofil 2018, ist ein Spielplatz zwischen der
Nordspitze des Grimnitzseeparks und der Havel erfasst. Diesen gibt es nicht.
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Zudem spielen insbesondere raumliche Barrieren (z.
B. StraBBen) bei Kinderspielpldtzen eine grof3e Rolle,
da diese sicher bzw. selbstdndig erreicht werden
kdnnen sollten. Wichtig ist daher eine wohnortnahe
Versorgung.

In den an den Randlagen befindlichen weniger
verdichteten Quartieren des Fordergebiets liegt

die Spielplatzversorgung entsprechend naher am
Soll. Dazu kompensieren die grof3en, attraktiven
offentlichen Griinanlagen die rechnerischen Versor-

8.3. PRIVATE GRUNFLACHEN

Gestaltete und begriinte Freiflachen sind geeignet,
das offentliche Griinflichen- und Spielplatzangebot
zu erganzen. Wahrend die grof3en und zusammen-
hangenden Hofe der Siedlungsbebauung tiber hohe
Griunanteile und Aufenthaltsqualitdten verfligen,
wurden die vollstandig oder nahezu vollstéandig
versiegelten Hofe der griinderzeitlichen Baublocke
»als bedeutsames Potenzial zur Verbesserung des
Wohnumfeldes”®®* ausgemacht.

Als Grundlage fiir ein Hofbegriinungsprogramm
wurden im Jahr 2012 ca. 70 Hofe tGiberhaupt und
davon ca. 35 Hofe vertiefend hinsichtlich ihrer Defi-
zite und Potenziale untersucht. Fiir 32 Hofe besta-
tigte sich ein mittlerer bis hoher Handlungsbedarf.
Mit Unterstiitzung der Landschaftsarchitektin Irene
Fiedler wurde 2013 eine Informationsbroschiire zur
Begriinung von Innenhofen aufgelegt und verteilt
sowie das Hofbegriinungsprogramm ,Aktion Griiner
Daumen” gestartet. Intension des Programms ist die
Aktivierung von Nachbarschaften zur 6kologischen
Aufwertung ihrer Hofe.

Das Hofbegriinungsprogramm (vgl. auch Kapitel
3.5 - Fordermdglichkeiten) ist jahrlich mit 10.000
Euro ausgestattet. Zunachst war der Zuschussanteil
auf maximal 1.000 Euro je Hof begrenzt. Weil sich
Nachfragen und Effekte in Grenzen hielten, wurde
2014 die Forderhochstgrenze aufgehoben. Dadurch
stieg die Akzeptanz und die Mittel fiir 2015 und
2016 wurden in voller Hohe ausgeschopft.

% VU (2010),S.40
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gungsdefizite. Sechs der elf 6ffentlichen Spielplatze
liegen in den Griinflichen Bullengraben, Ziegelhof,
Spandauer Burgwall, Stidpark und Grimnitzseepark.

Besonders in den hochverdichten griinderzeitlichen
Bereichen des Fordergebiets sind die Flachenreser-
ven jedoch erschopft. Zusatzliche 6ffentliche Spiel-
platze lieBen sich nur mit hohem Aufwand (Abrisse,
Ankaufe) verfligbar machen und stiinden samtlich in
Konkurrenz zu hoherwertigen Nutzungen.
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Hofbegrtinungsbroschiire vom April 2013, | 45

Herausgeber: BA Spandau, erstellt von Irene Fiedler
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Das Jahr 2017 stellt insofern eine Besonderheit dar,
da es aufgrund der Sturmschaden in der Stadt keine
Firmen gab, die die MaBnahmen noch im Abrech-
nungszeitraum realisieren konnten. Daher wurde die
Forderzusage fiir die Gestaltung des Hofes Krowel-
straBe 29 fiir 2017 nach 2018 verschoben. Anfragen

fiir das Jahr 2019 liegen bereits vor.

TABELLE 39: MASSNAHMEN HOFBEGRUNUNGSPROGRAMMS*

JAHR GRUNDSTUCK MASSNAHME
BRANDWANDBEGRUNUNG MIT WILDEM WEIN, NISTKASTEN FUR
2012 PICHELSDORFER STRASSE 79 MAUERSEGLER
2012 PICHELSDORFER STRASSE 86 NACHPFLANZUNGEN, ERDE, DUNGER
2012 ZIMMERSTRASSE 20 ERNEUERUNG KANTEN-, PALISADEN-BORD-STEINE
2012 PICHELSDORFER STRASSE 125 ROBINIENSTAMME ZUR ABGRENZUNG DES MULLSTANDORTES
HOFGESTALTUNG FUR EINE KITA ENTFERNUNG BEET MIT
2013 WEISSENBURGER STRASSE 37 WURZELRESTENROLLRASEN
2013 JORDANSTRASSE 10-12 / BAUMENTFERNUNG (AUFGRUND SCHADIGUNG DURCH WURZELN
JAGERSTRASSE 27A UND VERSCHATTUNG)
NEUBEPFLANZUNG HOF, BERATUNGEN,
2013 WEISSENBURGER STRASSE 41/42 RASENANSAAT
2014 JORDANSTRASSE 10+12 / BODENAUSTAUSCH, ERSATZPFLANZUNG NACH
JAGERSTRASSE 27 BAUMENTFERNUNG
- NEUPFLANZUNGEN HECKEN, RASEN ENTMOOST UND NACHGESAT
2014 BRUDERSTRASSE 33/34 BEPFLANZUNG DER RASENKANTE
ULMENSTRASSE 6 / .
2015 SPRENGELSTRASSE 5 NATURHOLZUMRANDUNG DES MULLSTANDORTS
ZIMMERSTRASSE 4 /
2015 FOLDERICHSTRASSE 68 ERNEUERUNG WEGE, BODENAUSTAUSCH, BEPFLANZUNGEN
2016 BEYERSTRASSE 35 ENTSIEGELUNG, NEUANLAGE WEGE UND RASEN, PFLANZUNGEN
2018 KROWELSTRASSE 29 NEUANLAGE PERGOLA AUS HEIMISCHEN GEHOLZEN

64 Eigene Erhebungen und Darstellung, Stand 30.10.2018

SPANDAU WILHELMSTADT






STRASSENRAUME

Verkehr und ErschlieBung | 9.1

Offentliche StraBen und Platzraume | 9.2



108

SPANDAU WILHELMSTADT — INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT 2019 I ANALYSE - STRASSENRAUME

9. STRASSENRAUME

Verkehr und Erschiieiung

9.1. VERKEHR UND ERSCHLIESSUNG

Die Verkehre in der Wilhelmstadt sind wesentlich
durch die besondere geografische Lage des Gebiets
bestimmt.

Mit der Flankierung durch die Verkehrsachsen im
Norden (Ruhlebener Strafle und Bahntrassen) und
Westen (Wilhelmstral3e), der Havel im Osten und
etwas abgesetzt der Heerstral3e im Siiden liegt die
Wilhelmstadt wie eine Insel eingebunden in ein
leistungsstarkes Gibergeordnetes Verkehrsnetz.

OPNV

Hauptknotenpunkt ist der Bahnhof Spandau.
Hierdurch hat das Fordergebiet Anschluss an die
U-Bahn (U7 nach Rudow im 4- bis 5-min-Takt),

die S-Bahn (S3 nach Erkner im 20-min-Takt und S9
nach Flughafen Schonefeld im 20-min-Takt), die
Regionalbahnen (RE2 Schwerin — Cottbus), RE4
(Rathenow - Ludwigsfelde), RE6 (Wittenberge - Ber-
lin) sowie den Fernverkehr (nach Miinchen, Koln,
Hamburg, Disseldorf, Hannover sowie Interlaken
und Amsterdam).

Die Anbindung an den OPNV erfolgt durch mehrere
Buslinien, die in der Hauptachse auf das Zentrum
Altstadt ausgerichtet sind und in der Regel im
10-Minuten-Takt verkehren. Zusatzlich gibt es eine
Anbindung (Bus 131 im 20-Minuten-Takt) nach
Osten an den U-Bhf. Ruhleben (U2 nach Pankow

im 8- bis 10-Minuten-Takt). Der Erhalt dieser
Anbindungen ist sowohl fiir die Attraktivitat des
Wohnquartiers als auch des Einkaufsbereichs von
hoher Bedeutung.

MIV

Direkt nordlich an das Gebiet angrenzend kreuzen
sich die wichtigste Nord-Siid-Achse westlich der
Havel mit dem Uber die Dischinger Briicke einflie-
Benden Verkehr in Ost-West-Ausrichtung. Neben
den hier zu bewdltigenden Transitverkehren ist der

KOORDINATIONSBURO — KoSP GmbH ~ Mérz 2019

Uttergaartinbten Rirllumesty

- Ll | | e e e ety
B et ) | e s L el
BN B o | SRR O SR B DR ]
T T
I LLUTREERE B8 s o B
Ristwer 3 Falies [ Termpd Jod)

S pa T e EaeE

Fiw b b HE Plaosmbiiory  Faeddmres i

Metzer Platz und Pichelsdorfer StraBBe | 47

Bereich um den Bahnhof mit den Arcaden und dem
zentralen Bereich mit Arcaden und Altstadt zusatz-
lich ein hoch frequentierter Zielort fiir den MIV.

Der MIV pragt das Gebiet einerseits durch die stark
befahrenen, das Gebiet umrahmenden Achsen mit
ihren Durchgangsverkehren und mit gemischten
Verkehren auf den das Gebiet durchlaufenden
GeschéftsstraBen. Letztere nehmen den aus der
Ladennutzung resultierenden Zielverkehr und
zusatzlich Durchgangsverkehre auf, und unterlie-
gen als Strallen mit einem hohen Wohnanteil den
entsprechenden Anspriichen an Ruhe und Attraktivi-
tat. Das Netz der Nebenstral3en ist in der Regel auf
Tempo 30 km/h beschrankt; zeitlich und raumlich
begrenzte Beschrankungen gibt es auch auf den
HauptverkehrsstraBBen (Ldrm und Schulwege).

Die Parkplatzsituation ist teilweise angespannt,

dies entspricht den in entsprechend bebauten
Quartieren Ublichen Verhaltnissen. Es gibt hier eine
vergleichsweise hohe Anzahl privater Stellplatze auf
den Grundstiicken. Im nérdlichen, zum Bahnhofs-
umfeld zu rechnenden Bereich gibt es eine kleine
Parkraum-Bewirtschaftungs-Zone (siehe Karte
S.109).

Neben den die Hauptlast des Verkehrs und insbe-
sondere des Transitverkehrs aufnehmenden Achsen Karte Verkehr und ErschlieBung | 48
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ist die Situation der Wilhelmstadt von tendenziell
ruhigen Wohnstral3en gepragt. Wahrend die tber-
wiegende Zahl dieser StraBen lediglich unter dem
hohen Parkdruck und den entsprechenden Suchver-

| EXKURS: QUADRANTEN
Quadrant 1 ist ein Wohngebiet. Das Gebiet ist

durch 9 Stra3en erschlossen und zur Vermei-
dung von Schleichverkehren durch das Wohnge-
biet auf sieben Ein- und Ausfahrtmaoglichkeiten
in die angrenzenden HauptstraBen beschrankt.

Innerhalb des Quadranten 2 bestehen kaum
Verbindungen in ost-westlicher Richtung, aber
dafiir wird er durch eine diagonal verlaufende
Verbindung durchquert. Die Krowelstral3e

mit ihrer Fortsetzung StraBburger Straf3e wird
dementsprechend haufig als Schleichweg zur
Umgehung der Pichelsdorfer StraBe und der
Klosterstral3e genutzt.

Quadrant 3 ist sowohl Wohngebiet als auch
Infrastrukturstandort. Der Infrastrukturkom-
plex GotelstraBe wird durch eine PrivatstraRe
erschlossen.

Quadrant 4 ist ein Wohngebiet, in dem keine
problematischen Wegebeziehungen bekannt

sind. |

Rad

Der Radverkehr ist nur in Teilen nachfragegerecht.
Mit den Radwegen entlang der Wilhelmstraf3e und
der Havel bieten sich zwei zum Zentrum fiihrende
Wege an, wobei beide in nord-siidlicher Ausrich-
tung verlaufen und der Weg entlang der Havel
tendenziell eher freizeitorientiert als alltagstauglich
ist. Zudem ist der Radweg entlang des Havelufers
derzeit noch nicht durchgangig, sondern wird
teilweise Gber Nebenstralen gefiihrt.

Ansonsten sind die Radfahrer auf die Benutzung
der Fahrbahnen verwiesen. In den Geschéftsstralen
Pichelsdorfer, Adam- und WeiBenburger StraBe
muss sich der Radverkehr den geringen Raum mit
dem MIV und dem OPNV teilen. Dadurch ist dies
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kehren zu leiden hat, sind einige der Nebenstral3en
von Schleichweg-Verkehren betroffen. Ein kleiner
Anteil ist verkehrsberuhigt. Durch die (ibergeordne-
ten Stral3en ist das Nebenstra3ennetz in vier Quad-
ranten unterteilt.

Quadrant 1 :W.
Quadrant2 | i
Quadrant 3 1
Quadrant 4

e T
3 HQ HE UBE h

i
e

~
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weder attraktiv noch besonders sicher. Das Neben-
stralennetz ist als Alternative zur ErschlieBung der
Geschéftsbereiche aufgrund der Kopfstein-Pflaste-
rung ungeeignet. Generell fehlen in den besonders
stark frequentierten Bereichen die Flachen fiir
Fahrradabstellanlagen.

FuBganger

Die Vernetzung von Ladenbereichen, Wohnen und
Grinanlagen ermdglicht einen hohen Anteil an,zu
Full’ zurticklegbaren Wegen. In den Einkaufsbe-
reichen der Pichelsdorfer Straf3e ist der verfligbare
Raum aufgrund der schmalen Gehwegbreite aller-
dings gering, was die Attraktivitat durch konkurrie-

I ANALYSE - STRASSENRAUME

rende Nutzungsanspriiche stark beschneidet. Zudem
mangelt es haufig an Barrierefreiheit sowie als auch
an einer barrierefreien direkten Zuwegung vom
GeschéftsstraBenbereich zum Havelufer.

Schiffsverkehr

Im Fordergebiet befindet sich am Ufer der Havel
eine Anlegestelle fiir Flusskreuzfahrtschiffe. Diese

verkehren mehrmals monatlich u. a. nach Prag,
Hamburg und Kiel. Hinzu kommt Frachtschiffver-
kehr auf der als Bundeswasserstral3e eingestuften
Havel.

Durch eine geringe Zahl von Stromanschliissen im
Bereich des Tankerhafens und der nicht vorhan-
denen Anschlusspflicht, kommt es dort hdufig zu
Belastigungen durch laufende Dieselmotoren.

9.2. OFFENTLICHE STRASSEN UND PLATZRAUME

Die StraBen im Fordergebiet sind hinsichtlich ihrer
Funktion und somit ihres Charakters sehr unter-
schiedlich. Dies reicht von der extrem weitldufigen
Wilhelmstra3e mit sechs Spuren und breitem Mit-
telstreifen iber ruhige WohnstraBen bis hin zu einer
vorstadtisch anmutenden Stral3e wie dem Spandauer
Burgwall. Es finden sich neben den Achsen aus der
Rayonzeit ebenso der klassische wilhelminische
StraBenraum mit geschlossenen Fluchtlinien wie
auch Siedlungsbau aus dem Anfang des 20. Jahrhun-
derts mit Vorgarten.

Der Siedlungsgeschichte des Orts entsprechend
finden sich auch ungewdhnlich gestaltete Stra3en-
rdume wie z.B. die GotelstraBe mit einer imposanten
Baumreihe und einer griinen Béschungskante
(friihere Flihrung der Industrie-Bahn) und die nur
fur FuBganger nutzbare teilweise ,unterbrochene’
Jagerstralle.

Mit dem Eingriff in den Stadtraum durch den Ausbau
der Achse Klosterstral3e / Wilhelmstral3e / Gatower
StraBe Ende der 1960er Jahre sind Stadtraume und
insbesondere Kreuzungsbereiche entstanden, die
extrem vom motorisierten Verkehr gepragt sind

und starke Trennungsfunktion haben. Dies sind

die Kreuzung der KlosterstraBe mit der Ruhlebener
Straf3e, die Einmiindung der Seeburger Stra3e in

die Klosterstra3e und die Kreuzung Wilhelmstral3e

/ Adamstral3e / Schmidt-Knobelsdorff-StraRe. Im
Ergebnis ist daher eine ganze Reihe von problemati-
schen Bereichen vorzufinden.

Der gesamte StraBenzug KlosterstraBBe / Wilhelm-
straBe / Gatower Stral3e hat eine extreme Barrie-
rewirkung. Die Achse hat zu grof3en Teilen nicht

das Erscheinungsbild einer innerortlichen StraBe.
Dagegen sind im Nebenstral3ennetz teilweise als
skurril zu bezeichnende Situationen vorzufinden:
z.B. die auf die Unterbrechung einer kontinuierli-
chen Entwicklung hindeutende Sackgassenbildung
der Jagerstral3e und die Fortsetzung der Metzer
StraBe 6stlich des Metzer Platzes als FuBweg.

Der Kreuzungsbereich Pichelsdorfer Stral3e / Krowel-
straBe / Spandauer Burgwall entspricht in Gestaltung
und Stral3enfiihrung nicht den Anforderungen.

Im Gebiet befinden sich drei originar als Platz
angelegte Anlagen: der Folderichplatz, der Melan-
chthonplatz und der Worther Platz. Mit SchlieBung
der Einmindungen der Metzer und der Jagerstra3e in
die Pichelsdorfer Stral3e ist in den 1980er Jahren mit
dem Metzer Platz eine weitere Platzanlage entstan-
den. Beim letzteren sind insbesondere Gestaltung
und Ausstattung,,in die Jahre gekommen” und
erneuerungsbedirftig. Der Platz hat im Rahmen der
Starkung des Hauptgeschaftsbereiches des Forder-
gebiets das Potenzial zu einer gestalterischen und
funktionalen Aufwertung.

Wahrend der Folderich-Platz neugestaltet worden
ist, sind die beiden Gbrigen urspriinglichen Platze als
solche nicht mehr prasent. Der Melanchthon-Platz
ist durch die Verlegung der Adamstral3e auf ein
Drittel seiner friiheren Fldche reduziert und nicht als
Platz wahrnehmbar. Der Worther Platz bildet einen
rdumlichen Mittelpunkt an einer markanten stadte-
baulichen Achse und ist vollstdndig als Spielplatz
und als Bolzplatz genutzt. Er beherbergt damit zwar
wichtige Angebote, ist aber als Platzanlage nicht
mehr erfahrbar.
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10. VERNETZUNG, INFORMATION UND BETEILIGUNG

10.1. PLANUNGSBETEILIGTE

Die Sanierung ist zligig und unter méglichst
friihzeitiger Beteiligung und Mitwirkung der Eigen-
tlimer, Mieter, Pachter und sonstigen Betroffenen
durchzufiihren. Damit wird sichergestellt, dass die
Vorstellungen und Interessen der Betroffenen in die
Planungsprozesse und Abwdgungsentscheidungen
einflieBen. Etwaige nachteilige Auswirkungen
werden erkannt und kdnnen abgewendet bzw.
gemildert werden. Zugleich wird die Mitwirkungs-
bereitschaft der Betroffenen gestarkt und die Effizi-
enz der Sanierung erhoht.

Prozesssteureru ng

Das mit der Prozesssteuerung beauftragte Koordi-
nationsbiro fiir Stadtentwicklung und Projektma-
nagement (KoSP) GmbH ist mit der Vorbereitung,
Begleitung und Umsetzung von Projekten und
MaBnahmen beauftragt. Dazu gehéren Programm-
planung, Offentlichkeitsarbeit, Berichtswesen und
die Beratung von Eigentiimern oder Investoren in
sanierungsrechtlichen Belangen.

GeschéftsstraBenmanagement

Das GeschéftsstraBenmanagement ist eine Arbeitsge-
meinschaft aus den raumplanern und LOKATION:S.

Im Team sind diese verantwortlich fiir die Beratung
und Unterstiitzung von Gewerbetreibenden und
Immobilieneigentliimern zu Fragestellungen rund um
die Standortentwicklung und das Marketing sowie
fir die Vernetzung von Akteuren im Gebiet unterei-
nander. Das GeschéftsstraBenmanagement betreut
zudem den Gebiets- und Investitionsfonds.

Stadtteilvertretung

Bewohner, Gewerbetreibende und lokale Akteure
sind in der seit Mai 2011 bestehenden Stadtteil-
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Anwohnerversammlung zum Havelufer | 51

vertretung organisiert. Im Oktober 2018 fand eine
Neuwahl statt. Die Stadtteilvertretung hat sich eine
Geschaftsordnung gegeben und tagt einmal im
Monat im Stadtteilladen. Zu einzelnen Themen
konnen die Vertreter der Steuerungsrunde oder
andere Fachleute hinzugeladen werden. In einer
Kooperationsvereinbarung mit dem Bezirksamt
Spandau, Fachbereich Stadtplanung ist geregelt,
wie sie sich Gehor verschaffen und ihre Belange in
den Stadterneuerungsprozess einbringen kénnen.
Die Stadtteilvertretung bildet Arbeitsgruppen zu
bestimmten Themen (z. B. AG Verkehr) und ist

an Entscheidungsprozessen (z. B. in der Jury des
Gebiets- und Investitionsfonds) beteiligt.

Sanierungsbeirat

Der Sanierungsbeirat bildet ein Gremium aus der
Summe der Akteure im Férdergebiet. Die gewahlten
Sprecher der Stadtteilvertretung sowie die Vertreter
der Steuerungsrunde und geladene Géste tauschen
sich einmal monatlich zur Arbeitsplanung sowie den
aktuellen Projekten im Férdergebiet aus. Um den
Informationsfluss zu gewdhrleisten, veréffentlicht die
Stadtteilvertretung die Protokolle des Sanierungsbei-
rats auf ihrer Homepage.
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von Planungsbeteiligten aus Verwaltung, Beauf-
tragten und lokalen Akteuren®

10.2. FORMATE DER BETEILIGUNG UND INFORMATION

Neben der kontinuierlichen prozessbegleitenden
Beteiligung der Stadtteilvertretung werden Betroffe-
nenbeteiligungen zu bestimmten Anldssen, Vorha-
ben und MaBnahmen organisiert. Auf die jeweilige
Veranstaltung wird mittels Plakate und Flyer, auf der
Internetseite wilhelmstadt-bewegt.de’, in der Stadt-
teilzeitung Wilma’ und durch direkte Ansprache
aufmerksam gemacht. Bei stark unterschiedlicher
Resonanz werden neben bekannten Gesichtern ein
breiteres Spektrum interessierter Biirgerinnen und
Blrger erreicht.

% Eigene Erhebungen und Darstellung

Folgende Formate werden bisher im Férdergebiet
angeboten:

Stadtteilzeitung

Die Stadtteilzeitung Wilma’ wird durch eine
beauftragte unabhangige Redaktion erstellt und
erscheint sechsmal jahrlich kostenlos. Mit der
Stadtteilzeitung werden aktuelle Themen, Vorhaben
und Veranderungen im Fordergebiet aufgegriffen,
lokale Akteure und Gewerbetreibende vorgestellt

SPANDAU WILHELMSTADT
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sowie Wissenswertes aus der Historie des Gebietes
und seiner Einrichtungen aufbereitet. Leserbeitrage,
Veranstaltungshinweise und Kontaktadressen
vervollstandigen jede Ausgabe, die kostenlos ist und
im Stadtteilladen, im Rathaus und bei Gewerbetrei-
benden ausgelegt wird.

Internetseite www.wilhelmstadt-bewegt.de

Seit 2012 betreibt das Bezirksamt Spandau die
Internetseite www.wilhelmstadt-bewegt.de. Unter

1

den Rubriken ,Was sich bewegt”,,Aktive Zentren’,
LSanierung”,,,GeschaftsstraBenmanagement”, ,Pro-
jekte” und,Beteiligung” wird Uber alle wesentlichen
Belange des Fordergebiets informiert. Hier sind z. B.
alle Ausgaben der Stadtteilzeitung Wilma sowie die
im Fordergebietszusammenhang erstellten Broschi-

ren und Informationen abrufbar.

Im Jahr 2016 wurden 4.150 Zugriffe auf der Internet-
seite erfasst. 2017 erfolgte ein Relaunch der Inter-
netseite, mit der Struktur und Inhalte bedarfsgerecht
angepasst und die Nutzerfreundlichkeit (Responsi-
bilitat) vor allem fir Smartphone- und Tablet-Nutzer
verbessert worden ist. Im Jahr 2017 wuchsen die
Zugriffe auf 5.527 an und sind damit um ca. 25 %
angestiegen. 2018 konnten bereits 8.195 Zugriffe auf
die Internetseite gezahlt werden, was einen weiteren
Anstieg um 48% bedeutet.

Stadtteilladen

Der Stadtteilladen ist zentrale Anlaufort im Quartier.
In ihm finden die Steuerungsrunden, der Sanierungs-
beirat und die Sitzungen der Stadtteilvertretung und
ihrer Arbeitsgruppen statt. Der Prozesssteuerer bietet
hier freitags zwischen 9 und 14 Uhr, das Geschafts-
stralenmanagement dienstags und mittwochs zwi-
schen 10 und 13 Uhr Sprechstunden fiir Bewohner,
Gewerbetreibende, Eigentlimer, Investoren usw. an.
Werktags berét ein Sozialteam aus ehrenamtlichen
Mitarbeitern zu Schiedsverfahren, Mieten, Renten,
Betreuungs- und Sozialleistungen und bietet mit dem
~Repair-Café” Hilfe zur Selbsthilfe bei der Reparatur
von Elektrogeraten.
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Der grof3e Gemeinschaftsraum wird fiir Veranstal-
tungen aller Art genutzt. Hier treffen sich Selbsthilfe-
gruppen, eine Theatergruppe, eine Bastelgruppe und
Sprachkurse. Ein Biroraum des Stadtteilladens wird
als ,Wilhelmstadter Archiv” der,AG Geschichte

+ Geschichten” genutzt. Im Archiv, das zu den
reguldren Offnungszeiten des Ladens zuganglich

ist, werden zeitgeschichtliche Biicher und Objekte
gesammelt und gezeigt. Die AG Geschichte +
Geschichten trifft sich zweimal monatlich im
Stadtteilladen.

Stadtteilfest

Seit dem Jahr 2011 (mit Ausnahme des Jahres 2013)
findet in der Wilhelmstadt regelmaBig einmal jahr-
lich ein Stadtteilfest statt. Dieses wird mit Unterstt-
zung des GeschéftsstraBenmanagements und Mitteln
des Gebietsfonds bzw. bezirklicher Sanierungsmittel
durch lokale Akteure organisiert und dient der
Imageaufwertung des Gebiets. Das Fordergebiet
prasentiert sich auf diesem Fest gemeinsam mit der
Stadtteilvertretung an einem Informationsstand. Die
Birrgerinnen und Birrger nutzen diese Gelegenheit
um Fragen zu aktuellen Vorhaben zu stellen, Anre-
gungen zu geben und Informationen zu erhalten.

Tag der Stadtebauférderung

Das Fordergebiet Wilhelmstadt beteiligt sich seit
dem ersten Tag der Stadtebauférderung im Jahr 2015
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an der bundesweiten Aktion. Sie nutzt diesen Tag,

Auch das GeschéftsstraBenmanagement hat regel-

um Uber laufende Vorhaben und Projekte zu berich- maBige Formate der Beteiligung etabliert. Alle zwei

ten (Blrgerversammlung am 09.05.2015), Neues
zu prasentieren (Er6ffnung der Wasserspielanlage

Monate tagt das Forum GSM bei dem sich Gewer-
betreibende austauschen und anstehende Aktionen

Stidpark am 21.05.2016) oder auf Angebote hinzu- (Wilhelmstadter Adventskalender, Osteraktion)

weisen (,5 Jahre Stadtteilladen” am 13.05.2017).

besprochen werden. Immobilieneigentiimer bietet

Am 05.05.2018 hat sich die Wilhelmstadt mit einem sich am Eigentiimerstammtisch die Mdglichkeit zum

Rundgang durch das Fordergebiet zum 4. Tag der

Erfahrungsaustausch.

Stadtebauforderung beteiligt.

Publikationen

Projektbezogene Veranstaltungen

Zusatzlich werden mit Er6ffnungen, Aktionen,

Die unterschiedlichen Veranstaltungs- und Beteili-
gungsformate werden um Publikationen zu verschie-

Workshops und Ausstellungen lokal oder themen- denen Themen erganzt.
bezogene Beteiligungen durchgefiihrt. Seit dem

Jahr 2014 findet zudem einmal jahrlich eine groBBe

Bilrgerversammlung zu einem aktuellen Thema statt.

TABELLE 40: VEROFFENTLICHUNGEN UND INFORMATIONEN®

DATUM VEROFFENTLICHUNG

2011 INFORMATIONSBROSCHURE FUR EIGENTUMER

2012 EINKAUFSFUHRER (,WILHELMSTADTER HANDWERKER")

2013 FALTBLATT ZU MASSNAHMEN IM FORDERGEBIET

2013 EINKAUFSFUHRER (LEBEN UND GENUSS)

2013 INFORMATIONSBROSCHURE ZUR HOFBEGRUNUNG ,AKTION GRUNER DAUMEN"

2014 KATALOG ZUR AUSSTELLUNG ,MEINE KINDHEIT IN DER WILHELMSTADT"

2014 EINKAUFSFUHRER (GESUNDHEIT)

2014 STANDORTEXPOSEE WILHELMSTADT

2014 SONDERAUSGABE DER WILMA ZUR AUSSTELLUNG ,KINDHEIT IN DER WILHELMSTADT"
2015 FALTBLATT ,DURCHWEGUNG METZER PLATZ — HAVELUFER"

2015 EINKAUFSFUHRER (,WILHELMSTADTER DIENSTLEISTER")

2016 WILHELMSTADTPLAN

2017 FALTBLATT STADTTEILLADEN

2018 NEUAUFLAGE INFORMATIONSBROSCHURE FUR EIGENTUMER

2018 INFORMATIONSFLYER ZUR TEMPORAREN ABHANGUNG DER WEISSENBURGER STRASSE
2018 BROSCHURE ZUR WILHELMSTRASSE 3

2018 8 PROJEKTBLATTER ZU ABGESCHLOSSENEN PROJEKTEN

% Eigene Erhebungen und Darstellung, Stand 30.10.2018
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10.3. EVALUIERUNG DER FORMATE DER OFFENTLICHKEITSARBEIT Welches Medium schatzen Sie als am

wichtigsten/wirksamsten ein?¢®

Zur Evaluierung der Formate der Offentlichkeitsar- Insgesamt wurden 40 Fragebdgen ausgefilllt — 8

beit im Gebiet wurden der Tag der Stadtebaufor- am Tag der Stadtebauférderung und 32 wahrend N TR R i et e W T

derung am 13.05.2017 sowie das Stadtteilfest am des Stadtteilfestes. Damit ist das Ergebnis leider B EnIg T BT Y ICTVLEETEny W SBITLELEN W KEns AT orT

09.07.2017 genutzt, einen zuvor mit der Senats- nicht reprasentativ (angestrebt waren mindestens

verwaltung und dem Bezirksamt abgestimmten 60 ausgefiillte Bogen), sollte jedoch trotzdem bei OO WL LEMETADT -0 WEGT. OE x a B 13 7 a
Fragebogen zu verteilen. Ziel der Befragung ist es den Uberlegungen zur zukiinftigen Gestaltung der :
gewesen zu erkennen, welche MalBnahmen der Burgerbeteiligung Beriicksichtigung finden. AROJERTAEIDRENE VERANSTALTUNGEN

Offentlichkeitsarbeit vom Biirger wahrgenommen m
werden und wie diese in ihrer Wirksamkeit einge- SIa8 I EILVER FRET UM m

schatzt werden.

VERQFEERTUCHUMEEN CEBERDAS GEBIET NN | & il '} |

Welche Méglichkeiten der Information kennen Sie

. L STADTTOILECITU NG WilMa = 2 rat | i
und wie oft nutzen Sie diese Angebote?®” :

ETAOTTEINIAGEFRNIN NDFRADAMMETREARF
o Ernne chnchy mnie gt gasbfnzcnutt | @ gergentlich gerinrt @ baufig prrcd st @ ke Sntwnort

FRAOIFKTAFTORFNF YFRANSTALET HINGEN

Ergebnisse der Umfrage: Wirksamkeit von Medien | 55

SRALGTILIAYERIRELUNY

Auch hier rangiert die Stadtteilzeitung Wilma wieder Sei es, um Fragen zum Wohngebiet, zum Forder-
an erster Stelle, dicht gefolgt jedoch von Veroffent- programm, zu laufenden Projekten aber auch um
VEROFICHTLICEHIUNGIN U RER DA GLLRICY . . . . . " .. . . .

lichungen Ulber das Gebiet und projektbezogenen auf Missstéande oder Stérungen hinzuweisen. Die

- - Veranstaltungen. Gaste des Ladens nutzen die Moglichkeit, sich mit

ITADTTELLZEITU NG WILM A 3 ] [ 1 ra . .
= Informationsmaterial bzw. der neuen Ausgabe der

Dem Stadtteilladen kommt eine gewichtige Rolle Stadtteilzeitung zu versorgen.

STADTTEILLAGEN IN DER ADAMETAARE

zu. Er dient als Anlaufpunkt fir die Bewohner.

Ergebnisse der Umfrage: Nutzung der | 54
Informationsmaglichkeiten

Hier zeigt sich deutlich, dass Veroffentlichungen Die Frage nach der Einschatzung der Wichtigkeit
Uber das Gebiet und die Stadtteilzeitung Wilma die / Wirksamkeit der einzelnen Informationsmedien
populdrsten Medien sind. Dahinter folgen projekt- schatzten die Befragten wie folgt ein:

bezogene Veranstaltungen und der Stadtteilladen.
Kaum Resonanz finden dagegen die Stadtteilvertre-
tung und die Sprechstunde im Rathaus.

57 Eigene Erhebungen und Darstellung % Eigene Erhebungen und Darstellung
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ib¥A 11. STARKEN / SCHWACHEN ANALYSE

I ANALYSE — STARKEN / SCHWACHEN ANALYSE

Bereits in der Vorbereitenden Untersuchung wurden
die Starken und Schwachen des Férdergebiets unter-
sucht. Aktualisiert stellen sich diese wie folgt dar:

TABELLE 41: STARKEN / SCHWACHEN ANALYSE®

STADTGESTALT
UND
STADTSTRUKTUR

WOHNEN UND
BEVOLKERUNG

WIRTSCHAFT

SOZIALE
INFRASTRUKTUR

STARKEN UND QUALITATEN

Attraktive Gebdude aus der Jahrhundert-
wende und qualitatsvolle Siedlungsbauten
Spandauer Burgwall als stadtgeschichtlich
bedeutsamer Ort (altester Siedlungskern
Spandaus)

Lage am Havelufer

Nutzungsgemischtes Quartier

nachgefragte Wohnlage mit geringem
Leerstand

hohe Anzahl groBer und familiengerechter
Wohnungen

durchmischte Bevolkerungsstruktur

viele ortsverbundene Eigentiimer

Umfangreiches Einzelhandels-, Dienstleis-
tungs- und Gastronomieangebot, mehrere
GeschéftsstraBen mit durchgehenden
Ladenzeilen

Wassertourismusstandort

Besondere Freizeit -und Bildungsangebo-
te z.B. Kombibad Sud, Freizeitsportanlage
Sudpark

Infrastrukturkomplex GoételstraBe

% Eigene Erhebungen und Darstellung
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SCHWACHEN UND DEFIZITE

Wenige und teilweise ,verbaute” stadtische
Platzanlagen

Zum Teil verloren gegangene Gestaltqualitat
der Gebaude

Mangelnder Bezug zum Havelufer

Teilbereiche mit brachgefallenen bzw. unterge-
nutzten Grundstiicken (GotelstraBe, Spandauer
Burgwall)

steigende Mietpreise

geringe Anzahl kleiner Wohnungen
Erneuerungsbedarf hinsichtlich zeitgemaBer
energetischer und altengerechter Standards
hoher Anteil an Kinderarmut

Funktionsschwéche der EinkaufsstraBen:
anhaltender Riickgang der Angebotsvielfalt im
Einzelhandel, Ausbreitung von ,Billig-Ldden”
und unerwiinschten Nutzungen (Trad-
ing-Down)

Erhebliche Ausstattungs- und Instandhal-
tungsdefizite sowie Investitionsstau bei vielen
Standorten der sozialen Infrastruktur

Mangel an Schul- und Kindergartenplatzen
Unterversorgung mit gedeckten Sportflachen
Mangel an Jugendfreizeiteinrichtungen speziell
im Kernbereich

Mangel an kulturellen Angeboten

GRUN- UND
FREIFLACHEN

STRASSENRAUME

VERNETZUNG

STARKEN UND QUALITATEN

Anbindung an groBraumige Griinverbind-
ungen
Attraktive Parkanlagen im Umfeld

Leistungsfahiges StraBennetz, gute MIV
-Anbindung

Sehr gute OPNV-Anbindung, insbesondere
durch Verkehrsknotenpunkt (Fern-)Bahnhof
Spandau

,Quartier der kurzen Wege”

Lokale engagierte Interessenvertretungen
(Sozialteam, AG Geschichte und
Geschichten)

Hoher Identifikationswert mit dem Gebiet

SCHWACHEN UND DEFIZITE

Teilweise unterbrochene Griinverbindungen,
keine durchgehende Wegeverbindung entlang
der Havel

Mangel an Kinderspielpldtzen, speziell im
Kernbereich

Teilweise mangelnde Aufenthaltsqualitdt im
StraBenraum durch konkurrierende Nutzung-
sanspriiche

Hohe Belastung durch Ldrm und Abgase an
den HauptverkehrsstraBen, starker Durch-
gangs- und Schwerlastverkehr

fehlende Fahrradabstellmdglichkeiten

Zuzug von Bevdlkerungsgruppen mit geringer
Bindung an das Quartier
mangelnde Bekanntheit der Stadtteilvertretung
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11 KONZEPT - LEITBILD

12. LEITBILD

Die Wilhelmstadt zeichnet sich durch die Lage
am Wasser aus. Mit ihrer historisch gewachsenen

Einkaufsstral3e und der kleinteiligen Ladenstruktur ist

sie ein guter Ort zum Einkaufen, fiir Dienstleistung
und Gastronomie - quasi ein Wohnort mit einer
Nachbarschaft, die alles Lebenswerte bietet: Woh-
nen, Einkauf und Erholung am Wasser.

Die Auswertung der Bevélkerungsentwicklung zeigt,

dass das Fordergebiet als Wohnstandort verstarkt
nachgefragt wird. Die Wilhelmstadt ist ein Quartier
der kurzen Wege und scheint somit fiir Zuziige
attraktiv zu sein. Die Einwohnerzahlen steigen
kontinuierlich an, die Prognose bis 2030 geht von
weiteren Zuwachsen aus (vgl. Kapitel 4 und 5).

Das aus der VU abgeleitete Leitbild des Férderge-
bietes heif3t,Lebendig | Eigenstéandig | Vielseitig"
Dieses Leitbild ist auch im Jahr 2019 noch aktuell.

12.1. ZIELE

Mit der Vorbereitenden Untersuchung wurden
im Jahr 2010 Leitlinien zur Quartiersentwicklung
formuliert. Diese lauteten:

. ein lebenswerter Stadtteil fiir alle
Bevolkerungsgruppen

. Hoherwertige Nutzungen am Wasser

. Soziale Lebensbedingungen verbessern

. Starke GeschéftsstraBen sichern/
gute (Nah-)Versorgung bieten

. Bahnhofsbereich als Zentrum und Schar-
nier

. Griine Wege in die Wilhelmstadt

. StralBenraum als Lebensraum

. Gemeinsam Handeln

KOORDINATIONSBURO — KoSP GmbH ~ Mérz 2019
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Diese Leitlinien haben nach wie vor Bestand,
mussen jedoch um das Thema Klimaschutz und
Klimaanpassung erganzt werden.

Durch folgende Zielstellungen sollen die zuvor
genannten Leitlinien erreicht oder besser unterstiitzt
werden:

TABELLE 42: ZIELSTELLUNGEN ZU AUFGESTELLTEN LEITLINIEN

LEBENSWERTER STADTTEIL

HOHERWERTIGE NUTZUNG AM WASSER  «

SOZIALE LEBENSBEDINGUNGEN

STARKE GESCHAFTSSTRASSEN

BAHNHOFSBEREICH .

GRUNE WEGE

STRASSENRAUM

KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG

GEMEINSAM HANDELN .

12.2. HANDLUNGSFELDER

Aus oben genannten Leitlinien und Zielen ergeben

sich folgende Handlungsfelder:

(1) Handlungsfeld Wohnen

Die Hauptnutzung der Wilhelmstadt ist das Woh-
nen. Durch die Nahe zur Spandauer Altstadt und

70 Eigene Darstellung

Sicherung des Wohnstandortes und Qualifizierung der Stadtgestalt
Sicherung der vorhandenen Wohnfolgeeinrichtungen durch Erhalt, Mod-
ernisierung und Erweiterung sowie ggf. Neubau von weiteren Einrichtungen
Wahrung des gemischten Quartiers

Generationsubergreifende Aufwertung / Barrierefreiheit

Verbesserung der privaten Freiflachen

Férderung von Angeboten der Kunst und Kultur

Entwicklung von Brachflachen und Verbesserung der ErschlieBung
Qualifizierung und Aufwertung des offentlichen Raumes
Foérderung des Tourismus und wasseraffiner Nutzungen

Sicherung Mietwohnungsbestand
bedarfsgerechte Ausstattung der sozialen Infrastruktur

bedarfsgerechte und attraktive Entwicklung der Geschéftsstralen und
Stadtplatze
Imageaufwertung durch Setzen von Entwicklungsimpulsen

Aufwertung des Bahnhofsumfeldes als , Tor zur Wilhelmstadt”
Verbesserung der DB-Unterfliihrung KlosterstraBe
Entwicklung des ehemaligen Poststandortes KlosterstraBe 38

Ubergeordnete Griinverbindungen stéarken

durchgangige und barrierefreie Wegeverbindungen zum und am Havelufer
Schaffung eines durchgédngigen Haveluferweges

Verbesserung der Qualitdt von Freiflachen und Wegeverbindungen

Verbesserung der Aufenthaltsqualitat fiir alle Nutzergruppen
Reduzierung des Durchgangsverkehrs in WohnstraBen
Schaffung von Querungshilfen und Fahrradabstellanlagen
Verbesserung der ErschlieBung

Verringerung des CO*-Ausstosses durch Energieeinsparung und
Energieeffizienz

Nutzung erneuerbarer Energien

MaBnahmen, die auf die Veranderung des Verhaltens von Gebaudenutzern,
Verkehrsteilnehmern und Konsumenten hinwirken (Angebote, Beratung)
Anpassung an veranderte Klimabedingungen, insbesondere Extrem-Wetter-
lagen

Etablierung selbsttragender Strukturen

die griine Umgebung ist das Fordergebiet in den
vergangenen Jahren nachgefragt. Hinzu kommt eine
solide Baustruktur mit Gebauden des Jugendstils und
der Moderne. Dabei kommt es auf die Schaffung

und Sicherung von bezahlbarem Wohnraum fir alle
Lebensformen an: Familien, Singles, Jung und Alt.
Dazu gehdoren Barrierefreiheit, eine gute soziale
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Infrastruktur, eine zeitgemafe Ausstattung der
Wohnungen, energetische Sanierung genauso wie
griine Hofe und Spiel- und Freizeitangebote.

(2) Handlungsfeld Wirtschaft

Die Klosterstral3e sowie die Pichelsdorfer Stral3e mit
ihren NebenstraBen und dem Metzer Platz bilden
das wirtschaftliche Zentrum des Férdergebiets. Sie
bediirfen einer Profilierung und Imageaufwertung,
um somit das Auslésen von weiterflihrenden
wirtschaftlichen Impulsen zu begiinstigen. Die
Initiierung von Gewerbeentwicklung am Havelufer
soll unterstiitzt werden.

(3) Handlungsfeld soziale Infrastruktur

Die bestehenden Einrichtungen der sozialen Infra-
struktur bedirfen einer umfassenden Modernisie-
rung und Instandsetzung sowie einer Erweiterung
ihrer Platzzahlen. Dies trifft aufgrund der wachsen-
den Einwohnerzahlen auf alle Einrichtungen zu:
Kindertagesstatten, Schulen, Sportanlagen, Jugend-
und Seniorenfreizeitstatten.

(4) Handlungsfeld Grin- und Freiflachen

Die quantitative Versorgung im Fordergebiet ist
auch bei steigender Einwohnerzahl tGiberdurch-
schnittlich gut. Defizite bestehen vor allem in der
Vernetzung untereinander bzw. in der (barriere-
freien) Erreichbarkeit insbesondere des Havelufers.

(5) Handlungsfeld StraBenrdume

Den StraBenrdaumen mangelt es teilweise an Auf-
enthaltsqualitat. Diese sollen durch behutsame
Erneuerung und bedarfsgerechte Umbauten fiir alle
Nutzergruppen attraktiver gestaltet werden. Dabei
liegt der Fokus auf der Schaffung eines attraktiven
Stadtbildes und einer sinnvollen Lésung fir alle Ver-

kehrsteilnehmer und Anlieger - egal ob motorisierter

Individualverkehr, OPNV, Radfahrer oder Fugan-
ger, Bewohner, Gewerbetreibender oder Lieferant.

KOORDINATIONSBURO — KoSP GmbH ~ Mérz 2019

(6) Handlungsfeld Kunst und Kultur

Zu einem lebenswerten Stadtteil gehdren auch
Angebote der Kunst und Kultur. Bezogen auf das
Fordergebiet bedeutet dies, die Forderung von
kulturellem Leben, wozu auch die Nutzung des
Stadtteilladens als Ort fiir Angebote der Kunst und
Kultur gehort.

(7) Handlungsfeld Vernetzung, Information und
Beteiligung

Handlungsfeldiibergreifend ist das Thema Vernet-
zung, Information und Beteiligung zu sehen. Im For-
dergebiet haben sich verschiedene Initiativen und
Vereine etabliert, die bei Ihrer Vernetzung unterein-
ander und der Verstetigung lhrer Arbeit nach Ablauf
der Férderung weiterer Unterstilitzung bedirfen, um
selbsttragende Strukturen zu etablieren. Seit Anfang
2019 gibt es einen Stadtteilkoordinator im Gebiet.

(8) Klimaschutz und Klimaanpassung

Auch das Feld Klimaschutz- und Klimaanpassung

ist handlungsfeldiibegreifend zu zu betrachten.
Klimaschutz und Anpassung an den Klimawan-

del stellen eine Querschnittsaufgabe dar, die als
eines der zentralen Leitthemen die zukunfts- und
bedarfsgerechte Entwicklung in Spandau nachhaltig
mitsteuern muss. Das bedeutet, dass die Wilhelm-
stadt so zu entwickeln ist, dass sich ihr Beitrag zum
Ausstol3 klimarelevanter Gase entsprechend der
Berliner Klimaziele reduziert (Klimaneutralitat 2050;
Reduktion der CO2-Emissionen um 85 % gegentiber
1990, Energiewendegesetz).

11 KONZEPT - LEITBILD

12.3. ENTWICKLUNGSKONZEPT
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Handlungserfordernisse und Wohnraumkonzept | 13.1

Wohnumfeldverbesserung | 13.2

SPANDAU WILHELMSTADT



132

SPANDAU WILHELMSTADT — INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT 2019

[l KONZEPT — WOHNEN

13. WOHNEN

13.1 HANDLUNGSERFORDERNISSE UND WOHNRAUMKONZEPT

Das seit mehreren Jahren anhaltende Bevélkerungs-
wachstum in der Stadt verursacht einen steigenden
Bedarf an Wohnraum (vgl. Kapitel 4 und 5), womit
sowohl Druck auf den Bestand ausgeiibt, als auch
die Ausschopfung samtlicher Neubaupotenziale
erforderlich wird.

Das Handlungsfeld Wohnen ist nur gemeinsam mit
den Eigentiimern der Hauser und Wohnanlagen im
Gebiet steuerbar. Dabei handelt es sich zu grof3en
Teilen um Einzeleigentiimer und Wohnungen im
Einzeleigentum. Nur wenige Anlagen befinden
sich im Eigentum von Wohnungsbaugesellschaff-
ten oder -genossenschaften. Die Eigentiimer sind
somit friihzeitig in die Abstimmung von moéglichen
MafBnahmen und Konzepten einzubeziehen.

Es liegt eine von KoSP erarbeitete Nachverdich-
tungsstudie (2015) vor, in der Potenzialflachen fiir
Neubau und Dachausbau benannt werden.

Wohnformen

Es geht jedoch nicht nur um Nachverdichtung und
Neubau, sondern auch darum, das Wohnen im Hin-
blick auf altersbezogene Bedarfe wie Barrierefreiheit
und Familienfreundlichkeit generationsiibergreifend
qualitativ weiter zu entwickeln.

Auch die geringfligigen Baupotenziale des Forder-
gebiets bieten die Mdglichkeit, neue Wohnformen
(Mehrgenerationswohnen, Senioren-WGs, betreutes
Wohnen) zu etablieren. In diesem Zusammenhang
werden sicherlich kiinftig auch alternative Wohnfor-
men eine zunehmende Rolle spielen.

Es sollten Wohnbedingungen angestrebt werden,

die dem gesamten Bevélkerungsquerschnitt ermog-
lichen, dauerhaft im Férdergebiet zu wohnen. Die

KOORDINATIONSBURO — KoSP GmbH ~ Méarz 2019
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Starkung familiengerechten Wohnens ist ein explizi-
tes Ziel der 12. Rechtsverordnung zur Festlegung der
Sanierungsgebiete.

Dazu bedarf es neben gro3en und bezahlbaren
Wohnungen auch einem guten Freiflichenangebot
auf dem Grundstiick und einer ausreichenden infra-
strukturellen Versorgung in der Umgebung. Neu-
bauvorhaben diirfen nicht so verdichtet hergestellt
werden, dass stadtebauliche Missstande entstehen.

Barrierefreiheit

Gerade im Hinblick auf die Alterung der Bevol-
kerung, aber auch auf familiengerechtes Wohnen
(Kinderwagen) spielt Barrierefreiheit eine grof3e
Rolle. Der Bestand an Wohnung ist zwar gréBten-
teils saniert, jedoch nicht barrierefrei. Das Anbringen
von z. B. Aufziigen an Bestandsgebauden gestaltet
sich oft schwierig bis unmdglich.

13.2 WOHNUMFELDVERBESSERUNG

Wohnumfeldverbessernde Malinahmen sind oftmals
indirekt wirksam. Hier spielen neben der Stadtgestalt
zum Beispiel die Verkehrsanbindung, Griin- und
Freiflachenversorgung, die offentliche Infrastruktur
aber auch die wirtschaftliche Lage im Umfeld der
Wohnung eine gewichtige Rolle. Hinzu kommt

der unmittelbar angrenzende Raum - die private
Grundstticksflache.

Stadtgestalt

Neubauten aber auch die Sanierung von Gebduden
haben einen grof3en Einfluss auf die Stadtgestalt und
kdnnen pragend sein. Das Fordergebiet zeichnet
sich durch eine durchmischte Architektur aus.

Es gibt Gebdude unterschiedlicher Epochen und
Baustile. Eine besondere Ortstypik lasst sich nicht
erkennen. Und dennoch hat die Gestaltung der
Gebaude, insbesondere auch der Erdgeschosszonen,
einen erheblichen Einfluss auf ein geordnetes Stadt-
bild. Ebenso wie die Gestaltung der Bestandsbauten
sollten sich Neubauten gestalterisch in das Gesamt-
gefiige integrieren.

Wohnfolgeeinrichtungen mitdenken

Der Ausbau der Wohnfunktion setzt eine aus-
reichende Versorgung mit 6ffentlichen Einrich-
tungen in Wohnortnahe voraus (Schulen, Kitas,
Jugendeinrichtungen, Spielplatze etc.). Gute soziale
Einrichtungen starken die Nachbarschaft und fordern
die Integration. Sie sind ein wesentliches Kriterium,
wenn es um die individuelle Wohnentscheidung
geht.

Deshalb sind alle im Férdergebiet und seinem
Verflechtungsraum vorhandenen Gemeinbedarfs-
standorte zu erhalten, zu sichern, auszubauen und
attraktiver zu gestalten. Im Interesse einer hohen
Bildungs- und Betreuungsqualitdt miissen bei vielen
Einrichtungen bauliche Erneuerungsmafinahmen
erfolgen. In Anbetracht des Einwohnerwachstums
sind dariiber hinaus zusatzliche Kapazitaten zu
schaffen (zur ausfuihrlichen Analyse vgl. Kapitel 7
soziale Infrastruktur).

Wohnraumsicherung

Das knappe Gut Wohnraum ist durch das Berli-

ner Zweckentfremdungsverbotsgesetz (ZwVbG)
weitgehend vor Abriss, Leerstand oder Umnutzung
geschiitzt. Fir Zweckentfremdungen besteht eine
Genehmigungspflicht. Dadurch kann ein administra-
tives Vorgehen der Bezirksverwaltung sichergestellt
werden. Grundsatzlich ist auch im Fordergebiet jede
Wohnung zu erhalten. Im Einklang mit dem Gesetz
sollte es jedoch keinen generellen Ausschluss von
Zweckentfremdungen geben. Zu den genehmigungs-
fahigen Umnutzungsvorhaben gehért vor allem

die Ansiedlung von sozialen Einrichtungen (z. B.

Kita im Erdgeschoss). Darliber hinaus sollte auch

die Umwandlung von Erdgeschoss-Wohnungen

in Ladenlokale genehmigungsfahig sein, wenn die
Sanierungsziele eine Starkung der Einkaufs- und
Geschéftsfunktion vorsehen. Das betrifft im Forder-
gebiet insbesondere die Pichelsdorfer Stral3e und
Teile ihrer Nebenstral3en. Hier ware differenziert

zu untersuchen, ob und wo spezielle Regelungen
straBenabschnittsweise notwendig sind.
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Die energetische Sanierung privater Gebdude ist ein wichtiger Baustein des Bundes und des Landes WY ] D 44
Berlin fiir die Klimaneutralitdt 2050. Durchschnittlich missten jahrlich 2 % des Gesamtgebaudebe- . - ;
standes saniert werden. Diese Raten werden derzeit bei weitem nicht erreicht, so dass die Gebau- e

desanierung durch Privateigentimer nach wie vor von groRem &ffentlichem Interesse ist. Als ersten
Schritt wird es als sinnvoll erachtet, im Stadtteilladen einmal im Monat eine Energieberatung durch
die Verbraucherzentrale (oder einen anderen Kooperationspartner) anzubieten und dieses Angebot
offensiv zu bewerben. Gegebenenfalls kdnnten Projektmittel aus dem BEK (Berliner Energie- und
Klimaschutzprogramm) fiir eine aufsuchende Energieberatung beantragt werden.

A e g e

Insbesondere im Altbaubestand ist es schwierig, die Gebaude in Richtung CO2-Neutralitat zu sanie-
ren. Im Investitionsfonds sollte auf die Mdglichkeit der Forderung explizit hingewiesen werden. |

TABELLE 43:

ZIELE HANDLUNGSFELD WOHNEN

«  SICHERUNG DES (MIET)WOHNUNGSBESTANDES UND SICHERSTELLUNG SOZIALVERTRAGLICHER MIETHOHEN

. UMSETZUNG DES ZWECKENTFREMDUNGSVERBOTSGESETZES

+  SICHERUNG BZW. ERWEITERUNG DER WOHNFOLGEEINRICHTUNGEN

«  GENERATIONSUBERGREIFENDE AUFWERTUNG DES WOHNUMFELDES (BARRIEREFREIHEIT)

*  QUALIFIZIERUNG DER STADTGESTALT

. ERNERGETISCHE SANIERUNG PRIVATER GEBAUDE

“wim M
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14. WIRTSCHAFT

14.1. GESCHAFTSSTRASSENMANAGEMENT

Trotz der bestehenden sozialen und 6konomischen
Probleme und Herausforderungen weist die Wil-
helmstadt einen Angebotsmix auf, der tiber die
Versorgungsfunktion eines Ortsteilzentrums teilweise
deutlich hinausgeht. Unter anderem sind verschie-
dene spezialisierte Fachgeschéfte, Dienstleister und
Handwerksbetriebe im Fordergebiet ansassig, die es
im Rahmen der Zentrenentwicklung zu unterstiitzen
gilt, um auf eine Stabilisierung des Gesamtstandorts
hinzuwirken.

Ziel der Arbeit des Geschaftsstralenmanagements ist
es daher, nicht nur die stattfindenden Prozesse der
Stadt- und Standortentwicklung bekannt zu machen,
sondern diese auch aktiv mitzugestalten. Neben der
Bekanntheitssteigerung ansdssiger Unternehmen und
ihrer Angebote, soll schrittweise ein Imagewandel
eingeleitet werden.

Das GeschaftsstraBenmanagement und die aktiven
Gewerbetreibenden verfolgen dabei den Ansatz, die
Wilhelmstadt als vielfdltigen Standort mit einer gro-
Ben Anzahl an spezialisierten Anbietern innerhalb
des Bezirks Spandau zu positionieren. Neben den
genannten Branchen spielt auch die Gastronomie in
der Wilhelmstadt traditionell eine bedeutende Rolle.
Diese gilt es weiter zu starken und das Quartier als
attraktiven und innovativen Gastronomiestandort
zu vermarkten, sowohl im Bereich der Restaurants
als auch bei Kneipen und Bars. Die Mischung aus
attraktiven Geschaften und vielfdltigen gastronomi-
schen Angeboten soll zu einem schrittweisen Image-
wandel des Ortsteilzentrums beitragen sowie junge
Menschen und Familien an den Standort ziehen.

Die Zielgruppen sind insbesondere die Bewohner
des Ortsteils Wilhelmstadt sowie der benachbarten
Ortsteile. Eine besondere Rolle fiir einige speziali-
sierte Unternehmen spielt traditionell der Spandauer
Stiden mit seiner tiberdurchschnittlichen Kaufkraft.
In den vergangenen Jahren wurde verstarkt auf

die Zielgruppe der jungen Familien abgezielt, die
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vermehrt in die zentral gelegenen Bereiche der
Wilhelmstadt ziehen.

Die bereits in der Analyse vorgestellten und der
Profilierung des Wirtschaftsstandorts dienenden
MaBnahmen und Aktionen (vgl. Kapitel 6.2) in
Federfiihrung und Unterstlitzung des Geschaftsstra-
Benmanagements sollen auch Gber 2019 hinaus
fortgefiihrt und verstetigt werden:

«  Wilhelmstadter Adventskalender
«  Fruhlingsaktion
- Wilhelmstadtfest / weitere Feste

Zuklinftig gilt es verstarkt an einer gemeinsamen
digitalen Darstellung der Gewerbetreibenden am
Standort Wilhelmstadt zu arbeiten. Erste Versuche,
eine fordergebietsiibergreifende Vermarktungsplatt-
form fiir den gesamten Bezirk Spandau aufzubauen,
wurden bereits unternommen. Aktuell bringt eine
Gruppe Gewerbetreibender das Thema voran und
erarbeitet einen gemeinsamen Internetauftritt, der
voraussichtlich 2019 online gehen kann.

I KONZEPT - WIRTSCHAFT

Leerstandsmanagement und Ansiedlungsférderung

Die Leerstandsquote ist im Friihjahr 2017 auf

rund 8 % gesunken, den niedrigsten Stand seit
Durchfiihrung der vorbereitenden Untersuchung.
Mit ihren speziellen Sortimenten, z. B. im Bereich
Lebensmittel, bedienen sie nicht nur die spezifische
Nachfrage arabischer oder persischer Familien,
sondern erweitern insgesamt die Angebotsbreite und
-tiefe an frischen Lebensmitteln im Férdergebiet.
Diese positive Entwicklung gilt es zukinftig durch
eine entsprechende Vermarktung der Angebote an
die nicht-migrantische Bevolkerung zu unterstitzen.

Die Starkung des zentralen Bereichs der Pichelsdor-
fer Stral3e als Einzelhandelsstandort und fuBlaufig
erreichbarer Versorgungsstandort bleibt ein zentrales
Ziel der Arbeit des Geschaftsstralenmanagements.
Dies soll weiterhin durch die Beratung von Ansied-
lungsinteressenten und deren Unterstiitzung bei der
Suche nach geeigneten Ladenflachen, als auch tber
die fortlaufende Ansprache und Sensibilisierung

der Immobilieneigentimer und Hausverwaltungen
erfolgen. Ebenso sollen auch Dienstleister und
weniger frequenzorientierte Nutzungen bei der
Suche nach geeigneten Standorten vom Geschafts-
straBenmanagement unterstiitzt werden. Auf diese
Weise ist zumindest punktuell eine Einflussnahme
auf das Standortverhalten und somit eine rdumliche
Steuerung der Ansiedlungen maoglich.

Die Leerstandsdatenblatter erleichtern dem
GeschaftsstraBenmanagement die systematische
Weitergabe von Informationen an Ansiedlungsinte-
ressenten und sollten daher fortlaufend aktualisiert
werden. Eigentiimer und Hausverwaltungen sollen
darin unterstiitzt werden, ihre freien Flachen aktiv
auf den verschiedenen Plattformen aber auch
unmittelbar am Standort zu vermarkten.

Zur Foérderung der Vermarktung kann bei Bedarf
die bereits in der Vergangenheit durchgefiihrte
einheitliche Leerstandsbeklebung zur Schaffung
einer Aufmerksamkeit fiir die mit den leerstehenden
Flachen verbundenen Potenziale aufgegriffen und
erneut durchgefiihrt werden.

Leerstandsbeklebung, AdamstraBe 13 | 65

Ebenso sollen auch zukiinftig punktuell kulturelle
und soziale Zwischennutzungen in den Leerstanden
unterstitzt werden, um sowohl die Angebotsbreite
voriibergehend zu erweitern als auch auf die
Potenziale der leerstehenden Flachen aufmerksam
zu machen.

Aufgrund der Altersstruktur der Geschaftsinhaber
wird in den kommenden Jahren auBBerdem die
Unterstlitzung der ansassigen Gewerbetreibenden,
insbesondere im Einzelhandel und Handwerk, bei
der Suche bzw. dem Aufbau von Unternehmens-
nachfolgern in der Arbeit des GeschaftsstraBenma-
nagements an Bedeutung gewinnen. Zudem wird
vor dem Hintergrund der Spielhallengesetzgebung
im Land Berlin die Unterstiitzung der Eigentiimer
bei der Entwicklung von Nachnutzungsoptionen fiir
die gegenwartig von Spielhallen genutzten, vielfach
zentral gelegenen und vergleichsweise grof3en
Ladenlokale eine zentrale Aufgabe der kooperativen
Standortentwicklung.

Gebiets- und Investitionsfonds

Mit dem Gebiets- und Investitionsfonds konnte ein
Instrument zur Forderung des privaten Engagements
von Gewerbetreibenden, Immobilieneigentiimern
sowie weiteren Akteuren und Initiativen sehr
erfolgreich etabliert werden. Wahrend im Gebiets-
fonds bereits seit dem Jahr 2012 vor allem Marke-
tingmaBnahmen, Veranstaltungen sowie kleinere
gestalterische und baulich-investive Projekte gefor-
dert werden, wurde mit der Entwicklung des Inves-
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titionsfonds ab dem Jahr 2014 ein Instrument zur
Unterstiitzung groBerer baulich-investiver Vorhaben
fur die Wilhelmstadt geschaffen.

Da sich das Instrument des Gebiets- und Inves-
titionsfonds Uber die Jahre sehr gut entwickelt

hat, ist dieser unbedingt fortzufiihren. Zumal die
Fordermoglichkeiten es dem GeschéftsstraBenma-
nagement gerade bei baulichen Projekten vielfach
erst ermdglichen, in einen engen Austausch mit
den Eigentiimern Uiber die Fragen von Gestaltung
sowie Nutzungsperspektiven von Gewerbeflachen
zu treten. Im Anschluss an Férderanfragen konnten
viele Projektideen gemeinsam mit Eigentiimern und
Nutzern weiterentwickelt und optimiert werden.
Es zeigt sich zudem, dass liber erfolgreich umge-
setzte, sichtbare Projekte sowie die regelmaBige
Bewerbung das Forderinstrument an Bekanntheit
gewinnt und das Interesse von Seiten der Immo-
bilieneigentiimer und Gewerbetreibenden weiter
zunimmt. Auch wenn besonders bei den kleineren
Gebietsfondsprojekten ein hoherer zeitlicher

Betreuungsaufwand erforderlich ist, rechtfertigen die

unmittelbar positiven Auswirkungen der Projekte
auf den Standort die Fortflihrung des Instruments in
jedem Fall, zumal mit der Umsetzung der Projekte
weiterfiihrende Effekte wie die Herausbildung von
Netzwerken und die Qualifizierung von Akteuren
einhergehen.

66 | Fassadengestaltung durch den Investitionsfonds,
Weinladen Metzer Stral3e
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Beratung und Unterstiitzung der ansdssigen
Gewerbetreibenden

Unverdndert hoch ist der Unterstiitzungs- und Bera-
tungsbedarf bei den ansdssigen Gewerbetreibenden.
Dieser ergibt sich sowohl aus der geringen Grof3e

der ansdssigen Betriebe, da den zumeist inhaber-
gefiihrten Unternehmen haufig die erforderlichen
finanziellen und zeitlichen Ressourcen fehlen, als
auch aus einer fehlenden bzw. fachfremden Ausbil-
dung der Gewerbetreibenden.

Auf den hohen Beratungsbedarf hat das Geschafts-
straBenmanagement mit der Durchfiihrung ver-
schiedener Beratungs- und Weiterbildungsangebote
reagiert. Mithilfe externer Referenten wurden seit
2014 verschiedene Workshops zur Schaufenster-
gestaltung und AuBendarstellung und zum Online-
Marketing sowie ein Verkaufstraining durchgefiihrt.
Diese Angebote stieen auf eine hohe Resonanz und
fuhrten zu konkreten Veranderungen und Aktivi-
taten bei mehreren Teilnehmern der Workshops

und Veranstaltungen. Beispielsweise wurden im
Anschluss an die Beratungen gemeinsame Schau-
fensteraktionen von den Gewerbetreibenden orga-
nisiert und durchgefiihrt, die Schaufenstergestaltung
und Ladeneinrichtung einzelner Laden besser auf die
Wahrnehmung der Passanten abgestimmt sowie von
verschiedenen Gewerbetreibenden Online-Aktivita-
ten zur Vermarktung des eigenen Unternehmens und
seiner Angebote gestartet bzw. verstarkt.

Gestaltung der AuBenanlage einer Gastronomie | 67

durch den Investitionsfonds, Wilhelmstral3e
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Die mit externen Referenten durchgefiihrten Work-
shops zur Schaufenstergestaltung und Au3endarstel-
lung, zum Online-Marketing sowie Verkaufstrainings
sind bei Interesse der Gewerbetreibenden fortzufiih-
ren sowie um mogliche weitere lokale Qualifizie-
rungsangebote bedarfsorientiert zu ergdnzen. Eine
(Erst-)Beratung der Gewerbetreibenden, Initiativen
und weiteren Akteure zu unterschiedlichsten

Fragestellungen sowie die Vermittlung zu geeigneten

Ansprechpartnern spielt aufgrund der kleinteiligen
Strukturen in der Wilhelmstadt auch zukiinftig eine
zentrale Rolle in der Arbeit des Geschaftsstralenma-
nagements und der Unterstiitzung der Zentrenent-
wicklung. Das Uiber die Jahre entstandene Vertrau-
ensverhaltnis zum GeschéftsstraBenmanagement ist
eine wichtige Voraussetzung fiir die zielgerichtete

Beratung der ansassigen Unternehmen bei konkreten

Problemen und Fragestellungen.

Akteursvernetzung und Aufbau selbsttragender
Strukturen

Der Ansatz des Geschéftsstralenmanagements ist
daher, eine intensivere Vernetzung der ansdssigen
Gewerbetreibenden liber das Forum GSM sowie
anlassbezogen zur Organisation von gemeinsamen
Aktionen und Veranstaltungen, wie bspw. dem
Wilhelmstadtfest, herbeizufiihren.

14.2. STANDORTENTWICKLUNG

Raumliche Schwerpunktsetzungen und neue
Entwicklungsimpulse

Die GeschaftsstralRen in der Wilhelmstadt sind,
ahnlich wie andere Ortsteilzentren in Berlin, einem
starken Wandel unterworfen. Das Geschéftsstra-
Benmanagement verfolgt bei der Ansiedlung neuer
Unternehmen das Ziel einer Starkung des zentralen
Bereichs der Pichelsdorfer Straf3e als Einzelhandels-
und Versorgungsstandorts sowie der Entwicklung
von neuen Nutzungsperspektiven fir die unter-
schiedlichen Randlagen des Gebiets. Ziele sind
dabei jedoch stets die Sicherung und der Erhalt von
Gewerbeflachen, auch wenn aufgrund der starken

Weiterbildung Schaufensterberatung | 68

Bisher gelang es aufgrund der Vorgeschichte nicht,
eine institutionalisierte Standortgemeinschaft aufzu-
bauen. Daher soll der bisherige Ansatz, Gber ver-
schiedene gemeinsame Aktionen und MaBnahmen
eine intensivere Vernetzung der ansdssigen Gewer-
betreibenden und weiterer Akteure untereinander
herbeizufiihren, weiterverfolgt werden. Dabei ist zu
entscheiden, ob eine institutionalisierte Standortge-
meinschaft (in Form eines Vereins o. d.) aufgebaut
werden soll oder ob die Verstetigung der bestehen-
den Netzwerke und ihre Verkniipfung zielflihrender
ist. Evtl. kann hier der seit Anfang 2019 beschéftigte
Stadtteilkoordinator tatig werden.

Nachfragen die Umnutzung von Gewerbeflachen
zu Wohnungen fir die Immobilieneigentiimer
zusehends lukrativer wird. Aus diesem Grund und
um die zukiinftige Entwicklung aktiv mitgestalten
zu kdnnen, sollten diese Nebenlagen weiterhin
Bestandteil des Geschéftsstralenmanagementbe-
reichs bleiben.

Wahrend der zentrale Bereich der Pichelsdorfer
StraBBe zwischen Metzer Platz und Weverstraf3e
sowie die Adamstral3e 6stlich des Folderichplatzes
als Ort der Nahversorgung und des Einzelhan-
delsstandorts zu sichern sind, sind vor allem fur
die Randbereiche neue Entwicklungsperspektiven
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erforderlich. Die stidliche Pichelsdorfer StraBe
(zwischen Jordanstral3e und Grimnitzstral3e) sowie
der westliche Abschnitt der Adamstral3e bieten mit
vergleichsweise niedrigen Mieten vor allem fir die
Ansiedlung junger Unternehmen aus dem Dienstleis-
tungsbereich interessante Perspektiven. Auch in der
Weienburger StraBe lassen sich die bestehenden
Ladenlokale durch Buronutzungen sowie — anknuip-
fend an die bestehende kleinraumige Spezialisierung
- durch Handwerksbetriebe nutzen. Das Geschéfts-
straBenmanagement berdt die Immobilieneigentiimer
und Ansiedlungsinteressenten entsprechend dieser
Entwicklungsvorstellungen, ggf. kbnnen auch
erforderliche bauliche Anpassungen der Ladenlokale
mithilfe des Investitionsfonds unterstiitzt werden.

Ein wichtiger rdumlicher Schwerpunkt fiir die Ent-
wicklung des Wirtschaftsstandorts Wilhelmstadt ist
der Bereich der Metzer Stra3e sowie der Wilhelm-
straBBe zwischen Metzer StraRe und Briiderstral3e.
Hier sind mehrere Gastronomen ansassig, die diesen
Teilstandort gemeinsam mit weiteren Akteuren
profilieren und entwickeln, u. a.im Rahmen des
Wilhelmstadtfests. Sie bilden einen wesentlichen
Anziehungspunkt in der Wilhelmstadt und wirken
auch auf das Image des Gesamtstandorts. Um diese
auch zukinftig in die Arbeit einbinden zu kénnen
und die bestehenden Initiativen weiter zu férdern,
ware eine entsprechende Ergdanzung des Geschafts-
straBenmanagementbereichs und seine Aufnahme in
die Betreuungskulisse zielfihrend.

Der wichtigste Entwicklungsstandort im Sanierungs-
und Fordergebiet ist das Geldnde der ehemaligen
Post an der KlosterstraBe. Die fiir diesen Standort
vorgesehenen neuen Einzelhandels- und Gastrono-
mieflachen werden die Entwicklung des Standorts
Wilhelmstadt ebenso beeinflussen wie die zusatzli-
chen Blroarbeitsplatze und neuen Bewohner. Die
Entwicklung bietet die Chance zusatzliche grof3fla-
chigere Einzelhandelsanbieter im Spandauer Zent-
rum anzusiedeln und somit die Anziehungskraft des
Gesamtstandorts zu starken. Zudem werden auch im
gastronomischen Bereich neue Angebote in zentraler
Lage entstehen. Das Gesamtprojekt kann einen
Entwicklungsimpuls fiir den nérdlichen Bereich des
Fordergebiets setzen, sofern eine Angebotserweite-
rung erfolgt und keine Dopplung der bestehenden,
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kleinteilig strukturierten Handels-, Dienstleistungs-
und Gastronomieangebote in der Wilhelmstadt.

Positive Auswirkungen auf den Gewerbestandort
koénnen auch die Neugestaltung des Havelufers und
die geplante touristische Profilierung des Bezirks
Spandau und seiner Ortsteile haben. Dabei gilt

es, zukilinftig sowohl die potenziellen Kunden in

die Geschiftsstrallen zu ziehen als auch punktuell
interessante Angebote, insbesondere im gastrono-
mischen Bereich, entlang der Havel zu realisieren.
Einen potenziellen Standort fiir eine gastronomische
Nutzung bildet insbesondere der Bereich rund um
das Kreuzfahrtterminal, da hier sowohl Kunden von
den Kreuzfahrtschiffen als auch Nutzer des Havel-
radwegs sowie Bewohner der Wilhelmstadt und
benachbarter Ortsteile als Kundengruppen gewon-
nen werden kdnnen.

Die im Sommer 2017 begonnene Entwicklung

der Tourismuswirtschaft bietet zudem die Chance
eine abgestimmte Profilierung und gemeinsame
Vermarktung des Gesamtstandorts Spandau und
seiner verschiedenen Zentren zu erarbeiten.

Die Gewinnung neuer Zielgruppen erfordert ein
gemeinsames Auftreten des gesamten Bezirks und
eine abgestimmte Vermarktung sowie ggf. auch die
Schaffung gemeinsamer Plattformen. Hieran miissen
auch die zukiinftigen Vermarktungsbemiihungen der
Gewerbetreibenden in der Wilhelmstadt ankniipfen,
um eine entsprechende Reichweite zu erlangen.

[l KONZEPT - WIRTSCHAFT

Baustellenmanagement und -marketing

Im Vorfeld der sich konkretisierenden Planungen
zum Umbau der GeschéftsstraBen in der Wilhelm-
stadt, gewinnt das Handlungsfeld des Baustellenma-

nagements und -marketings erheblich an Bedeutung.

Das aufzubauende Baustellenmanagement soll
wahrend der Phase der baulichen Umgestaltung
der Pichelsdorfer Stral3e die Rolle des zentralen
Ansprechpartners fiir die Gewerbetreibenden und
Eigentlimer tibernehmen und Beeintrachtigungen
der Gewerbetreibenden wahrend der Umbauphase
mindern. Das Baustellenmanagement ist friihzeitig
in die Ausschreibung und die Ablaufplanung der
BaumaBnahmen einzubeziehen, um beispielsweise
die durchgehende Zugéanglichkeit der Geschéfte
sicherzustellen.

Dariiber hinaus ist im Rahmen des Baustellen-
marketings flr eine regelmafige und friihzeitige
Information der betroffenen Gewerbetreibenden,
Eigentiimer, Kunden und Bewohner zu sorgen. Uber
gezielte Marketingaktionen, wie Baustellenfeste,
kiinstlerische Aktionen, Baustellenfiihrungen u. a.,
soll eine positive Wahrnehmung der Umbauarbeiten
bei Bewohnern, Kunden und Gewerbetreibenden
herbeigefiihrt werden. Diese verschiedenen Ver-
marktungsmafBnahmen sind gemeinsam mit den
Gewerbetreibenden zu entwickeln und durchzufiih-
ren.

Dariiber hinaus umfasst das Baustellenmanagement
auch die Information, Beratung und Unterstiitzung

der von baustellenbedingten Umsatzeinbuf3en
betroffenen Unternehmen zu finanziellen Aus-
gleichsmoglichkeiten.

Blockbezogene Betrachtungen

Wahrend fiir den nordlichen Bereich mit der anste-
henden Projektentwicklung der Prozess eine eigene
Dynamik entwickelt hat, ist fiir eine angemessene
Entwicklung der ibrigen Gewerbepotenziale eine
Unterstiitzung dringend notwendig.

Als Schwerpunktbereiche einer Neustrukturierung
bzw. einer zu férdernden Entwicklung sind vier
Bereiche eruiert worden: Dies sind die Blocke 634
(ehem. Post), 415 (Bereich Tankerhafen), Block
438 (GotelstraBe Sud) und Teile des Blocks 783
(Burgwall). Diese Potenzialfldichen unterliegen
unterschiedlichen rechtlichen und tatsachlichen
Vorgaben und haben sehr stark differierende Ent-
wicklungsperspektiven. Sie liegen alle im Bereich
des umfassenden Verfahrens.

Mit dem Block 675 (Klosterstral3e 23, 25, 26) befin-
det sich im Gebiet ein weiterer Standort mit Entwick-
lungspotenzial. Die vorhandene stadtebauliche Figur
mit einem Hochhaus-Solitar-Bau fiir Wohnen und
zwei niedrig-geschossigen Gewerbewdirfeln stellt
allerdings keinen Missstand dar. Eine Entwicklung,
wie sie z.B. in der Nachverdichtungsstudie gepriift
worden ist, kann nur auf Initiative des Grundstticks-
eigentlimers eingeleitet werden.

| BLOCK 634, EHEMALIGES POSTGELANDE

Die angestrebte stadtebauliche Entwicklung und die Planungen des Investors stellen die vorhandene
Bebauung vollstandig zur Disposition. Ziel ist eine stadtebauliche Neuordnung, die der zentralen
Lage an der Havel zwischen Altstadt und Wilhelmstadt gerecht wird.
Die Planung des Investors geht zurlick auf einen Wettbewerb. Dieser ist in Abstimmung mit dem
Bezirk erfolgt. Die dort gesetzten Rahmenbedingungen transportieren insofern das Ziel der Sanierung.
Auf der genannten Grundlage wird die Planung durch den Bauherrn und die von ihm beauftragten
Buros fortentwickelt. Wesentliche Punkte sind hier die Nutzungskonzeption und die stadtebauliche
Figur. Der Bezirk setzt das Instrument des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ein. In Kombination mit
einem Durchfiihrungsvertrag soll die Umsetzung des Sanierungsziels gesichert werden.

Auf dem Block wird ein eigenstandiges Quartier mit Einzelhandelsflachen, Gastronomie, Dienst-
leistungen und Wohnen errichtet. Das Quartier wird einen 6ffentlichen Zugang zum Havelufer hin
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144 ermoglichen. Mit der Realisierung wird das Zentrum im Bahnhofsumfeld gestarkt und damit die Konzept Wirtschaft
Wilhelmstadt enger mit der Altstadt verbunden. Die wesentlichen Aspekte hierfiir sind die Verkaufs- — -
flachen, der 6ffentlich nutzbare Raum mit einer Platzbildung und Anschluss an das Havelufer und die
Belebung aus der weiteren Nutzung durch Dienstleister und vor allem durch Bewohner.

FCK 415, TANKERHAFEN

Der Block 415 ist stark untergenutzt. Grof3e Teile liegen brach oder werden nur extensiv bewirtschaftet. il =g
Das Ziel besteht in einer nahezu vollstandigen baulichen Neustrukturierung. Es wird die Schaffung = o
eines attraktiven Gewerbegiirtels mit einer deutlichen Verdichtung angestrebt. Der Standort ist durch
eine Buslinie mit Anschluss an das Netz der U-Bahn erschlossen. Die topografische Lage an der Havel
bildet einen zusatzlichen Anreiz. Angestrebt wird eine Nutzung fiir Blirozwecke, Dienstleistung und _ e
Verwaltung. Die Freianlage des Tankerhafens soll mit einer freizeitorientierten Nutzung entwickelt
werden. I

| BLOCK 438, GOTELSTRASSE SUD s :
Der Block 438 befindet sich derzeit in einem Prozess des Umbruchs. Die durch das Wegbrechen 1 :
der gewerblichen Nutzung und dem Verfall zahlreicher Gebdude gekennzeichnete Entwicklung wird ; il' s ﬁ
nun zunehmend durch Neubau-Projekte abgelost. Entscheidende Voraussetzung hierfir ist mit der sl 3 -
Festsetzung des Bebauungsplans 5-39 geschaffen worden. Diese Entwicklung wird allerdings getragen -
durch den Wohnungsbau, dem planungsrechtlich quantitative Grenzen gesetzt sind. Daher steht hier S =
fur die verbleibenden Blockteile die Unterstiitzung der Neubauentwicklung fiir gewerbliche Zwecke im /il b
Vordergrund. Mit der Erneuerung des Uferbereichs und der neuen ErschlieBung der Grundstticke tiber : '
die Nebenfahrbahn der Gotelstral3e wird diese Entwicklung durch Investitionen der 6ffentlichen Hand
unterstutzt. I

BLOCK 783, BURGWALL L

Wahrend sich im nordlichen Teilbereich des Blocks eine kleinteilige Entwicklung durch Einfamilien- 'ﬁ,‘. 324 Dl
hausbau vollzieht, ist der siidliche Teilbereich von Stagnation gekennzeichnet. Der fehlende Entwick- ,f.'/, )
lungsdruck fiir Gewerbenutzung erzeugt hier das Klima fir Nischennutzungen. Darliber hinaus lassen o gl
unter Beriicksichtigung der Eigentumsverhaltnisse die vorhandenen Grundstiickszuschnitte nur bedingt zh — & {;1.%_:#&
eine addquate bauliche Entwicklung zu. Dies wird auch an der ErschlieBungssituation erkennbar. Der ' '&-_

offentliche StraBenraum geht hier in eine Anlage aus Privatstra3en (iber. Die Anlage einer normalen ® »
Stadtstral3e ware hier nur bei einer Entwicklung aller angrenzenden Grundstiicke realisierbar. Ein Ansatz \
fur eine geordnete zukiinftige Entwicklung kann hier nur im Einvernehmen mit den Grundsttickseigentu- I

mern entwickelt werden.

TABELLE 44:

ZIELE HANDLUNGSFELD WIRTSCHAFT : -
IMAGEAUFWERTUNG g 4 oy

. ETABLIERUNG SELBSTTRAGENDER STRUKTUREN ('_"'-.. = r L =

SETZEN VON ENTWICKLUNGSIMPULSEN | s
Karte Konzept Wirtschaft | 70
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15. SOZIALE INFRASTRUKTUR

Der Fokus liegt auf der Konzentration der besseren
Ausnutzung der bisherigen Standorte hinsichtlich
ihrer pddagogischen Arbeit und ihrer Kapazitaten.

15.7. HANDLUNGSERFORDERNISSE UND INFRASTRUKTURKONZEPT

Die Aufwertung der sozialen Infrastruktur ist ohne
Zweifel eine der wichtigsten Aufgaben im Forder-
gebiet. Die Wilhelmstadt mdchte ein attraktiver
Wohnstandort sein — fiir alle Bevolkerungsgruppen.

Aufgrund der steigenden Zahl von Kindern und
Jugendlichen im Fordergebiet” ist ein Ausbau bzw.
eine Erweiterung der Kindergarten- und Schulplatze
ein zentrales Thema, um die Bedarfe von Familien
zu befriedigen. Dazu gehort nicht nur die Quantitat
von wohnortnahen Plédtzen in Kitas und Schulen,
sondern auch die Verbesserung der Qualitat in den
vorhandenen Einrichtungen.

Fur die einzelnen Einrichtungen ergeben sich
folgende Handlungserfordernisse:

Kindertagesstatten

Nach dem SIKo soll die Bedarfsdeckung in der
Bezirksregion Wilhelmstadt auf mehreren Standorten
im Fordergebiet und seinem Verflechtungsbereich
realisiert werden. Dies beinhaltet sowohl den
Neubau einer Kita als auch die Modernisierung und
Erweiterung von bestehenden Einrichtungen bzw.
die Reaktivierung von Kita-Nutzung.

Schulen

Auch an den Schulen bestehen quantitative und
qualitative Bedarfe. Insbesondere die Zahl an
Platzen an weiterfiihrenden Schulen muss erweitert
werden, um den gestiegenen Bevdlkerungszahlen
gerecht zu werden.

T vgl. Kapitel 4.1

Nt HorprEIsLss

ae ]

Im Netz der Integrierten Sekundarschulen entsteht
ein erheblicher Fehlbedarf in der Gré8enordnung
von mehr als zwei vierzligigen Schulen. In der
Schulbauoffensive sind jedoch fiir die Bertolt-Brecht-
Oberschule keine kapazitatserweiterenden Maf3-
nahmen geplant.”? Der derzeit zwischengenutzte
Schulstandort Seeckstral3e 2 sollte urspriinglich als
vierziigige ISS reaktiviert werden, ist nun aber -
anstelle der zuerst ebenfalls angedachten Nutzung
als neuer Grundschulstandort” - nach aktuellen
Uberlegungen des Schulamtes zur Unterbringung
einer von vier Spandauer ISS geplanten ,Gymna-
sialen Oberstufe im Verbund” vorgesehen. Daflir

soll nunmehr fiir den Ortsteil Wilhelmstadt auf

einer Flache des ehemaligen Kasernengelandes
WilhelmstraBBe 25 (,Munitionsdepot”) ein neuer
Schulstandort fiir eine Grund- und eine Integrierte
Sekundarschule oder eine Gemeinschaftsschule
entwickelt werden. Der Standort liegt jedoch
aullerhalb des Fordergebietes bzw. seinem Verflech-
tungsbereich. Der Fokus ist deshalb nicht in erster
Linie auf die quantitative Verbesserung der Situation
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zu legen, sondern ganz besonders auf die Anpassung
der Ausstattung der Schulen an die heutigen und
zukilinftigen Anforderungen.

| EXKURS: ZUSATZBEDARFE UND STANDORTUBERGREIFENDE ZUSAMMENHANGE

Die umfassende Erneuerung von Schulgebduden setzt eine zumindest bauabschnittsweise R&umung
der Gebaude voraus. So wie der Schulstandort SeecktstraBe 2 zwischenzeitlich als Ausweichstandort

fur die Schule am Gartenfeld genutzt wird, so werden Ausweichmdglichkeiten benétigt, um die vor-
gesehene Erneuerung der Schulgebaude der Paul-Moor-, der Christoph-Félderich- und der Konkordia-

Grundschule realisieren zu konnen.

Um den Grundschulkindern (und deren Eltern) keinen allzu weiten Schulweg zumuten zu miissen,
sind schulstandortnahe Ausweichquartiere zu bevorzugen. Sie sollten grof3 genug sein, um am zu

sanierenden Standort mit méglichst wenigen (2-3) Bauabschnitten auskommen zu kénnen.

Sportanlagen

Im Fordergebiet liegt die Bedarfserfiillungsquote bei
den ungedeckten 6ffentlichen Sportanlagen trotz des
prognostizierten Einwohnerzuwachses auch 2030
noch bei 110 %. Die Einrichtungen Kombibad Sud,
Freizeitsportanlage Stidpark sowie die Sportplatze
Wilhelmstra3e und Ziegelhof verschaffen der Wil-
helmstadt ein Ausstattungsplus. Insofern konzentriert
sich der Bedarf auf die Instandsetzung und Quali-
fizierung bestehender Sportflichen. Dazu gehort

u.a. auch die Modernisierung bzw. Erweiterung der
Bestandsgebaude fiir Umkleiden und Sanitar.

Dagegen liegt die Bedarfserfiillungsquote bei den
gedeckten Sportanlagen bei lediglich knapp 60
%. Demzufolge muss es vor allem darum gehen,
bestehende Schulsporthallen zu ertiichtigen und
zusatzliche Angebote zu schaffen.

Das Fachamt (Sportamt) ist aufgefordert, konzepti-
onelle Uberlegungen zur Freizeitsportanlage basie-
rend auf dem im Juli 2017 erstelltem Gutachten der
KWL Ingenieure zu entwickeln.

Das Fachamt diskutiert den Vorschlag des Neu-
baus einer Wasserballhalle auf dem Geldande des
Kombibads Siid. Die Nutzung wiirde durch die
Wasserfreunde Spandau erfolgen, wodurch freie
Nutzungszeiten im Kombibad fiir die Bevolkerung,
Schulen und Vereine entstehen wiirden.

" vgl. Kapitel 5.4

_

Einrichtungen fiir Kinder, Jugendliche, Familien
Senioren und Ratsuchende

Wie im Analyseteil™ dargestellt, ist das Forder-
gebiet und sein Verflechtungsbereich mit seinen
Seniorenwohn- und -pflegeeinrichtungen sowie
den Angeboten der Jugend- und Familienberatung
vergleichsweise gut versorgt und insbesondere gut
erreichbar.

Sollte das Behdrdenhochhaus Klosterstral3e 36 wie
beabsichtigt aufgegeben und verduBert werden,
wirde der besondere Vorteil der Nahversorgung
mit Jugend- und Familienberatungseinrichtungen
auch bei gleichwertigem Ersatz an anderer Stelle

im Bezirk verloren gehen. Vorstellbar ist es, einen
freien Trager der Jugendhilfe fiir den Stadtteil in
multifunktional tibergreifend zu nutzenden Rdumen
einzusetzen.

Erheblich unterversorgt ist die Bezirksregion mit
Jugendfreizeiteinrichtungen. Einziges Angebot
war und ist der Sportjugendclub Wildwuchs in

der Gotelstrale 64, in dem das Bezirksamt offene
Jugendarbeit und die Gesellschaft fiir Sport und
Jugendsozialarbeit gGmbH (GSJ) sportorientierte
Jugendarbeit und bedarfsorientierte Jugendsozial-
arbeit anbieten. Die Angebote dieser Einrichtung
missen daher gewahrt und erweitert werden.

72 Berliner Schulbauoffensive (BSO), SenBJF, Stand 17.04.2018, Seite 36
73 Berliner Schulbauoffensive (BSO), SenBJF, Stand 17.04.2018, Seite 32
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Das SIKo sieht die Einrichtung einer weiteren
Jugendfreizeiteinrichtung auf dem Gelénde der
Schmidt-Knobelsdorf-Kaserne vor. Durch aktuelle
Entwicklungen steht dieser Standort zwischenzeit-
lich nicht mehr zur Verfligung.

Angebote zur Beratung halt auch der Stadtteilladen
in der Adamstraf3e 39 bereit. Hier werden von
verschiedenen Tragern u. a. Hausaufgabenbhilfe,
Antiaggressionstraining sowie Beratungen zum
Thema Hartz IV und Rente angeboten. Der seit Ende
2018 beschaftigte Stadtteilkoordinator soll ab Januar
2019 die Angebote des Ladens optimieren und
koordinieren.

Kunst und Kultur

Die Bewohner des Fordergebiets profitieren und
partizipieren derzeit in erster Linie vom kulturellen
Angebot der Altstadt, wiinschen sich jedoch auch
Angebote im direkten Wohnumfeld (siehe Biirgerbe-
teiligung am 24.11.2019). Zur Férderung des Images
und der Identitat der Bewohner mit ihrem Kiez ist es
jedoch forderlich, eigene Angebote zu schaffen.

| EXKURS: KLIMASCHUTZ/ENERGIEEINSPARUNG

Die Méglichkeit zur Entwicklung eines eigenen
kulturellen Angebotes bieten der Stadtteilladen
und die Realisierung von Projekten im Rahmen der
Forderung des Gebietsfonds. Im Rahmen des Fonds
werden regelmafig kulturelle Aktionen untersttzt,
z. B. das jahrlich stattfindende Stadtteilfest, das Fest
auf dem Metzer Platz und diverse andere Projekte.
Ziel sollte es sein, diese Angebote zu verstetigen
und es zu ermoglichen, dass diese auch ohne
finanzielle (und personelle) Unterstiitzung des
GeschéftsstraBenmanagements durchgefiihrt werden
kdnnen. Dazu missen Institutionen und Einrich-
tungen gestarkt werden, die kulturellen Aktivitaten
Raum bieten.

Der Stadtteilladen hat sich als Informations- und
Anlaufpunkt im Férdergebiet etabliert und sollte
daher weiter betrieben werden. Die verschiedenen
Nutzergruppen bieten unterschiedliche Angebote,
so dass verschiedene Zielgruppen erreicht werden.
Als neuer kultureller Standort kommt evtl. das

von der Freizeitsportanlage Stidpark nicht mehr
bendtigte Pumpenhaus in Betracht. Dieses muss
jedoch zuvor erst baulich fiir eine solche Nutzung
angepasst werden. Der Standort kdnnte als Ausstel-
lungsflache fiir Galerien usw. genutzt werden.

Bei den geplanten Um- und Neubauten der 6ffentlichen Gebaude muss, um die Berliner Ziele zur Kli-
maneutralitat erreichen zu kdnnen, ein liber die gesetzlichen Vorgaben der EnEV 2016 hinausgehen-
der Sanierungsstandard (mindestens vergleichbar zu KFW 40/Passivhaus) erreicht werden. AuBerdem
sollte bei allen 6ffentlichen Gebauden der Anteil an erneuerbaren Energien bei der Energieversorgung

auf mindestens 30 % erhdht werden.

Im Rahmen der geplanten Um- und Neubauten sollten auch Klimaanpassungen an 6ffentlichen
Gebauden gepriift und umgesetzt werden. Besonders wichtig ist hierbei das Regenwassermanagement.
Nachfragen hierzu beantwortet die neugegriindete Regenwasseragentur des Landes Berlin (bei den

Berliner Wasserbetrieben).

|

15.2. STANDORTPOTENZIALE UND SYNERGIEN

Standortpotenziale

Das Grundsttick Ziegelhof 10 wurde bereits in

den 1970er Jahren im Bebauungsplan als Standort
flir eine Kita vorgesehen. Im Jahr 2017 fand ein
Bieterverfahren fiir einen neuen Trdger statt, der am
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Standort den Neubau einer Einrichtung mit ca. 100
Platzen realisiert. Aus diesem Wettbewerb ging die
JUWO - Jugendwohnen im Kiez hervor. Der Baube-
ginnist in 2019 vorgesehen.

Il KONZEPT — SOZIALE INFRASTRUKTUR

Eine weitere Potenzialflache bietet sich auf dem

zu entwickelnden ehemaligen Postgeldande in der
Klosterstral3e 38. Der Investor zeigt Bereitschaft fiir
die Schaffung von Betreuungspldtzen im Rahmen
der Errichtung einer Kindertagespflege.

Standortpotenziale fiir die Unterbringung weiterer
Einrichtungen, deren Bedarfe heute noch nicht
ersichtlich sind, sind auf dem Grundstiick Adam-
straf3e 27 — 28, auf dem sich das Seniorenwohnhaus
Wilhelmstadt befindet. Die Grundlagenuntersu-
chung zur Nachverdichtung der KoSP GmbH vom
April 2015 zeigt, dass damit zugleich eine bessere
bauliche Fassung des Melanchthonplatzes erreicht
wirde. Vorgeschlagen wird die Vergabe an eine
offentliche Wohnungsbaugesellschaft oder Genos-
senschaft, die hier geférderte preisglinstige Wohnun-
gen z. B. flir bediirftige Rentner, junge Familien und
Fliichtlinge errichten kdnnte.

Synergieeffekte

Infrastrukturkomplex Gotelstral3e

Die Kita Hoppetosse und die Kita Wassergeister sind
beide in der Tragerschaft von Kindergarten Nord-
west und Teil des Infrastrukturkomplex GételstraBe.
Beide Standorte verfiigen tber Erweiterungspoten-
zial.

Bereits Anfang 2019 soll mit den Modernisierungs-
und Umbauarbeiten an der Kita Hoppetosse begon-
nen werden. Hier werden durch Umnutzung des
leerstehenden Schwimmbades zu Gruppenrdaumen
55 zusatzliche Platze geschaffen.

Sobald die Bauarbeiten, die im laufenden Betrieb
erfolgen, im Sommer 2020 abgeschlossen sind,
sollen diese Pldtze durch die Kinder, welche derzeit
in der Kita Wassergeister betreut werden (derzeit

81 von 100 moglichen Platzen), belegt werden.
Dadurch ist das Gebaude der Kita Wassergeister leer
gezogen und kann ggf. abgerissen und durch einen
Neubau mit ca. 150 Platzen ersetzt werden. Der
Trager plant, das Kinderrestaurant als Mehrzweck-
raum flr Veranstaltungen zu konzipieren. Es kann so
auch von weiteren Einrichtungen am Infrastruktur-
komplex genutzt werden.

Ebenfalls am Infrastrukturkomplex Goételstral3e
entsteht der Neubau des SJC Wildwuchs. Nach der
Fertigstellung 2020 kann das Provisorium, welches
derzeit auf der gegeniiberliegenden Freifldche
errichtet ist, entfallen. Die Freiflache soll anschlie-
Bend mit einer neuen Skateanlage ausgestattet
werden. Diese Anlage kommt auch den anderen
angrenzenden Nutzern (Behindertenwerkstatt
Mosaik und zwei Kitas) zugute. AuBerdem ist auf
weiteren Teilen des Grundstiicks Gotelstral3e 70
die Errichtung eines 6ffentlichen Basket-, Bolz- und
Spielplatz geplant.

Schulstandort Christoph-Folderich-Grundschule/
Paul-Moor-Grundschule

Am Standort der Christoph-Félderich-Grundschule
sind mehrere MaBnahmen geplant, die eng zusam-
menhdngen. Ursprung des MaBnahmebiindels war
der Wunsch der musikbetonten Schule nach einem
Mehrzwecksaal. Dazu eignet sich das Gebaude der
denkmalgeschiitzten Turnhalle, welche derzeit aber
als Sporthalle unentbehrlich ist. Als Ausgleich fiir
diese Sporthalle und zur Deckung der wachsenden
Bedarfe der Schule wird ab 2020 eine neue drei-
teilige Sporthalle gebaut. Diese beinhaltet einen
Mehrzweckraum und eine Tribline und soll auch
durch ortsansdssige Vereine genutzt werden kon-
nen. Sobald der Neubau fertig gestellt ist, kann der
Umbau der ehemaligen Turnhalle zum Mehrzweck-
raum bzw. einer Aula beginnen. Geprift werden
soll zudem, ob hier auch Essensversorgungsraume
entstehen konnten.
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Des Weiteren wird im Zuge der Baumal3nahmen die
Waschbetonhalle abgerissen, die zum einen auf-
grund von Mangeln nicht mehr fiir den Sportunter-
richt genutzt werden konnte und deren Grundflache
zum anderen als Baustellenzufahrt benoétigt wird.

Als Abschluss der Bautatigkeit ware hier ein neuer
Standort fiir ein Hortgebdaude moglich. Derzeit liegt
ein Antrag fir ein Hort-Provisorium an der nordli-
chen Grundstiickskante vor. Hintergrund ist, dass

die Schule gern die Hortbetreuung am Schulstandort
gewadbhrleisten mochte und nicht wie bisher an dem
fuBlaufig entfernten Standort Melanchthonstra3e 10.

Auch die Hortbetreuung der Paul-Moor-Grundschule
soll kiinftig auf dem Schulgelande erméglicht wer-
den und nicht wie bisher in der Melanchthonstrale
10. Derzeit finden am Schulgebdude Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsarbeiten statt.

Die MelanchthonstraBe 10 wére somit leergezogen
und soll kiinftig wieder als Standort fiir die Neuein-
richtung einer Kita genutzt werden.

Freizeitsportanlage Stidpark und Seniorenclub
Weverstral3e

Die Freizeitsportanlage und der Seniorenklub
WeverstraBe 38 befinden sich auf einem Grundsttlick
und sind durch ein Tor verbunden. Daher wurden
2016 Senioren-Trimm-Gerate auch auf der gemein-
samen Freiflache der Freizeitsportanlage Stdpark im
Jahr 2016 errichtet. Bei der weiteren Aufwertung

der Freizeitsportanlage Siidpark sollten demnach die
Belange der Senioren mitbedacht werden.

TABELLE 45:

ZIELE HANDLUNGSFELD SOZIALE INFRASTRUKTUR

Standort MelanchthonstraBe 10 | 74

Neubau Kita Ziegelhof - offenes Elterncafé

Der Trager des Neubaus der Kita am Ziegelhof
plant ein offenes Elterncafé. Hier haben nicht nur
Kita-Eltern die Méglichkeit zusammenzukommen,
sondern auch alle Bewohner des Gebietes. Die Kita
mochte als Anlaufstelle im Kiez fungieren und sich
nach auBen &ffnen.

Stadtteilladen als Kulturstandort

Der Stadtteilladen in der AdamstraBe 39 bietet seit
seiner Eréffnung im Jahr 2012 fiir unterschiedliche
Angebote/Vereine/Aktivitditen Raume fiir regelmaBige
Treffen und fiir einmalige Aktionen. Er hat sich als

Ort der Information und des Austausches etabliert.
Der seit Anfang 2019 eingesetzte Stadtteilkoordi-
nator hat die Aufgabe Gibertragen bekommen, die
Angebote zukiinftig zu koordinieren und ggf. auszu-
weiten.

. ERHALT, MODERNISIERUNG UND ERWEITERUNG BESTEHENDER EINRICHTUNGEN

SCHAFFUNG VON WEITEREN BETREUUNGSPLATZEN IN NEU EINGERICHTETEN KINDERTAGESSTATTEN

QUALIFIZIERUNG DER EINRICHTUNGEN FUR JUNGEND- UND SENIORENFREIZEIT

MEHRFACHNUTZUNGEN VON EINRICHTUNGEN

. FORDERUNG UND ETABLIERUNG VON KUNST UND KULTUR

. ERREICHUNG DER BERLINER ZIELE ZUR KLIMANEUTRALITAT
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Konzaept Soziale / . -
Infrastruktur : = = -
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Karte Konzept Soziale Infrastruktur | 75
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GRUN- UND FREIFLACHEN

Handlungserfordernisse und Freiraumkonzept | 16.1

Vernetzung von Griin- und Freiflachen | 16.2
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16. GRUN- UND FREIFLACHEN

16.1. HANDLUNGSERFORDERNISSE UND FREIRAUMKONZEPT

Das Fordergebiet ist mit 6ffentlichen Griin- und
Freiflaichen quantitativ sehr gut versorgt. Daher
stehen konzeptionelle die Vernetzung der Flachen
untereinander sowie die qualitative Aufwertung im
Vordergrund. Insbesondere das Havelufer bietet
hierzu viele bisher ungenutzte oder nur unzurei-
chend Potenziale.

Qualitative Bedarfe

Sowohl in der Bezirksregion Wilhelmstadt als auch
im Fordergebiet und dessen Verflechtungsbereich
liegt die Versorgung mit 6ffentlichen Griin- und
Freiflachen bis zum letzten Jahr der Bevolkerungs-
prognose (2030) bei mehr als dem Doppelten des
Solls (vgl. Kapitel 8.1). Schwerpunkt der Forderung
ist und bleibt die Instandsetzung und Qualifizierung
der vorhandenen Griinfldichen sowie ihre bessere
Vernetzung durch Ausbau vorhandener und Herstel-
lung zusatzlicher Wegeverbindungen.

Anders dagegen steht es bei der Versorgung mit Kin-
derspielpldtzen (vgl. Kapitel 8.2). Trotz des Neubaus
eines Kleinkinderspielplatzes an der Durchwegung
der verlangerten Jagerstral3e ist die Unterversorgung
in den hoher verdichteten Altbaublécken nérdlich
der Adamstraf3e nach wie vor besonders ausgepragt.
Weil gerade auch dort keine geeigneten Flachen,

die nicht auch fir privatwirtschaftliche Nutzungen
(wie Wohnungsbau) gebraucht werden, zur Verfi-
gung stehen, miissen kompensatorische Lésungen
gesucht werden. Hier kdnnten auch Kleinstmaf3nah-
men (z. B. Spielinseln entlang des Havelufers) eine
Maglichkeit bieten.

Auch die privaten Freiflichen bieten eine wichtige
Option bei der Schaffung von zusatzlichen Spiel-
flachen in der verdichteten Mitte des Fordergebiets.
Das Hofbegriinungsprogramm, welches bisher auf
die 6kologische Aufwertung von Hofen beschrankt
war, soll eine Erweiterung dahingehend erhalten,
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Weg am Schifffahrtsufer | 77

dass zukiinftig auch die Errichtung von Spielgeraten
geférdert wird. Dies dient dazu, den Kindern der
angrenzenden Hofe eine wohnortnahe Spielmdg-
lichkeit zu schaffen und die Potenziale des Hofes zu
nutzen.

Insgesamt wird es jedoch auch durch eine Her-
stellung von privaten Spielflachen einschlieBlich
Ausstattung auf Hofen nicht gelingen, eine rechneri-
sche Vollversorgung mit Spielpldtzen zu erreichen.

Qualitative Bedarfe

Seit Beginn der Férderung sind Spielplatze (Ziegel-
hof, Spandauer Burgwall, Félderichplatz) erneuert
und qualifiziert worden. Die relativ groBen, im
Verflechtungsbereich des Fordergebiets gelegenen
Spielpldtze am Bullengraben / Rosenweg, Stidpark
und Grimnitzsee weisen keinen Erneuerungsbedarf
auf.

Auf dem Worther Platz befinden sich Spielflachen,
die einer qualitativen Aufwertung bediirfen, die
auch angestrebt wird.

[ KONZEPT — GRUN- UND FREIFLACHEN

Die privaten Freifldchen sind ein wichtiger Bestand-
teil des Wohnumfeldes. Da eine quantitative
Anderung der privaten Flachen nicht méglich ist, gilt
es hier die Qualitat zu steigern. Dies bezieht sich
sowohl auf die Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
als auch auf die 6kologische Aufwertung.

Ebenso der (in Teilen noch zu schaffende) durch-
gdngige Weg entlang des Havelufers bietet die
Méoglichkeit der wegbegleitenden qualitativ hoch-
wertigen Gestaltung. Dabei kann es sich um Sitzge-
legenheiten, Spielpunkte, Infotafeln oder auch um
die Wiederaufstellung des historischen Freybriicken-
gelanders handeln. Die im Rahmen von anderen
FordermalBnahmen hergestellten Flachen unterliegen
jedoch dem Verdanderungsverbot. Die Moglichkeit
der Umgestaltung muss daher vorab mit dem
Fordermittelgeber (Senatsverwaltung fir Wirtschaft,
Energie und Betriebe) abgestimmt werden, da sonst
ggf. Riickzahlungen drohen kénnen.

Zu Betonen ist auch, dass die Qualitédt der vorhan-
denen Griinflaichen durch Beleuchtung, regelmaBig
geleerte Miilleimer sowie 6ffentliche WCs gesteigert
werden soll. Dies wurde insbesondere auf den Ver-
anstaltungen zur Blirgerbeteiligung immer wieder
hervor gehoben.

Potenzialflachen

Um das Spielplatzdefizit zu mindern, schlagt das
SIKo zwei neue Standorte vor: WilhelmstraRe 14 mit
ca. 3.000 m” sowie das Grundstiick Baumertweg 1/
Grimnitzstrae mit 1.744 m”. Aus der Sicht der Ver-
fasser sind diese Standortvorschldage wenig geeignet.
Wegen der Randlage und der Barrierewirkung der
sechsspurigen WilhelmstraBe ware der erstgenannte
Standort,,Hundewiese” nicht in der Lage, die
unterversorgte Ortsteilsmitte zu entlasten.

Das Grundstlick Baumertweg 1/Grimnitzstral3e liegt
direkt am Sidpark, in dem sich bereits ein Spielplatz
und die Freizeitsportanlage befinden. Ein weiterer
Spielplatz in einem mit 6ffentlichen Griinflachen

Potenzialflache WilhelmstraBe 14 | 78

bestens versorgten Bereich ist entbehrlich. Beide
Standorte sollten stattdessen fiir kiinftige, heute noch
nicht absehbare Infrastrukturbedarfe vorgehalten
werden.

Seitens des Fachamtes werden die Flachen in der
Wilhelmstra3e 19b, 19¢, 20 sowie der Wilhelmplatz
als mogliche Standorte fiir Spielflachen vorgeschla-
gen. Diese Nutzung sollte im Rahmen der vertiefen-
den Bearbeitung als Priifanforderung beriicksichtigt
werden. Es wird zudem gepriift, ob Teile der
Hexenwiese saniert und als Spielflichen hergestellt
werden konnen.

Méoglichkeit fiir eine witterungsunabhangige und
Uberdachte Nutzung bote die DB-Unterfiihrung
Uber die Havel am Postgelande. Diese Flache ware
gdf. fuir einen Jugendspielplatz geeignet. Da die
Deutsche Bahn Eigentiimerin der Flache ist, ist
erfahrungsgemaf ein aufwandigeres Verfahren zu
erwarten. Umgestaltungsideen miissen vorab mit
der DB erortert und dann entsprechend vertraglich
geregelt werden.

Auf dem Grundstiick GotelstraBBe 70 befinden sich
derzeit die AuBenanlagen des SJC Wildwuchs, das
Grundstiick bietet jedoch Potenzial fiir weitere
Nutzungen, wie z. B. einen 6ffentlichen Basket-,
Bolz- und Spielplatz.
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16.2. VERNETZUNG VON GRUN- UND FREIFLACHEN

Das Fordergebiet ist ausreichend mit Griin- und
Freiflaichen versorgt. Diese sind jedoch untereinan-
der nicht ausreichend vernetzt und bediirfen einer
Ubergeordneten Verbindung. Dies betrifft zum einen
die Vernetzung untereinander und zum anderen

die Vernetzung liber Wegebeziehungen mit dem
Zentrum des Férdergebietes (Metzer Platz, Einkaufs-
straBe Pichelsdorfer Stra3e). Das nahe Havelufer ist
in Teilbereichen kaum wahrnehmbar bzw. nicht
barrierefrei erreichbar.

Die Schaffung eines durchgangigen Fuf3- und
Radweges entlang der Havel ist eine Schlisselmal3-
nahme fir das Fordergebiet. Dies kann nur durch
den Ankauf von privaten Flachen erfolgen.

Teilweise ist die Vernetzung durch die Barrierewir-

kung der gro3en mehrspurigen Stra3en (Klosterstralle

und Wilhelmstra3e) unterbrochen, wie zum Beispiel
beim Egelpfuhlgriinzug sowie beim Bullengraben-
griinzug und dem Ziegelhofpark.

TABELLE 46:

ZIELE HANDLUNGSFELD GRUN- UND FREIFLACHEN

Fur den Egelpfuhlgriinzug ist langfristig die Hinein-
fuhrung in die Wilhelmstadt sowie MaBhahmen zur
Anbindung des Griinzuges in die Wegebeziehungen
Ostlich und westlich der Wilhelmstra3e vorgesehen.
Seit November 2017 wird (iber das Férdergebiet
Brunsbittler Damm / HeerstraB3e (Stadtumbau) eine
Machbarkeitsstudie fiir Teilbereiche des Egelpfuhl-
griinzugs erarbeitet. Hierin sollen auch Vorschldage
zur Anbindung an angrenzende Gebiete erarbeitet
werden. Evtl. kommt die Flache WilhelmstraBe 19b,
19¢, 20 hierfir in Betracht. Im Rahmen der Planun-
gen ist auch die zu priifen, ob hier ggf. Kinderspiel
oder eine Jugendfreizeiteinrichtung verortet werden
kénnen.

. UBERGEORDNETE GRUNVERBINDUNGEN STARKEN

. SCHAFFUNG EINES DURCHGANGIGEN HAVELUFERWEGES
. BARRIEREFREIE VERBINDUNGEN ZUM HAVELUFER ERMOGLICHEN

«  QUALITATSVERBESSERUNG AUF VORHANDENEN STANDORTEN
. DOPPELNUTZUNG VON ENTSPRECHEND AUSGESTATTETEN SCHULHOFEN UND KITA-FREIFLACHEN
e ZUSATZLICHE SPIELINSELN AUF OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN
+  QUALITATSVERBESSERUNG DURCH BELEUCHTUNG, MULLEIMER UND OFFENTLICHE TOILETTEN

. AUFWERTUNG BZW. NEUEINRICHTUNG PRIVATER, ABER OFFENTLICH ZUGANGLICHER

SPIELFLACHEN

. ERMOGLICHUNG KOMMERZIELLER SPIELANGEBOTE (MINIGOLF, KLETTERGARTEN USW.)

«  VERBESSERUNG DER OKOLOGISCHEN BEDINGUNGEN AUF PRIVATEN FREIFLACHEN
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17. STRASSENRAUME

17.1. HANDLUNGSERFORDERNISSE UND VERKEHRSKONZEPT

Ziele der Planungen fiir den Bereich Verkehr sind
generell eine erhohte Vertraglichkeit, die Steigerung
der Sicherheit und eine Verbesserung der Aufent-
haltsqualitat in den StralBenrdumen. Dies erfordert
entsprechend der unterschiedlich ausgepragten
Situationen differenzierte Losungen.

Hierbei ist einerseits zu unterscheiden zwischen den
Durchgangsverkehr aufnehmenden Hauptachsen
und den mdglichst ruhigzuhaltenden Anliegerstra-
Ben, andererseits zwischen punktuellen Eingriffen
und umfanglichen Umbauten.

FlieBender Verkehr

An den Rdndern des Sanierungsgebiets verlaufen
StraBenziige mit einer ganz erheblichen Verkehrsbe-
lastung. Von diesen gehen Belastungen durch Larm
und Luftverschmutzung aus. Sie erzeugen Tren-
nungswirkungen und stellen fiir alle Verkehrsteilneh-
mer eine latente Gefahrenquelle dar. Neben dem
Ziel einer moglichst stadtvertraglichen Abwicklung
dieser Verkehre sind diese StraBenrdume in Hinsicht
auf eine Vermeidung oder wenigstens Minderung
der von ihnen erzeugten Barriere-Funktion zu
entwickeln.

Hier ist insbesondere der Bereich der Klosterstra3e
mit der Ruhlebener Stral3e zu nennen. Mit der Ent-
wicklung des Standorts des ehemaligen Postgeldandes
wird der Verkehr hier noch zunehmen. Dies gilt

flr eine Erhohung des MIV durch den Zielverkehr
des neuen Quiartiers, als auch fiir den Fu3ganger-
verkehr. Fir letzteren ist ein hoch frequentierter
Querungsverkehr lber die KlosterstralSe und auch
Uber die Ruhlebener Straf3e zu erwarten. Neben den
bereits geplanten MalBnahmen zur Aufwertung und
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat (Gestaltung
der Bahnunterfiihrung) muss die Organisation der
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WeiBenburger StralBe | 81

FuBgdngerbewegungen lberprift und nach Méglich-
keit verbessert werden.

Im weiteren Verlauf der KlosterstraBe wirkt sich die
Trennungswirkung der Verkehrsachse besonders
gravierend im Bereich um den Ziegelhof aus. Im
Zusammenhang mit dem Ziel, eine durchgehende
Verbindung vom Bullengraben zum Ziegelhof zu
schaffen, ist eine auf diese Wegebeziehung Bezug
nehmende Gestaltung des StraBenraums erforder-
lich.

Der anschlieBende Verlauf von Wilhelm- und Gato-
wer StraBe zeichnet sich durch die gleiche Barriere-
Wirkung aus. Diese fallt bislang nicht im gleichen
MaBe ins Gewicht, da mit einer Schule und einem
Baumarkt hier nur zwei potenzielle Ziele liegen,
deren Andienung gebiindelt und durch Ampeln und
Geschwindigkeitsbeschrankungen geregelt wird.

Die Adamstralle, die Pichelsdorfer Stral3e und Teile
der Weilenburger Stral3e Gibernehmen im Sanie-
rungsgebiet eine Mehrfachrolle. Sie sind sowohl
EinkaufsstraBe, Uibergeordnete Verkehrsachse und
Wohnort. Daraus ergeben sich erhéhte Anforderun-
gen an die Abwicklung des motorisierten Verkehrs
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(OPNV, Zielverkehr und Durchgangsverkehr,
raumliche Anforderungen der Gewerbetreibenden,
ruhender Verkehr), an die Aufenthaltsqualitat
(ansprechendes Flair fiir Kunden), die Sicherheit
(hier insbesondere fiir FuBganger und Radfahrer)
und die Vertraglichkeit (Grenzwerte fiir Lirm und
Luftbelastung).

Ziel ist die Beruhigung der Verkehre unter grund-
satzlichem Beibehalt der obengenannten Funktionen
und der Beachtung der konkurrierenden Nutzungs-
anspriiche. Allein schon aus dem Zusammenhang
von begrenzter Kapazitdt der Hauptverkehrsstraf3en
und moglichen Ausweichverkehren begriindet

sich die Notwendigkeit einer dementsprechenden
konzeptionellen Betrachtung zur Vermeidung von
Schleichverkehren im Untersuchungsgebiet.

Am starksten betroffen ist hier der Bereich der
Krowel- und StraBburger StraBe, und zwar in beide
Richtungen; also von der Pichelsdorfer Stral3e liber
Spandauer Burgwall zur Weil3enburger Strale, als
auch von der Wei3enburger Straf3e tiber Krowel und
StraBburger StraBe zur Klosterstral3e hin.

Neben der Pragung als Wohnstral3e ist hier auf die
den Strallenzug querenden FuBwegebeziehungen
zur Havel hin (Ziegelhof, Spandauer Burgwall
Wodrther Platz Richtung Nord) und die unmittelbar
anliegenden Spielplatz-Anlagen (Worther Platz
und Burgwall) hinzuweisen. Hier kommt es zur
Konfliktsituation durch die Schutzbediirftigkeit der
Spielplatznutzer. Ziel sind hier Umbauten, die den
MIV so steuern, dass er keine Gefdhrdung oder
Beldstigung erzeugt.

Im Rahmen der angestrebten Standortentwicklung
der Gewerbeflachen zwischen GoételstraBe und
Havel wird eine Erneuerung der Gotelstra3e nord-
lich der BetckestraBe zu priifen sein. Die Stra3e ist
mit sehr holprigem Kopfstein-Pflaster versehen.

Ruhender Verkehr

Die Anforderungen an den ruhenden Verkehr

sind rdumlich differenziert sehr unterschiedlich.
Wahrend im noérdlichen Bereich (Klosterstraf3e und
Umgebung) der Park-Such-Verkehr resultierend

aus der Pragung als Geschiftsstrae und den dort
verorteten zentralen Einrichtungen im Vordergrund
steht, dient der Raum zum Parken im nahezu
gesamten NebenstraBennetz den Anwohnern. In
der Adamstralle, der Pichelsdorfer Straf3e und Teilen
der Weienburger StraBe kommt der sich aus dem
Ladenbesatz ergebende Kundenverkehr hinzu,

der sich auch in die angrenzenden Abschnitte der
Nebenstra3en hinein verlagert.

In Abhangigkeit der weiteren Entwicklung des MIV
wird eine Ausweitung der Parkraumbewirtschaftung
zu priifen sein. Derzeit ergeben sich keine Anzei-
chen fir eine Notwendigkeit.

Die Anzahl von Stellpldtzen auf den Grundstiicken
und auch im o6ffentlichen StraBenraum ist, vergli-
chen mit anderen Altbauquartieren relativ hoch.
Wo der Querschnitt es zuldsst, sind bereits in Teilen
des NebenstraBennetzes die Parkraumkapazitaten
durch veranderte Anordnung der Stellplatze erhéht
worden. Dies kann in Einzelféllen erganzt werden,
stellt aber keinen grundsatzlichen Faktor dar.

Pichelsdorfer Strale | 82
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ErschlieBungsproblematik/ ErschlieBung privater
Grundstiicke

In dem Sanierungsgebiet befinden sich Stra3en-
abschnitte mit nicht ausreichend ausgebauten
ErschlieBungen. Fiir die Grundstiicke GotelstraRe

77 -110 liegt eine Planung fiir eine kombinierte

Rad- und FuBwegeverbindung parallel zur Fahrbahn
mit ErschlieBungsfunktion fiir die angrenzenden
Grundstiicke vor. Gleiches gilt fiir die tiber eine
PrivatstralBe erschlossenen Grundstiicke GotelstraRe
62, 64 und 66 (Infrastrukturkomplex Goételstra3e).

Fir den nordlichen Bereich der Gotelstral3e (Grund-
stlicke 118 bis 140) gelten dhnliche Verhaltnisse wie
fur den stdlichen Bereich der GotelstraBe. Auch hier
ware eine Verbesserung der ErschlieBungsverhalt-
nisse im Hinblick auf die angestrebte Entwicklung
der Grundstiicke ratsam.

Die Stral3e Spandauer Burgwall weist in ihrem
Verlauf Defizite auf und endet in einer Privatstralle
mit provisorischem Charakter. Eine Bereinigung
dieser verkehrlich und stadtebaulich unbefriedigen-
den Situation ist allerdings von der Entwicklung auf
angrenzenden Privatflaichen abhéngig.

Bei der Entwicklung von Projekten und der
Umsetzung von Mal3nahmen sind im Rahmen der
Konzepterarbeitung alle 0.g. Aspekte hinsichtlich
einer barrierefreien und zukunftsfahigen Aufwertung
vertiefend zu prifen. Hierzu gehdren Aspekte der
Forderung des Radverkehrs, der Schaffung von barri-
erefreien Querungsmaoglichkeiten sowie die Unter-
stiitzung von Sharing und e-Mobilitdtsangeboten
und ggf. die Verbesserung des Parksituation und des
Schleichverkehrs.

17.2. SCHAFFUNG NEUER AUFENTHALTSQUALITATEN

Ziel ist die Schaffung bzw. Steigerung von Auf-
enthaltsqualitaten und die Qualifizierung von
Bereichen im 6ffentlichen Raum. Der Aspekt der
Nutzbarkeit fiir alle Verkehrsteilnehmer sollte dabei
im Fokus stehen.

Eine verbesserte Aufenthaltsqualitat lasst sich durch
Larmminderung, Erh6hung der Sicherheit und gestal-
terische Erneuerung erreichen. Dies bezieht sich
nicht nur auf die StraBenrdume, sondern auch auf
Platzanlagen. Letztere sind derzeit als solche kaum
erkennbar, wie zum Beispiel der Melanchthon- und
der Worther Platz. Aber auch der Wilhelmplatz

17.3. RAUMLICHE SCHWERPUNKTE

Wesentliche Handlungsbedarfe gibt es vorrangig im
Bereich der Geschéftsstraflen (Pichelsdorfer Stral3e
mit Metzer Platz, AdamstraBe und WeiBenburger
StraBBe) und der Stadtplatze - hier insbesondere dem
Worther Platz und dem Melanchthonplatz.

Derzeit wird das Areal der ehemaligen Post in der

Klosterstraf3e 38 entwickelt. Hierdurch wird zusatz-
licher Quell- und Zielverkehr entstehen. Ziel soll es
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(Kreuzungsbereich BriiderstraBe / Wilhelmstral3e /
ZimmerstraBe), auf welchem jahrlich das Stadtteilfest
ausgerichtet wird und welcher zwei gastronomische
Einrichtungen mit AuBenbestuhlung beherbergt,
erfordert eine Aufwertung.

Insbesondere die Pichelsdorfer Straf3e mit dem
Metzer Platz sind Identifikationspunkte im Forderge-
biet. Dieser Bereich bedarf einer Aufwertung firr alle
Nutzergruppen: Handel und Gewerbe (inkl. Liefer-
verkehr), FuBgéanger, Radfahrer, MIV und OPNV.

sein, diesen gebietsvertraglich zu gestalten. Auch die
Aufwertung der DB-Unterfiihrung Klosterstral3e zahlt
zu diesem Bereich.

Entlang des Havelufers ist der Fu3- und Radverkehr
zu entwickeln. Hier geht es vorrangig um die Schaf-
fung einer durchgangigen Wegeverbindung entlang
des Ufers.

I KONZEPT - STRASSENRAUME

Konzept Strafenrdume
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174. ZIELGRUPPENBEZOGENE SCHWERPUNKTE

OPNV

Die Anbindung an den OPNV ist gut. Sie erfolgt

Uber Bus-Linien und verfligt am nérdlichen Ende des
Gebiets Uiber einen leistungsfahigen Knotenpunkt mit
U-Bahn, S-Bahn, Regional- und Fernbahnanschluss.
Eine Stirkung des OPNV findet im Rahmen des Stra-
Benumbaus statt, indem die Haltestellen betriebsver-
bessernd erneuert werden.

Radverkehr

Die Starkung des Radverkehrs stellt ein ibergeord-
netes Ziel dar. Angestrebt wird eine Erhohung der
Sicherheit, eine an den Nutzungen ausgerichtet
glinstige Wegefiihrung und ein bedarfsgerechtes
Angebot an Abstellmdglichkeiten.

Baulich angelegte, getrennte Radwegeanlagen
bestehen entlang der Wilhelmstra3e und entlang
des Havel-Ufers. Wahrend letztere vordringlich

dem Freizeit-Verkehr dienen, bildet der Radweg

der WilhelmstraBe das Aquivalent fiir die (iberért-
liche Verkehrstrasse des MIV. Defizite bestehen im
Bereich der lokalen Einkaufsstra3en (Pichelsdorfer
StraBe, AdamstraBBe und Weillenburger Stral3e, sowie
im Wohnstral3en-Nebennetz. In den genannten loka-
len Einkaufsstral3en sind die Querschnitte nicht grof3
genug, um spezielle Anlagen fiir Radfahrer in der
Strecke umzusetzen. Die Voraussetzung hierfiir ware
die Aufgabe von Parkstreifen oder die Schaffung

von Ein-Richtungs-Regelungen. Daher wird fur diese
Fallgestaltung die generelle Beruhigung des Verkehrs
angestrebt (Tempo-30-Regelung).

Das Nebennetz ist in vielen Teilen nur schlecht als
ruhige Parallel-Streckenfiihrung geeignet. Dies wird
bedingt durch eine in vielen Teilen unglinstige Pflas-
terung, aber auch durch das Netz selbst, welches
kaum Parallel-Strecken ermdglicht. (Im Rahmen der
Blrgerversammlung am 24.11.2018 wurde eine
Parallelfiihrung zur Pichelsdorfer StraBe liber die
JagerstraBBe vorgeschlagen.) Im Rahmen anstehender
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Umbauten/Erneuerungen der Stralen im Nebenstra-
Bennetz sollen die Belange der Radfahrer besonders
berticksichtigt werden.

Bei den Umbaumalinahmen der lokalen Geschafts-
stra3en sind insbesondere Sicherheits-Aspekte des
Radverkehrs zu beriicksichtigen.

Es sollen umfanglich Radabstellanlagen geschaffen
werden.

Mal3gabe ist hier das am 28.06.2018 vom Abgeord-
netenhaus verabschiedete Mobilitdtsgesetz. Berlin
soll demnach mobiler, sicherer und klimafreund-
licher werden. Das Mobilitatsgesetz sieht vor,
insbesondere den Radfahrern kiinftig mehr Platz und
politische Bedeutung gegentliber dem motorisierten
Individualverkehr einzurdumen. Zudem schaffen
Rad- und FuBwege die stadtische Infrastruktur, um
Bewegung in der Bevolkerung im Alltag zu férdern.
Zudem tragt eine Férderung des Radverkehrs

zur Bewegungs- und Gesundheitsforderung aller
Generationen bei und unterstitzt die physische

und psychische Gesundheit. Darliber hinaus stellt
das Fahrrad insbesondere fiir Menschen aus sozial
schwachen Verhaltnissen eine Mdglichkeit dar, sich
kostenglinstig im Bezirksraum zu bewegen. Fiir diese
Bevolkerungsgruppe ist das Fahrrad ein Beitrag zur
Gesundheitsférderung und Chancengleichheit. Die
Erhohung des Bevolkerungsanteils, der das Fahrrad
statt des Autos fiir tagliche Wege nutzt, kann eine
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Entlastung der Strallen im Gebiet bewirken. Eine
Verbindung der Radwege mit dem Fernradwegenetz
bote zudem eine Freizeit- und Ausflugsmaoglichkeit
fur alle.

FuBBganger-Verkehr

Eine Starkung des FuBBgangerverkehrs wird durch ein
Biindel von MaBnahmen verfolgt. Dies bezieht sich
auf die Schaffung direkter Wegebeziehungen, der
Beseitigung von Barrieren, Erhohung der Sicherheit
und Verbesserung der Aufenthaltsqualitt.

Beim Umbau der Pichelsdorfer Stral3e sollen
sicherere und fuBgdngerfreundlichere Querungs-
moglichkeiten geschaffen werden. Der verfuigbare
Platz soll sowohl in der Strecke als auch punktuell
erweitert werden. Dies geschieht durch begehbare
Baumschutz-Gitter, Gehweg-Vorstreckungen und
Kreuzungsumbauten.

Potenziell gefahrliche oder umstandlich nutzbare
Kreuzungen sollen umgestaltet werden. Zur besseren
Erreichbarkeit der Einkaufsstra3e vom Havelufer aus,
ist eine durchgangige und barrierefreie Wegeverbin-
dung erforderlich.

Im Sinne mobilitatseingeschrankter Senioren und
junger Familien (Kinderwagen) ist darauf zu achten,
dass die FuBwege eine Breite besitzen, die das
Passieren radgestutzter Hilfsmittel ermdglicht. In
allen BaumaBnahmen im 6ffentlichen Raum sollte
auf Barrierefreiheit geachtet werden. Dies bezieht
sich sowohl auf Gehwegerneuerungen als auch auf
Bordsteinkanten bei StraBeniberquerungen.

Sharingangebote

Solche Angebote sind im Bezirk Spandau aufgrund
der Lage des Bezirks auBBerhalb des S-Bahnringes nur
sehr sparlich vorhanden. Gerade die Wilhelmstadt,
die an dem Verkehrsknotenpunkt des OPNV (Regi-
onal- und Fernverkehr, U- und S-Bahn) liegt, konnte
durch ein solches Angebot profitieren. Dabei kénnte

durch leicht zugangliche klimavertragliche Mobili-
tatsangebote (z. B. Lastenrader) ein Umdenken und
eine neue Mobilitatsstruktur geschaffen werden.

Elektro-Mobilitat

Die Forderung der e-Mobilitat ist ein weiteres tiber-
geordnetes stadtebauliches Ziel. Im Bezug auf die
Einrichtung von Ladestationen im &ffentlichen Raum
steht das Ladeinfrastrukturbiiro der Senatsverwaltung
fur Umwelt, Verkehr und Klimaschutz beratend und
koordinierend zur Verfiigung. Durch den Aufbau
einer entsprechenden Ladeinfrastruktur kdnnen auch
Anreize fir die Nutzung von elektrisch betriebenen
PKW/Fahrradern geschaffen werden.

Schiffsverkehr

Das Kreuzfahrtterminal ist ausgebaut worden. Der
Zustand wird den Anforderungen gerecht.

Es gibt bereits Liegeplatze bzw. Einsatzstellen fir
Sportboote (Kanu, Paddeln) im Bereich der alten
Havel und im Burgwallgraben, wodurch die private
Wassersportentwicklung unterstiitzt wird.

Im Bereich des Schifffahrtsufers legen Frachtschiffe
an. Durch die laufenden Motoren (Dieselaggregate)
kommt es fiir die Anlieger zu Emissionsbeldstigun-
gen (Larm und Luft). Es sind zwar Stromanschliisse
fur anlegende Schiffe vorhanden, jedoch besteht
kein Zwang zum Anschluss. Durch die Schaffung
eines Anschlusszwanges kdnnte die Beldstigung fiir
die Anlieger minimiert werden.

SPANDAU WILHELMSTADT
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TABELLE 47:
ZIELE HANDLUNGSFELD STRASSENRAUME

«  STEIGERUNG DER AUFENTHALTSQUALITAT
+  AUFWERTUNG DER GESCHAFTSSTRASSEN FUR ALLE NUTZERGRUPPEN
+  AUFWERTUNG DER STADTPLATZE
+  VERBESSERUNG DER DB-UNTERFUHRUNG KLOSTERSTRASSE HINSICHTLICH LARM UND LUFT UND GESTAL-
TUNG

. MINDERUNG VON SCHLEICHVERKEHREN IN DEN WOHNSTRASSEN
. REDUZIERUNG DES DURCHGANGSVERKEHRS IN DEN WOHNSTRASSEN

«  VERBESSERUNGEN FUR DEN FUSS- UND RADVERKEHR
. SCHAFFUNG VON DURCHGANGIGEN UND BARRIEREFREIEN WEGEVERBINDUNG ZUM UND ENTLANG DES
HAVELUFERS
+  VERBESSERUNG DER INFRASTRUKTUR FUR RADFAHRER (RADWEGE, ABSTELLANLAGEN)

*  VERBESSERUNG DER SICHERHEIT
. SCHAFFUNG VON QUERUNGSHILFEN
. KREUZUNGSUMBAUTEN

*+  VERBESSERUNG DER ERSCHLIESSUNG
. ZEITGEMASSE ERNEUERUNG VON STRASSEN

. FORDERUNG VON KLIMAFREUNDLICHER MOBILITAT
. UNTERSTUTZUNG VON SHARINGANGEBOTEN
. FORDERUNG DER RADINFRASTRUKTUR
. LADEINFRASTRUKTUR FUR ELEKTROMOBILITAT

FuBganger in der Adamstrale | 85
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18. VERNETZUNG, INFORMATION UND BETEILIGUNG

18.1. BETEILIGUNGSKONZEPT

Die institutionalisierte Biirgerbeteiligung (Stadtteil-
vertretung, Sanierungsbeirat) hat sich bewahrt und
soll fortgefiihrt werden. In der im Sommer 2017
durchgefiihrten Umfrage zu den Informations-
medien im Fordergebiet ist jedoch ersichtlich
geworden, dass weniger als die Halfte der Befragten
die Stadtteilvertretung kennen und nur von einem
Flnftel genutzt bzw. gelegentlich genutzt wurde.

Die im Herbst 2018 stattgefundene Neuwahl/Besta-
tigung der Stadtteilvertretung sollte daher u.a. auch
dazu genutzt werden, deren Bekanntheit im Gebiet
zu starken. Die Stadtteilvertretung erhielt die M6g-
lichkeit sich und ihre bisherige Arbeit zu prasentie-
ren. Es konnten neue Mitglieder gewonnen werden.

Im Vorfeld der Wahl erschien eine vierseitige Son-
dereinlage in der Stadtteilzeitung Wilma. Denn die

Stadtteilzeitung Wilma ist im Gebiet sehr nachgefragt

und als Informationsquelle hoch geschatzt. Der zum
Jahresende 2017 ausgelaufene Vertrag konnte nach
EU-weiter Ausschreibung im Januar 2018 fiir eine
Dauer bis zum Ende der Sanierung an das derzeit
tatige Redaktionsteam vergeben werden. Dies tragt
zu einer Kontinuitat der Stadtteilzeitung und ihrer
damit verbundenen Akzeptanz bei.

Der Stadtteilladen in der Adamstraf3e 39 ist bei den
Bewohnerinnen und Bewohnern der Wilhelmstadt
etabliert und wird regelméfig genutzt (vgl. Kapitel
10.3). Durch eine Erweiterung der Angebote kdnnte
sich evtl. das Spektrum der Nutzer erweitert und die
Anzahl der Nutzer erh6ht werden. Ab Januar 2019
ist ein Stadtteilkoordinator eingesetzt, der u.a. damit
betraut ist, die Bedarfe des Gebietes zu erheben und
die Nutzungen im Stadtteilladen dementsprechend
zu koordinieren und ggf. zu erweitern. Die Erweite-
rung der Offnungszeiten wurde auch auf der Biirger-
versammlung am 24.11.2018 gewlinscht.

Erstmalig im Rahmen der Beteiligung zum ISEK

wurde auf Anregung der Stadtteilvertretung ein Inter-

netforum betrieben. Hier haben Nutzer die Moglich-
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Publikationen ,WilhelmstraBe 3" und | 87
.Meine Kindheit in der Wilhelmstadt”

keit, Anmerkungen und Anregungen zu hinterlassen
und sich an der Diskussion zu beteiligen. Das Forum
war von April bis Dezember 2018 geéffnet und hat
kann insgesamt 29 Beitrdge von 7 Nutzern generiert.
Trotz der Bewerbung des Forums in den sozialen
Medien (Facebook), der Stadtteilvertretung, in der
Stadtteilzeitung sowie auf dem Stadtteilfest und der
Blrgerversammlung zeigte es nicht die gewlinschte
Beteiligung. Es bliebt daher zu lberlegen, ob dieses
Medium nochmals zum Einsatz kommen wird.

GroRen Zuspruch erfahren dagegen die einmal
jahrlich seit 2014 stattfindenden Biirgerversammlun-
gen. Diese finden in der Regel zu einem speziellen
Thema (z. B. Havelufer, Aufwertung Geschaftsstra-
Ben) statt und ziehen zwischen 80 und 100 Gaste

an. An diesem Beteiligungsformat sollte daher
festgehalten werden. Wichtig ist in diesem Zusam-
menhang eine Dokumentation der Ergebnisse.

Die Wanderausstellung ,Meine Kindheit in der Wil-
helmstadt” hat an 5 Standorten ca. 3000 Besucher
angelockt. Aus den Besuchern der Ausstellung sind
einige Mitglieder der AG ,Geschichte und Geschich-
ten” hervor gegangen. Diese Form der Beteiligung
bietet somit eine gute Méglichkeit, Bewohner zu
aktivieren.
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18.2. FORMATE DER INFORMATION UND BETEILIGUNG

Im Fordergebiet kommen verschiedene Beteili- dazu passende Form der Information und Beteili-
gungsformate zur Anwendung. Je nach Zielgruppen, gung genutzt.
Intention und Inhalt der Veranstaltung wird eine

Stadtteilfest

Ausstellungen

Publikationen

Stadtteil-
vertretung
Tag der
Stadtebau-
forderung

projektbezogene
Veranstaltungen

direkte
Ansprache

Stadtteilzeitung
wilma
Versammlungen

Stadtteilladen

Formate der Beteiligung in der Wilhelmstadt”™ | 88

TABELLE 48:

Z|ELE HANDLUNGSFELD VERNETZUNG, INFORMATION UND BETEILIGUNG

«  VERBESSERUNG UND ERWEITERUNG DER NUTZUNGSANGEBOTE UND OFFNUNGSZEITEN DES
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Im Folgendem werden die einzelnen MaBnahmen erértert und dann vertiefend in den MaBhahmeblattern
(Anhang 27.4) dargestellt. Die Unterteilung in kurz-, mittel und langfristig sieht dabei folgende Zeithorizonte

vor:

KURZFRISTIG

MITTELFRISTIG

LANGFRISTIG

REALISIERUNG BZW. REALISIERUNGSBEGINN INNERHALB DER NACHSTEN
1 BIS 2 JAHRE (2019 BIS 2020)

REALISIERUNG INNERHALB DER NACHSTEN 3 BIS 5 JAHRE (2021 BIS 2023)

REALISIERUNG AB 2024

WOHNEN
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19. WOHNEN

Als Sofortmal3nahme ware zu priifen, ob mdglichst
im Stadtteilladen (Adamstraf3e 39) eine offene
Mieterberatung angeboten werden soll. Nach
Erfahrungen aus anderen Gebieten dirften zunachst
2x2 Wochenstunden, einmal vormittags und einmal
nachmittags, ausreichen. lhre Aufgabe sollte es
sein, die Betroffenen bei der Wahrnehmung ihrer
Rechte (wie zum Beispiel bei der Anwendung der
Mietpreisbremse) und der Inanspruchnahme all-
gemeiner Hilfsangebote zu unterstiitzen. Zugleich
soll die Mieterberatung als Sensor dafiir dienen, zu
erkennen, welche Problemlagen es gibt, wie weit
die Probleme sanierungsbedingt sind und welche
Maoglichkeiten es gibt, diesen im Rahmen der
Sanierung zu begegnen.

In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass der
Bezirk seit September 2018 eine Mieterberatung
durch den ,Alternativen Mieter- und Verbraucher-
schutzbund e.V" (AMV) anbietet. Im Jahr 2018

fand diese einmal pro Woche von 8 bis 16 Uhr im
Stadtteilladen statt. Seit dem Jahresbeginn 2019
werden jedoch nur Sprechzeiten von zwei Stunden
pro Woche angeboten. Dabei ist die Nachfrage im
Jahr 2018 mit 69 Beratungen sehr hoch gewesen.”®

Im Sommer 2018 hat der Bezirk die Beauftragung

einer Studie zur Durchfiihrung eines Grobscree-
nings erteilt. Sofern hierbei Ergebnisse ermittelt

76 siehe Wilma Ausgabe 1/2019, Seite 5
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Wohnen in der Briderstrae | 90

werden, die keine Entspannung versprechen, sollte
eine fragebogengestiitzte Sozialstudie mit dem Ziel,
die Entscheidungsgrundlage zur Festsetzung eines
Gebietssozialplans zu entwickeln, beauftragt wer-
den. Inwieweit dann Geldleistungen (wie Umzugs-
kostenerstattung) erfolgen und/oder zusatzliche
MaBnahmen, wie die Festlegung eines Milieuschutz-
gebiets nach & 172 (1) 2 BauGB, ergriffen werden,
muss anhand der Ergebnisse der Sozialstudie erortert
werden.

Eine weitere MalBnahme ist die aktive Férderung der
Neubaupotenzialnutzungen.

IV MASSNAHMEN - WOHN
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MaBnahmen Wohnen
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20. WIRTSCHAFT

20.1. GESCHAFTSSTRASSENMANAGEMENT

Die Arbeit des GeschéftsstraBenmanagements ist mit
den bereits entwickelten Schwerpunktsetzungen und
Aktivitaten fortzufiihren. Die etablierten Ma3nah-
men und Aktionen sind dabei einer fortlaufenden
Uberpriifung zu unterziehen und ggf. gemeinsam
mit den ansdssigen Gewerbetreibenden und lokalen
Partnern anzupassen. Erganzend ist ein Baustellen-
management bzw. -marketing begleitend zu den
geplanten BaumafBnahmen an der Pichelsdorfer
Strafl3e aufzubauen und durchzufiihren. Erste Abstim-
mungsgesprache hierzu fanden mit dem Fachamt

20.2. STANDORTENTWICKLUNG

Private Wohn- und Gewerbegebaude /
Projektentwicklung

Im Bereich der GeschaftsstraBen bildet das Areal der
ehemaligen Post die grote Entwicklungsflache. Die
geplante Entwicklung zu einem gemischt genutzten
Quartier mit Gastronomie und Einzelhandel in den
Erdgeschosszonen wird erheblichen Einfluss auf die
Entwicklung des gesamten Bereichs um den Bahn-
hof Berlin-Spandau und die Klosterstra3e haben.
Daneben bestehen entlang der GeschéftsstraRen
(Pichelsdorfer StraBe, Adamstral3e, WeiBenburger
Straf3e) keine groBeren Entwicklungsflachen, nur
sehr punktuell kdnnten hier perspektivisch durch
Nachverdichtungen kleinere Impulse zur Entwick-
lung des Standorts gesetzt werden. Eine Fortflihrung
des Investitionsfonds im Rahmen des Gebietsfonds
bietet zudem die Méglichkeit verschiedene Impulse
im Rahmen von kleinere Investitionsprojekten
gemeinsam mit den Immobilieneigentiimern und
Gewerbetreibenden zu setzen.

Grof3ere gewerbliche Entwicklungen abseits der
Geschaftsstrallen sind in den Mischgebieten ent-
lang der Havel mdglich, hier wurden bereits die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
Entwicklung hin zu einem attraktiven Mischgebiet
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bereits statt. Die vorhandenen Vernetzungsstrukturen
sind in den kommenden Jahren weiter auszubauen,
um eine Verstetigung der Aktivitaten in Vorbereitung
auf das Ende der Férderung des Geschéftsstra-
Benmanagements und unter Berlicksichtigung der
wirtschaftlichen Moglichkeiten des ansassigen
Gewerbes vorzubereiten. Sowohl der Gebietsfonds
als auch der Investitionsfonds sind als etablierte und
akzeptierte Férderinstrumentarien in der bisherigen
Form fortzuftihren.

geschaffen. Eine weitere Attraktivierung der Flachen
erfolgt durch die Neugestaltung der ErschlieBung im
Rahmen der Umgestaltung der GotelstraBe. Da sich
die Grundstiicke, wie auch entlang der Geschafts-
straBen, in privatem Eigentum befinden, kann der
Bezirk die Entwicklung des Wirtschaftsstandorts nur
indirekt Gber die Schaffung von entsprechenden
Voraussetzungen beeinflussen.

Ziel ist das Etablieren héherwertiger Nutzungen.
Hierzu wird vorgeschlagen, in enger Zusammenar-
beit mit der Wirtschaftsabteilung des Bezirks Profile
der Potenzialflachen zu erarbeiten und bedarfsorien-
tiert den Kontakt zwischen potenziellen Nutzern und
Verfligungsberechtigten der Flachen zu moderieren.
Schliisselgrundstiicke sind das Schifffahrtsufer 6
(Entwicklung touristischer Infrastruktur, nahraum-
liche Umsetzung des vorhandenen Gewerbes)

und der gesamte Bereich Tankerhafen. Hier sind
sowohl die privaten Grundstiicksflachen, als auch
die offentlichen Flachen entlang des Havelufers
betroffen. Da in Bezug auf die Privatgrundstiicke die
rechtlichen Vorgaben hinreichend definiert sind, ist
hier ein offensiver Umgang mit einer angemessenen
Entwicklung notwendig.

I MASSNAHMEN - WIRTSCHAFT
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(78 21. SOZIALE INFRASTRUKTUR

21.1. KINDERTAGESSTATTEN

Um die drangenden Bedarfe an Platzen der Kinder-
betreuung im Férdergebiet und dessen Verflech-
tungsraum schnellstmogliche zu befriedigen, befin-
den sich bereits drei MalBnahmen in der Planung
und sollen kurzfristig (ab 2019) realisiert werden.

Kita Hoppetosse

Die teilweise Bestandserneuerung nach Plénen der
KSV Kruiger Schuberth Vandreike Architekten soll

bei laufendem Betrieb 2019 beginnen und ca. ein
Jahrin Anspruch nehmen. Durch die Umnutzung
des seit 1992 aufgegebenen Schwimmbades, seines
Umkleidebereichs und seiner Technikflachen wird
Platz fiir zusatzliche Gruppenrdume mit den dazu-
gehdrigen Sanitarflaichen sowie die Erweiterung der
Kiche geschaffen. Die bestehenden Sanitarraume,
die Fassadenflachen sowie die Terrasse im Oberge-
schoss werden saniert. Die Kostenschatzung vom
August 2016 weist Bau- und Baunebenkosten in
Hohe von 1,933 Mio. Euro aus. Mit der Erneuerung
wird die padagogische Nutzflache um 145 auf 735
m? erweitert. Bei einem Versorgungsschliissel von
4,5 m? padagogischer Nutzfliche pro Kind lieBe sich
das Platzangebot von gegenwartig genehmigten 108
Platzen um 55 auf 163 Platze erweitern.

Kita Wassergeister

Wie die Kita Hoppetosse gehort die Kita Wasser-
geister zum Eigenbetrieb Kindertagesstatten Nord-
west. Nach Auskunft des Tragers vom Dezember
2017 werden dort derzeit 81 Kinder betreut. Das
Grundstiick GotelstraBe 62 bietet Potenzial fir die
Aufnahme einer grof3eren oder erweiterten Kita. Der
schlechte Erhaltungszustand des Gebaudebestandes
aus den 1980er Jahren birgt ein Kosten- und Termin-
risiko hinsichtlich einer Sanierung bzw. Erweiterung.
Zudem entspricht die raumliche Konfiguration im
Inneren nicht den heutigen Standards eines moder-
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nen padagogischen Konzepts. Kindergarten Nord-
west geht daher von einem Ersatzneubau aus. Der
Planungsbeginn hierfir soll ab Mitte 2019 erfolgen.
Ziel ist ein Umzug der Kinder der Kita Wassergeister
in die dann fertig gestellte Erweiterung der Kita
Hoppetosse, so dass mit den AbbruchmaBnahmen
auf dem Grundstiick direkt nach Fertigstellung der
Kita Hoppetosse begonnen werden kann. Geplant
ist der Baubeginn fiir August 2020, die Fertigstellung
flr Méarz 2022. Die Kosten werden mit ca. 4,5

Mio. Euro kalkuliert. Dies errechnet sich aus einem
Ansatz von 30.000 Euro pro Platz bei angestrebten
150 Platzen.

Kita Ziegelhof 10

Fiir das ca. 2.100 m” groBRe Gelande am Ziegelhof

ist mit dem Bebauungsplan VIII-18 vom 31.12.1974
bzw. mit dem Entwurf des Bebauungsplans VIII-
259bb ein Standort mit der Zweckbestimmung Kin-
dertagesstatte gesichert worden. Festgesetzt sind eine
offene Bauweise sowie eine Grund- und Geschol3fla-
chenzahl von je maximal 0,4. Die Kindertagesstatte
wurde bisher nicht realisiert.

Das Soziale Infrastrukturkonzept sieht den Neubau
einer Kita mit 80-100 Platzen bei einem Fertigstel-

IV MASSNAHMEN — SOZIALE INFRASTRUKTUR

lungshorizont bis 2020 vor. Im Juni 2017 fiihrte
das Fachamt eine Interessenbekundungsverfahren
mit dem Ziel der Ubergabe des Grundstiicks zum
Zweck der Errichtung und des Betriebes eine
Kindertagesstatte durch. Die Auswabhl eines Bieters
fand nach Bietergesprachen und Jurybewertung
im Juli 2017 statt. Die Juwo - Kita gGmbH will auf
dem Geldnde eine Kita mit ca. 110 Platzen (Stand
Juli 2017) bauen und betreiben. Im Sommer 2018
wurden die Architektenleistungen ausgeschrieben
und beauftragt. Laut urspriinglicher Zeitplanung war
die Inbetriebnahme fiir Mai 2019 angestrebt. Dies
wird nicht zu halten sein und sich entsprechend
nach hinten verschieben. Derzeit geht der Trager
von Baukosten in Hohe von ca. 3 Mio. Euro aus, die
aus Mitteln des Programms ,Bildung im Quartier”,
Mitteln der Bildungsverwaltung und Eigenmitteln
gedeckt werden. Mittel aus dem Férderprogramm
Aktive Zentren sind darin nicht vorgesehen.

21.2. SCHULEN

Um die durch die steigende Zahl an Kindern und
Jugendlichen im schulpflichtigen Alter ermittelten
Defizite abzubauen, werden folgende MalBnahmen
vorgeschlagen:

Grundschulen

Bereits mit Beginn des Schuljahres 2017/18 waren
im Gegensatz zur Aussage im SIKo an den Grund-
schulen im Fordergebiet keine Kapazitatsreserven
mehr vorhanden. Diese werden im Prognosezeit-
raum aufgrund der steigenden Zahl von Kindern im
Alter von 6 bis 12 Jahren von 2020 bis 2030 auf ein
Versorgungsdefizit von ca. 1,7 Raumziigen anwach-
sen. Im Ergebnis der Abstimmung des Fachamtes
mit der Senatsverwaltung fiir Bildung, Jugend und
Familie im Rahmen des Monitoring 2018 wird
inzwischen fiir die Schulregion Wilhelmstadt sogar
von einem Versorgungsdefizit von bis zu 4 Ziigen
ausgegangen.”’

Dieses Defizit kann nicht durch Umbau- und Erwei-
terungsmaBnahmen an vorhandenen Grundschulen
ausgeglichen werden — ein Neubau in der Schulre-

77 Stellungnahme Schulsportamt vom 04.01.2019

Melanchthonstra3e 10-11

Im Zuge der Erneuerungen, Erweiterungen und
Umorganisationen der Christoph-Félderich-
Grundschule und Paul-Moor-Grundschule sollen
deren Schulhorte, die derzeit auf dem Grundstiick
MelanchtonstraBe 10 - 11 untergebracht sind, auf
die jeweiligen Schulgrundstiicke verlagert werden
(vgl. Kapitel 15). Derzeit ist nicht absehbar, wann
die Hortnutzung aufgegeben werden kann, ob sich
der Erhalt der Bestandsgebaude als wirtschaftlich
tragfahig erweist und inwiefern eine bauliche
Nachverdichtung mdglich sein wird.

Das SIKo sieht eine Kindertagesstatte mit 80-100
Platzen am Standort vor. Vorsorglich werden 100
Platze mit 70% der Neubaukosten, in Summe 2,25
Mio. € veranschlagt.

gion Wilhelmstadt ist daher notwendig, jedoch wird
der Standort fiir diesen Neubau nach derzeitigem
Planungsstand auBerhalb des Fordergebiets und
seines Verflechtungsbereichs liegen.

Im einzelnem bedeutet dies:

Paul-Moor-Grundschule

Vorgesehen sind MalBnahmen zur Standardanpas-
sung und die Bildung eines eigenen Einschulungs-
bereichs. Fortgesetzt werden soll der barrierefreie
und behindertengerechte Umbau sowie die Moder-
nisierung und Instandsetzung des Schulgebdudes,
insbesondere der sanitaren Anlagen. Die Betreu-
ungseinrichtung befindet sich auf dem Standort
Melanchthonstra3e 10 - 11 und wird gemeinsam mit
der Christoph-Folderich-Grundschule genutzt. Wenn
baulich umsetzbar, soll die Hortbetreuung jedoch
auf dem Schulstandort stattfinden.

SPANDAU WILHELMSTADT
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Konkordia-Grundschule

Sobald die Paul-Moor-Grundschule einen eigenen
Grundschuleinzugsbereich erhilt, soll derjenige der
Konkordia-Grundschule verkleinert werden, womit
sich die Lage entspannen wird, da die Schiilerzahlen
mit dem verkleinerten Einzugsgebiet sinken werden.
Baulich ist vorgesehen, in 2020 das Betreuungs-
gebaude der Schule um einen Raum zu erweitern
und eine direkte Anbindung an das Schulgebaude
zu schaffen. Das Schulgebdude, insbesondere die
sanitdren Anlagen, sind zudem erneuerungsbediirf-
tig. Daher soll die Schule im Rahmen der Berliner
Schulbauoffensive umgebaut (Standardanpassung)
und saniert werden.

Christoph-Folderich-Grundschule

Derzeit laufen die Planungen fiir den Neubau einer
Sporthalle auf dem Grundstiick der Christoph-
Folderich-Grundschule. Nach deren Fertigstellung
soll die denkmalgeschiitzte Turnhalle zu einem
Mehrzweckraum umgebaut werden. Ggf. kon-

nen in diesem Zusammenhang auch zusatzliche
Essensversorgungsrdume geschaffen werden. Die
Gymnastikhalle (,Waschbetonhalle”) wird bereits
vor Beginn des Sporthallenneubaus abgerissen, um
Platz fur die Baustelleneinrichtung zu schaffen. Die
Schulgebaude, insbesondere die Sanitaranlagen,
und die AuBBenanlagen einschlieBlich schulischen
Sportanlagen bediirfen der Erneuerung. Langfristig
soll die Schule zudem baulich um 0,5 Ziige erwei-
tert und dabei auch Rdume fiir die Unterbringung
der Hortbetreuung geschaffen werden, die aus der
Betreuungseinrichtung MelanchthonstraBe 10 - 11
auf den Schulstandort verlagert werden soll.

Als Ubergangslésung fiir die bereits kurzfristig
geplante Verlagerung der Hortbetreuung auf den
Schulstandort ist die Errichtung eines 3geschossigen
Containerbaus mit Mensa vorgesehen.

KOORDINATIONSBURO — KoSP GmbH ~ Méarz 2019

Neubau Sporthalle | 96
IBUS Archtiekten

Oberschulen

Bertolt-Brecht-Oberschule

Abgeschlossen sind die Sanierung des Daches (2009
—2014), der Mensa (2014/2015) und die Neuerrich-
tung eines Mehrzweckraums/Aula (Fertigstellung in
2015). Im Rahmen der Berliner Schulbauoffensive ist
weiterhin die Gesamtsanierung des Schulgebaudes
einschlieBlich UmbaumaBnahmen und Standardan-
passungen vorgesehen. Hierfiir sind bisher (Stand
April 2018) Mittel in einer GréBenordnung von

rund 14,5 Mio. Euro sowohl iber das SIWANA I

als auch Uber das Investitionsprogramm (gezielte
Zuweisung an den Bezirk) etatisiert. Gegenwartig
erfolgt eine qualifizierte Bestanderhebung der
notwendigen MalBnahmen und Ermittlung der
voraussichtlich tatsachlich notwendigen Kosten.

Schulstandort SeecktstraBe 2

Entsprechend der Aussagen der Berliner Schul-
bauoffensive soll das ehemalige Schulgebaude in
der Seecktstrale 2 behindertengerecht umgebaut
werden, um zundchst wahrend der Dauer der
eineinhalb- bis zweijahrigen Modernisierung und
Instandsetzung der Schule am Gartenfeld als dessen
Ersatzstandort zu dienen. Nach Abschluss der Bau-
arbeiten soll der Schulstandort fiir den Oberschul-
bereich reaktiviert und furr die Unterbringung einer
gymnasialen Oberstufe im Verbund, die von vier

IV MASSNAHMEN — SOZIALE INFRASTRUKTUR

Integrierten Sekundarschulen gebildet werden soll,
weiter ausgebaut werden. Gepriift wird zudem,

21.3. SPORTANLAGEN

Zur Deckung der Bedarfserfiillungsquote mangelt

es an gedeckten Sportflichen. Dementsprechend
stehen die Sicherung und Erweiterung der vorhande-
nen Sporthallen im Fokus.

Neubau Sporthalle Christoph-Félderich-Grund-
schule

Konkret in Vorbereitung ist der Neubau einer Drei-
feldsporthalle mit 990 m* Nettosportfliche und einer
Zuschauertribiine mit rund 60 Sitz- und 40 Steh-
pldtzen fiir die Christoph-Félderich-Grundschule.

Der Wettbewerb ist entschieden, die Erweiterte
Vorplanunsunterlage EVU ist aufgestellt und bei der
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen
zur Priifung eingereicht worden. Die Priifung hat

am 23.10.2018 mit Gesamtkosten von 8,327 Mio.
Euro abgeschlossen. Die zweijahrige Bauzeit soll
voraussichtlich Anfang 2020 mit dem Abriss der
Waschbetonhalle beginnen. Die AuBenanlagen der
Schule werden aufgrund der Baumaf3nahme und der
Sanierung der Grundleitungen nachfolgend komplett
erneuert. In diesem Zusammenhang werden zudem
die Laufbahn und die Weitsprunganlage erneuert
sowie ein neues Kleinspielfeld mit Streetballanlage
angelegt.

Die Sporthalle dient in erster Linie der Schulnut-
zung, wird in den Nachmittags- und Abendstunden
sowie am Wochenende jedoch fiir ortsansassige
Vereine zur Verfligung stehen.

ob auf dem Standort auch eine Sporthalle errichtet
werden kann.

Freizeitsportanlage Stidpark

In der Machbarkeitsstudie aus dem Jahr 2017 wer-
den die Kosten fiir die Sanierung und den Umbau
des Torhauses und seiner Fliigel, der Neubau

eines Gebaudes, eine Verschattungsanlage sowie
ein Wegeleitsystem beziffert. Hierin ist auch der
Abbruch des Pumpenhauses enthalten.

Seitens des Fachamtes wurde der Wunsch nach
einer ganzjahrigen Offnung der Freizeitsportanlage
geduBert. Hierfir soll ein Nutzungskonzept ausgear-
beitet werden.

Sportanlage Ziegelhof

Das Bestandsgebdude gentigt den derzeitigen
rdumlichen Anforderungen des Vereins nicht.
Bendtigt werden fiir den reibungslosen Spielbetrieb
des Vereins zwei weitere Umkleideraume nebst
Sanitdrraum sowie ein Raum fiir den Sportplatzwart
sowie Lagerflachen.

SPANDAU WILHELMSTADT
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21.4. EINRICHTUNGEN FUR KINDER, JUGENDLICHE, FAMILIEN UND

SENIOREN

Jugendfreizeiteinrichtungen

Der Sportjugendclub Wildwuchs ist das einzige
Angebot der Jugendfreizeit im Fordergebiet und
dessen Verflechtungsbereich. Den Standort gilt es
daher unbedingt zu erhalten und zu qualifizieren.

Im Rahmen der Vorbereitung einer beabsichtigten
Modernisierung und Instandsetzung des Bestands-
gebaudes aus den 1960er Jahren stellte sich heraus,
dass ein Abriss und Neubau die wirtschaftlichere
Losung darstellt. Die dafiir erstellte Planung des
Architekturbiiros Hagemann + Liss erweitert das
Platzangebot von derzeit 96 auf zukiinftig 250 Platze
und integriert ein Familienzentrum, das im Forderge-
biet und dessen Verflechtungsbereich noch fehlt.

Fur die Zeit der Bauarbeiten (Herbst 2017 bis
Sommer 2020) ist die Jugendfreizeiteinrichtung
provisorisch in Containern auf dem Grundstiick
GotelstraBBe 70 untergebracht. Die Finanzierung

des mit 5,527 Mio. Euro geplanten Neubaus erfolgt
aus dem Programm ,Einsatz zweckgebundener
Einnahmen fiir InfrastrukturmaBBnahmen in Stadter-
neuerungsgebieten”. Auch nach der Wiedereroff-
nung mit erweiterter Platzzahl wird lediglich eine
Versorgungsquote von ca. 30 % in der Bezirksregion
erreicht. Nach Fertigstellung des Neubaus und dem
daher nicht mehr bendétigtem Provisorium, soll die
zur Freizeiteinrichtung gehorende Au3enanlage mit
einem Skateplatz erneuert werden.

Das SIKo sieht die Einrichtung einer weiteren

Jugendfreizeiteinrichtung auf dem Geldande der
Schmidt-Knobelsdorf-Kaserne vor. Diese Entwick-
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lung ist zwischenzeitlich nicht mehr aktuell. Da die
Defizite jedoch hoch sind, wird daher vorgeschla-
gen, den Neubau einer weiteren Jugendfreizeitein-
richtung auf dem Grundstiick der ,Hundewiese” in
der WilhelmstraBBe zu realisieren (siehe oben). Die
Baukosten werden sich in der Gro3enordnung des
Neubaus des Sportjugendclubs bewegen und sollten
die erwartbaren Baupreissteigerungen berlicksichti-
gen.

Senioreneinrichtungen

Nach wie vor erneuerungsbediirftig ist der Senio-
renklub Stdpark in der Weverstral3e 36. Der Betrei-
ber der Einrichtung hat gro3e Modernisierungs- und
Instandsetzungsbedarfe angezeigt. Der Bezirk
beabsichtigt zeitnah die Beauftragung einer Mach-
barkeitsstudie. Diese soll in Varianten die wirtschaft-
lichste Losung fiir eine Modernisierung, einen Abriss
und Neubau an gleicher Stelle oder einen Neubau
an anderer Stelle ermitteln.

Stadtteilarbeit

Der Bezirk setzt seit Januar 2019 ein Stadtteilko-
ordinator im Stadtteilladen ein. Eine langfristige
Sicherung des Standortes wird angestrebt und muss
gepriift, bzw. ggf. ein neuer Standort gefunden
werden.

IV MASSNAHMEN — SOZIALE INFRASTRUKTUR

Maflnahmen Soriale
Infrastruktur
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(YA 22. GRUN- UND FREIFLACHEN

Das Fordergebiet und sein Verflechtungsraum sind
mit Griin- und Freiflachen ausreichend versorgt. Im
Fokus steht daher die qualitative Aufwertung der

22.1. OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

Freiflaiche Gotelstral3e 70

Vor diesem Hintergrund ist die vom Bezirksamt
Spandau getroffene Entscheidung, den waldartig
bewachsenen gréBeren Teil des Grundstiicks
Gotelstrale 70 absehbar nicht zusatzlich zu einer
offentlich zugénglichen Griinflache zu entwickeln,
nicht nur aus Kostengriinden (Altlastenbeseitigung),
sondern auch hinsichtlich der Versorgungssituation
nachvollziehbar. Gleichwohl sollten Teile der Fla-
che fiir die Au3enanlage des SJC Wildwuchs sowie
einen offentlichen Basket-, Bolz und Spielplatz zur
Verfligung gestellt werden.

Havelufer

Um die angestrebte durchgangige offentliche Wege-
verbindung entlang des Havelufers zu ermdglichen,
ist der Ankauf weiterer Grundstiicksteile an alten
Havel notwendig. Hier fehlen noch die Grundsti-
cke Gotelstralle 100 und 102-104. Sofern nicht

im Rahmen einer Verauf3erung ein Vorkaufsrecht
ausgelibt werden kann, ist mit den Eigentiimern
Uber einen Ankauf zu verhandeln. Die Anlage eines
offentlichen Weges Uiber die Grundstiicke am Ufer
inkl. der Feuerwehr (BetckestraBe 13) ist ein einem
B-Plan geregelt.

Unabhangig davon werden die Planungen zum
Uferweg vorangetrieben und ggf. abschnittsweise
realisiert.

Weiterer zu bearbeitender Abschnitt des Havelufer-
weges ist der Bereich entlang des Tankerhafens. Hier
sind zunachst rechtliche Belange zu klaren, bevor
die Flache aufgewertet und fir eine Verpachtung an
einen privaten Betreiber vorbereitet wird. Denkbar
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vorhandenen Flachen sowie die Verflechtung des
Bestandes untereinander.

sind hier zum Beispiel der Betrieb einer Minigolfan-
lage, eines Kletterparks usw.

Bereits flir 2019 stehen Fordermitteln zur Reali-
sierung des ,Seniorenufers” bereit. Hier werden
generationsiibergreifende Trimmgerate aufgestellt.

Das Postgelande wird in den nachsten Jahren von
einem privaten Investor entwickelt. Geplant ist ein
lebendiges Quartier, welches sich zum Wasser
orientiert. In diesem Rahmen ist die Anpassung des
Uferweges an die stadtische Nutzung vorzunehmen.
Bei den Planungen ist zu beachten, dass das Have-
lufer bereits durch die GRW-MaBBnahmen (37/13)
+Forderung des Radfernweges Havel-Radweg"” bzw.
(39/08) ,Touristische ErschlieBung Burgwallgra-
ben” Férderung erhalten hat. Die Méglichkeit der
Umgestaltung dieser Flachen muss daher vorab mit
dem Forderer, der Senatsverwaltung fur Wirtschaft,
Energie und Betriebe, abgestimmt werden. Sonst
drohen evtl. Riickzahlungsforderungen.

Griinanlage Ziegelhof

Im Zusammenhang mit der Umgestaltung des
Marktplatzes in der Altstadt ist die Verlagerung

des Kunstobjektes ,Havelwelle” in die Griinanlage
Ziegelhof geplant. Zusammen mit der Neuinstalla-
tion der Havelwelle soll die Weiterentwicklung der
Griinverbindung entlang des Bullengrabengriinzugs
erneut aufgenommen und planerisch vertieft wer-
den.

VI MASSNAHMEN — GRUN- UND FREIFLACHEN

Wegeverbindung Metzer Platz - Havelufer

Auch die Geschéftsstral3e soll mittels einer bar-
rierefreien Wegeverbindung vom Metzer Platz

zum Havelufer angebunden werden. Hier sind
bereits drei Wegeabschnitte realisiert (BA I: Metzer
Platz - Krowelstra3e, BA IV: Burgwall - Spandauer
Burgwall, BA V: Hermann-Oxfort-Promenade). Die
Realisierung des BA Il (Querung Burgwallgraben)
wird von der Wasserbehorde kritisch gesehen, da
der Burgwallgraben als,Uberschwemmungsgebiet”
ausgewiesen ist. Offen ist noch der BA Il. Hier geht
es um die Anlage eines 6ffentlichen Weges tiber ein
privates Grundstiick im Bereich der Krowelstrale.
Hierfiir ist die Zustimmung der Eigentiimer (WEG)
notwendig.

Bullengrabengriinzug

Zur angestrebten Vervollstandigung des Bullen-
grabengriinzuges hat das Biro herrburg Land-

22.2. PRIVATE FREIFLACHEN

Das Hofbegriinungsprogramm wird im gleichen
Umfang fortgesetzt. Eine Erweiterung der Forder-
moglichkeiten und Spielgerate wird empfohlen.

22.3. OFFENTLICHE SPIELPLATZE

Jugendspielplatz unter DB-Unterfiihrung

Eine weitere Potenzialflache bietet sich unter der
DB-Briicke am Havelufer zwischen Stabholzgarten
und Postgelande. Die dort vorhandene Flache ist
grof3 genug fiir die Unterbringung eines Spiel- und
Bewegungsangebotes. Dieses ware Giberdacht und
bote damit auch bei schlechtem Wetter die M6g-
lichkeit zum Spiel. Bei der geplanten Kinder- und
Jugendbeteiligung soll eine Nutzung (z. B. Bolzplatz,
Skateplatz, Parcour) favorisiert werden.

schaftsarchitekten im Jahr 2013 drei Varianten mit
unterschiedlichen Flacheninanspruchnahmen und
Gestaltqualitaten erstellt. Diese dienen als Grund-
lage fiir die Verhandlung mit den Eigentiimern.

Die Komplettierung des Bullengrabengriinzuges mit
der Querung der Klosterstral3e und Anbindung an
den Ziegelhof soll die wichtige Verbindung zum
Haveluferweg herstellen.

Ostlich der KlosterstraBe wird der Bullengrabengriin-
zug durch den Ziegelhof fortgesetzt. Die Griinflaiche
Ziegelhof wird ca. mittig durch die StraBburger
Straf3e geteilt. Um die Teilung zu mildern und die
Anbindung an das Havelufer zu betonen, soll eine
Einengung, Aufpflasterung und ein Wegfall der Stell-
pldtze in der StralBburger StraBe im Abschnitt der
Griinflache erfolgen. Eine entsprechende Planung
liegt bereits vor. Auch im Hinblick auf den Neubau
einer Kita auf dem Grundstiick am Ziegelhof 9 ware
eine dadurch erreichte Verkehrsberuhigung von
Vorteil.

Dies dient der Schaffung zusatzlicher Spielflachen
insbesondere im stark verdichteten Bereich des
Fordergebietes.

Potenzialflache fur Jugendspielplatz unter DB-Briicke | 99
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Krowelstraf3e 20 - 26

Besser geeignet als die im SIKo genannten Poten-
zialflichen, um das Spielplatzdefizit zumindest

am Rande des verdichteten Siedlungsbereichs

zu verringern, erscheint das am Burgwallgraben
gelegene Flurstlick hinter der Krowelstra3e 20 - 26.
Es ist lediglich von dem 6&ffentlichen Gehweg am
Burgwallgraben aus erschlossen und nach Angabe
des privaten Eigentiimers eher Last als Nutzen,

so dass sich dieser zuletzt verkaufswillig zeigte.
Insbesondere ist der Standort nahe genug, um einen
Teil der Nutzungen aufzunehmen, die auf dem neu
zu gestaltenden Worter Platz keinen Raum mehr
finden. Denkbar sind jedoch auch andere Nutzun-
gen, wie z. B. urban gardening.

Der Ankauf der Flache wird daher angestrebt.

KOORDINATIONSBURO — KoSP GmbH ~ Mérz 2019

GotelstraBBe 70

Auf einem Teil des Grundstulicks Gotelstral3e 70 bie-
ten sich Flachen fiir die Errichtung eines 6ffentlichen
Basket-, Bolz und Spielplatzes.

VI MASSNAHMEN — GRUN- UND FREIFLACHEN

MaBnahmen Griin- und
Freiflichen
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STRASSENRAUME

Verkehr und ErschlieBung | 23.1

StraBenraume und Platze | 23.2
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BREE) 23. STRASSENRAUME

23.1. VERKEHR UND ERSCHLIESSUNG

Umbau Kreuzungsbereich Pichelsdorfer Stral3e /
WeiBenburger Stral3e

Eine weitere MalBnahme ist der derzeit in Priifung
befindliche Umbau der Kreuzung Pichelsdorfer
StraBe und WeiBenburger Strae mit einer Abhan-
gung des westlichen Teils der WeiRenburger Stral3e
von der Pichelsdorfer StraBBe. Neben einer Verbes-
serung der Verkehrsfiihrung in der Kreuzung selbst
hat diese MaBnahme direkte Auswirkungen zur
Verringerung von Schleichverkehren in der ndheren
Umgebung. Die Vereinfachung des Verkehrsablaufs
des Kreuzungsbetriebs ist geeignet, das Anstauen vor
der Kreuzung von Osten kommend deutlich zu redu-
zieren. Dieser Stau ist ursachlich fiir das Ausweichen
von Kraftfahrzeugen tber Worther-, Franz- bzw.
BetckestraBe.

Gleichzeitig verhindert die SchlieSung die Schleich-
verkehre Uiber die Folderich- und Weienburger
Strale. Hierbei ist zusatzlich auf die zahlreich zu
beobachtende tberhdhte Geschwindigkeit des auf
Zeitersparnis ausgerichteten Durchgangsverkehrs
hinzuweisen. Durchgangsverkehre sollen Uber die
HauptverkehrsstraBen und nicht (iber die Nebenstra-
Ben in den Quadranten erfolgen.

Die MaRnahme verspricht dariiber hinaus positive
Aspekte fur FuBgénger (kiirzere Wege) und die
Gestaltung des hier platzartig aufgeweiteten Stral3en-
raums. Seit dem Friihjahr 2018 ist die Abhdngung
der Weienburger Straf3e provisorisch erfolgt.

Im Vorfeld der MaBnahme (Herbst 2017) fanden
Verkehrszahlungen statt. Nach positiver Resonanz
auf die SchlieBung erfolgte die Verlangerung der
Genehmigung fiir die provisorische Abhangung
durch die Verkehrslenkung Berlin bis Ende April
2019. Wahrend dieser Zeit findet eine erneute Zah-
lung der Verkehre statt. Die dauerhafte Schliefung
wird seitens des Bezirksamtes befilirwortet.

KOORDINATIONSBURO — KoSP GmbH ~ Méarz 2019

Umbau GételstraBBe / Zuwegung Infrastrukturkom-
plex Gotelstralle

Bzgl. der Verbesserung der ErschlieBungsfunk-

tion von privaten Grundstuicken besteht in der
GotelstraBe Handlungsbedarf. Fiir den Bereich
GotelstraBBe 70 - 110 (zwischen Betckestral3e und
Infrastrukturkomplex — GotelstraBBe Stid) liegen
bereits Planungen vor. Ebenso fiir die Entwasserung

des privaten Zuweges zum Infrastrukturkomplex. Die

Erneuerung der Fahrbahn incl. FuBweg erfolgt nach
Abschluss der Bauarbeiten am SJC Wildwuchs. Die
Planung und Durchfiihrung wird durch das Fachamt
durchgefiihrt.

Empfohlen wird auch fiir den Bereich GotelstraBe
118 — 140 (zwischen Wei3enburger Strale und
Betckestral3e — GotelstraBe Nord) eine Anpassung
der ErschlieBung, um die hier befindlichen zu entwi-
ckelnden Grundstiicke attraktiv zu gestalten.

IV MASSNAHMEN - STRASSENRAUME

23.2. STRASSENRAUME UND PLATZE

Im Vordergrund steht die funktionale und gestalteri-
sche Aufwertung von Straenrdumen und Platzen.

StraBenraum
DB-Unterfiihrung KlosterstraBe

Der DB-Unterfiihrung Klosterstra3e kommt eine
wichtige Rolle im Gebiet zu. Sie verbindet das
Fordergebiet mit der nordlich angrenzenden Altstadt.
Die geplante Gestaltung zielt auf mehrere Effekte ab:
Es soll eine Minderung des Larms erreicht werden,
die Werbung soll in Umfang und Anordnung stadt-
vertraglich geregelt werden und durch Beleuchtung
soll die Sicherheit erhoht werden. Angestrebt ist des
weiteren ein Taubenschutz.

Pichelsdorfer Stral3e

Von zentraler Bedeutung im Gebiet ist die
Pichelsdorfer StraBBe. Diese muss verschiedenen
Anforderungen gerecht werden: MIV, OPNV,

Rad- und Ful3verkehr, Belieferung der anliegenden
Gewerbetreibenden und nicht zuletzt ihrer Funktion
als Aufenthaltsraum. Fiir die Pichelsdorfer Stral3e
liegen Untersuchungen der Biiros LK argus und
Plan B vor, aus deren Ergebnissen eine Planung zur
Neugestaltung entwickelt worden ist. Eine Ausfiih-

Mit dieser Aufgabenstellung fand 2012/2013 ein
Gutachterverfahren statt, aus dem das Biiro aletja
plus als Sieger hervorging. Der Entwurf 16st die
derzeitige Problematik durch Kassetten in verschie-
denen Grof3en, die hinterleuchtet und mit Damm-
material versehen sind. Durch die Kassettenstruktur
werden die Flachen fiir die Anbringung von Werbe-
tafeln vorgegeben.

Die Unterlagen befinden sich derzeit (Stand
10/2018) zur Genehmigungsplanung bei der Deut-
schen Bahn. Sobald diese erteilt ist, werden die Ver-
handlungen mit der Stroer AG, die die MaBnahme
im Rahmen eines Kooperationsprojektes realisieren
soll, wieder aufgenommen.

rungsplanung mitsamt Baumgutachten aus dem
Jahr 2017 liegt bereits vor. Eine Neuverteilung des
Raums unter den Nutzergruppen ist dabei wegen der
begrenzten zur Verfligung stehenden Flache nicht
realisierbar. Einer Verschmalerung der Fahrbahnen
stehen die Anforderungen an den Begegnungsfall
von Bussen und die Sicherheitsaspekte beim Uber-
holen von Radfahrern entgegen. Radikale L6sungen
erfordern den Verzicht auf straBenraumbegleitende
Parkplatze, was der Funktion der EinkaufsstraBe
zuwiderlduft und einen enormen Parkdruck in den
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umgebenden WohnstraBen erzeugen wiirde. Daher
wird eine Erneuerung angestrebt, die mit punktuel-
len Eingriffen in die Fahrbahn den Anspriichen an
Sicherheit und hohere Aufenthaltsqualitdt gerecht
wird, wobei eine Absenkung der Geschwindigkeit
z.B. durch Orientierung an den durchfahrenden
Bussen bewusst in Kauf genommen wird. Die
Durchfahrtsfunktion soll erhalten bleiben, aber
nicht attraktiver gemacht werden. Dies entspricht
dem Ziel einer Ddmpfung des Durchgangsverkehrs
zugunsten der Wohn-Ruhe und Aufenthaltsqualitat.
Ende 2018 teilten die Berliner Wasserbetriebe
Uberraschend mit, dass im Bereich der Pichelsdorfer
StraBBe umfangreiche Erneuerungsarbeiten an den
Rohren notwendig sind. Planung und Ausfiihrung
dauern ca. 1,5 bis 2 Jahre. Mit der Realisierung der
MaBnahme kann daher friihestens im Herbst 2020
begonnen werden.

Eine TeilmaBnahme zur Aufwertung der Pichels-
dorfer Strale ist die Abhdangung der WeiBenburger
StraBe (siehe Kapitel 23.1). Dadurch soll die Kreu-
zung Pichelsdorfer StraBe / Weienburger Stra3e
entlastet und beschleunigt werden. Der Gehweg-
bereich im Kreuzungsbereich bekommt durch die
gewonnene Flache mehr Aufenthaltsqualitat.

Hinweis: Der aktuellen Planung steht die weiterhin
vorgesehene Funktion als Zubringer des Stdha-
fengelandes aus Richtung Westen entgegen. Diese
sieht das Anfahren des Hafengeldndes von Westen
kommend mit Schwerlast-Verkehr quer durch das
Gebiet tiber die Weilenburger Straf3e vor. Aktuell
findet dies wegen der beschrankten Gewichtsbe-
lastbarkeit der Schulenburgbriicke nicht statt. Aus
der Wilhelmstadt als Wohnort ist die vorgesehene
ErschlieBung nicht akzeptabel. Diese sollte vielmehr
von Osten kommend erfolgen.

Kreuzungsumbauten

Im Fordergebiet wurden bereits Kreuzungen bar-
rierefrei umgebaut. Weitere 6 Kreuzungen stehen
noch aus. Hierdurch soll die Querung insbesondere
fuir korperlich beeintrachtigte Bewohner vereinfacht
werden.
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Stral3burger Stral3e, Komplettierung des Bullengra-
bengriinzuges

Im Zuge der Verbindung des Bullengrabengriinzugs
bis an den Ziegelhof und die Havel ist es angestrebt,
die Querung in Hohe der StraBburger Stral3e derart
zu gestalten, dass ein sicherer Ubergang erméglicht
wird und die optische Sichtbeziehung verbessert
wird. Dazu ist eine Aufpflasterung zur Verkehrs-
beruhigung sowie der Wegfall von Stellplatzen
angestrebt.

StraBburger StraBe Hohe Ziegelhof | 104

Platzgestaltung

Melanchthonplatz

Die urspriingliche Platzanlage des Melanchthonplat-
zes ist komplett Giberformt. Flir den Platz wird eine
Neuinterpretation mit neu definierten Raumkanten
angestrebt. Wesentliche Grundlagen ergeben sich
hierbei aus Vorgaben der Lenkung des Verkehrs und
Fragen einer Bebauung der anliegenden Flachen,
insbesondere auch einer moglichen baulichen
Erweiterung der Paul-Moor-Grundschule. Im Rah-
men der Planungen ist ebenso eine Verbesserung der
Querbarkeit der WilhelmstraBe zu priifen.

Worther Platz
Der Worther Platz ist derzeit vollstandig mit Nut-

zungen fir Kinderspiel und Sport belegt. Ziel einer
Neugestaltung des Platzes ist es, die Platzanlage als

solche wieder erkennbar zu machen und urspriing-
liche Wegebeziehungen wieder herzustellen. Die
Platzumgestaltung soll den AnstoR fir eine verkehrs-
beruhigende Mal3nahme der Krowelstral3e bilden.

Metzer Platz

Die durch die SchlieBung von Jagerstra3e und
Metzer Stral3e zur Pichelsdorfer Stral3e hin entstan-
dene Platzanlage des Metzer Platzes wird der Rolle
als zentraler Quartiersplatz nicht gerecht. Dabei ist
der bauliche Zustand nicht zu beanstanden. Eine
Umgestaltung soll die tatsachlichen Wegebezie-
hungen aufnehmen, die Barrierewirkung der Teile
beiderseits der Pichelsdorfer Stral3e verringern und
die Nutzungsmaoglichkeiten sowie die Aufenthalts-
qualitat steigern.

Weitere Platzflachenpotenziale

Mit dem Einmiindungsbereich der Krowelstral3e

in die Stral3e Spandauer Burgwall und der Neben-
fahrbahn der WilhelmstraBe zwischen Briider- und
Zimmerstral3e befinden sich im Fordergebiet zwei
weitere Platzflachenpotenziale. Diese sind auf eine
Nutzung als Platzanlage zu priifen. Bei der letztge-
nannten Flache (Wilhelmplatz) soll im Rahmen der
Planungen gepriift werden, ob sich die Flache fir
Kinderspiel eignet.

Ubergreifend sind bei der Umgestaltung der Straen
und Platze geeignete MaBnahmen, die der Klimaan-
passung (z. B. Hitzeperioden, Starkregenereignisse)
dienen, zwingend im Rahmen der Planung zu
prifen und beim Umbau umzusetzen.

STEELERE N
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24. ABSTIMMUNGS- UND BETEILIGUNGSVERFAHREN

24.1. BETEILIGUNG DER FACHVERWALTUNGEN UND BEZIRKSPOLITIK

Das vorliegende ISEK wurde mit den einzelnen
Fachamtern abgestimmt. Es soll als gemeinsame
Handlungsgrundlage fiir die verbleibenden Jahre der
Forderung dienen.

Bereits wahrend der Erstellung des ISEKs fanden
regelmaBige Abstimmungsrunden mit Vertretern
des FB Stadtplanung und SenSW IV C statt. Das
Geschaftsstralenmanagement wurde zu wirtschaft-
lichen Themen einbezogen und hat entsprechende
Textbeitrage verfasst.

Eine Grundlage des ISEKs ist das SIKo, welches
bereits eine umfassende Fachamtsbeteiligung
erfahren hat. Die konkrete Beteiligung der Facham-
ter erfolgte nach Fertigstellung der Entwurfsfassung.
Diese wurde den Fachamtern mit der Bitte um
schriftliche Stellungnahme im Juli 2018 Gibermittelt.
Eine erste Vorstellung des ISEKs fand in der AG
Stabile Kieze am 21.08.2018 statt.

Die Fachdmter erhielten die Méglichkeit, ihre
Anmerkungen, Erganzungen und Korrekturen anzu-
bringen. Die Abwagung der Anmerkungen wurde
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wiederum in der AG Stabile Kieze am 11.12.2018
vorgestellt. Die Abwdagungstabelle findet sich im
Anhang des ISEKs wieder.

Am 05.03.2019 wurde das ISEK im Stadtentwick-
lungsausschuss vorgestellt.

Am 23.04.2019 wurde das ISEK per BA-Beschluss
bestatigt.

24.2. BURGERBETEILIGUNG UND EINBINDUNG LOKALER AKTEURE

Seit Mitte April 2018 ist auf Wunsch der Stadt-
teilvertretung ein Internetbeteiligungsforum auf
wilhelmstadt-bewegt.de eingerichtet. Hier erhalten
die Nutzer unter der Nennung von Themenfeldern
die Moglichkeit mitzuteilen, wo ,ihnen der Schuh
driickt”. Im November 2018 wurden die Ergebnisse
der Biirgerversammlung durch KoSP im Forum
eingestellt. Das Forum wurde trotz Bewerbung

auf Veranstaltungen und in der Wilma sowie im
Sanierungsbeirat nur von sehr wenig Nutzern mit
insgesamt 29 Beitrdgen genutzt. (Stand: 28.01.2019)
Das Forum war bis Ende 2018 online. Eine ent-
sprechende Sammlung der Beitrdge findet sich im
Anhang des ISEKs.
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Die Stadtteilvertretung wurde im Rahmen des
Sanierungsbeirats regelméRBig Giber den Stand an den
Arbeiten des ISEKs informiert. Themenvorschlage
konnten jederzeit eingebracht werden.

Uber die Stadtteilzeitung Wilma wurden die Biirger
dazu aufgerufen, iber eine speziell eingerichtet
Mailadresse (isek@wilhelmstadt-bewegt.de) ihre
Anregungen zu dullern.

Auch auf dem Stadtteilfest am 19.08.2018 hatten
die Burger die Gelegenheit erhalten, ihre Wiinschen
und Sorgen mitzuteilen. Hierfiir wurden entspre-

chende Plakate zur Information Uber die jeweiligen
Handlungsfelder vorbereitet, die beschrieben
werden konnten.

Nach der Abstimmung mit den Fachamtern wurden
die konkreten MaBnahmen mit den Blirgern dis-
kutiert. Dazu fand am 24.11.2018 eine Biirgerver-
sammlung statt. In Form eines Wordcafés erhielten
die ca. 40 Gaste die Moglichkeit, sich an sechs
Thementischen zu jedem Handlungsfeld des ISEKs
zu auflern. Die Ergebnisse wurden dokumentiert
und die gesammelten Anmerkungen finden sich im
Anhang des ISEKs wieder.

Im Anschluss an die Veranstaltung fand im Stadtteil-
laden eine dreiwdchige Ausstellung zum ISEK statt.
Vom 26.11. bis 14.12.2018 hatten die Bewohner
jeden Werktag die Gelegenheit, sich tber die
Inhalte und MaBnahmen des ISEKs zu informieren
und die Anmerkungen aus der Burgerversammlung

zu erganzen. Das Angebot wurde jedoch ebenfalls
von nur sehr wenigen Buirgern wahrgenommen.
Fir die zielgruppenspezifische Beteiligung
(Senioren, Jugend, Schulen, Kirchen) wurden die
entsprechenden Ansprechpartner per Post zu einer
Flhrung durch die Ausstellung mit anschlieBendem
Gesprach eingeladen. Dieses Angebot wurde nur
von drei Vertretern der Christoph-Folderich-Grund-
schule wahrgenommen.

Auf der Sitzung des Forum GSM am 30.01.2019
wurde das ISEK durch das GeschdftsstraBenmana-
gement den Gewerbetreibenden vorgestellt. Die
Anmerkungen sind in der Abwdgungstabelle (siehe
Anhang) enthalten.
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25. UMSETZUNGSSTRATEGIE

25.1. PRIORISIERUNG UND SCHLUSSELPROJEKTE

Priorisierung

Die Projekte und MaBnahmen werden {iber mehrere
Jahre umgesetzt. Mit der formlichen Festlegung des
Sanierungsgebietes Wilhelmstadt am 15. Marz 2011
(12. RVO) wurde auch die Férderung von Mal3-
nahmen im Rahmen des Stadtebauférderungspro-
gramms Aktive Zentren Berlin fiir 15 Jahre festgelegt.

Um so wichtiger ist es, die MaBnahmen fiir die
verbleibenden Jahre zu priorisieren.

Die hier benannten MaBnahmen sind gemaR ihres
Realisierungshorizonts in kurz-, mittel- und lang-
fristig eingeteilt. Bereits laufende Malinahmen sind
ebenfalls mit hoher Prioritat versehen.

Folgende Prioritaten werden vorgeschlagen:

TABELLE 49: PRIORISIERUNG DER MASSNAHMEN

Projekt in Durchfiihrung bzw. mit kurzfristigem Handlungsbedarf
HOHE (innerhalb der nachsten 1 bis 2 Jahre)
PRIORITAT Zusammenhang mit AnschlussmaBnahmen,

(KURZFRISTIG 1)

Projekte mit ,Leuchtturmeffekt”,

Projekte mit besonders hohem Bedarf (z. B. Schul- und Kitaplatze)

Projekte mit mittelfristigem Handlungsbedarf

'I;/IF:EI;?:T (i.nnerhalb der néghsten 3 pis 4 Ja.hre),

(MITTELFRISTIG 11) Finanzierung geklart bzw. in Abstimmung
Nachfolgeprojekte

NIEDRIGE Projekte mit langfristigem Handlungsbedarf

PRIORITAT Finanzierung noch offen bzw. nicht in KoFi enthalten

(LANGFRISTIG 111)

Dabei ergibt sich folgende Verteilung:

Konkrete Bedarfe sind noch abzustimmen

Projekte mit hoher Prioritat und kurzfristiger Realisierung (I): 18
Projekte mit mittlerer Prioritat und mittelfristiger Realisierung (l1): 16
Projekte mit niedriger Prioritat und langfristiger Realisierung (ll): 9
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Schliisselprojekte

Infrastrukturkomplex Gotelstral3e

An diesem Standort ist eine Blindelung von ver-
schiedenen MalBnahmen geplant: Neubau des SJC
Wildwuchs und Neuanlage der dazugehdorigen
AuBenanlagen (Skate- und Bolzplatz), Erweiterung
des Kita Hoppetosse, Neubau der Kita Wassergeister
und abschlielend die Erneuerung der Zuwegung.
Dieses MaBnahmebiindel wird daher von vielen
Nutzergruppen wahrgenommen und tragt maf3geb-
lich zur Minderung der Defizite im Fordergebiet bei.

Pichelsdorfer Strale

Die Pichelsdorfer StraBBe ist im Gebiet von zentraler
Bedeutung. Sie ist nicht nur Einkaufsstral3e, sondern
auch Aufenthaltsraum und Identifikationspunkt fiir
das gesamte Gebiet. Die Durchfiihrung der punktu-
ellen EinzelmaBBnahmen hat daher Einfluss auf das
gesamte Fordergebiet. Die Strale erstreckt sich von
fast komplett von Nord bis Stid durch das Gebiet
und wird daher stark wahrgenommen. Eine Ver-
besserung der Aufenthaltsqualitdt kann somit groBe
Impulswirkung haben.

Christoph-Folderich-Grundschule

Die Grundschule iibernimmt eine wichtige gebiets-
versorgende Funktion. Umfassende Erneuerungen
und Umbauten finden statt. Derzeit laufen die
Planungen fiir den Neubau einer dreiteiligen Sport-
halle, die fiir den Schulstandort dringend benétigt
wird. Sobald der Neubau fertig gestellt ist, soll die
derzeit genutzte denkmalgeschiitzte Sporthalle
umgebaut werden zu einem Mehrzweckraum. Die
Christoph-Folderich-Grundschule ist eine musikbe-
tonte Grundschule, in welcher regelmafige Auffiih-
rungen stattfinden. Hierfiir wird ein Mehrzweckraum
bendtigt, in dem dann auch Einschulungen, Feiern
und ggf. die Mittagsversorgung stattfinden kann.
Nach Abschluss der Bauarbeiten werden die Auf3en-
anlagen der Schule erneuert.

Havelufer

Die Schaffung eines durchgangigen barrierefreien
FuB- und Radweges entlang des Havelufers ist eine
weitere SchliisselmaBnahme im Gebiet. Da derzeit
einige Teilbereiche nicht 6ffentlich zuganglich sind,
Ubt der Bezirk hier sein Vorkaufsrecht aus. Bereits
vorhandene Wege bediirfen der Aufwertung.
Ebenso im Fokus steht die Erreichbarkeit des Havel-
ufers. Hier bedarf es der Schaffung von zusatzlichen
Wegeverbindungen (z. B. vom Metzer Platz zum
Havelufer) bzw. der Schaffung von Barrierefreiheit
auf bestehenden Verbindungen (z. B. Ruhlebener
Stral3e).
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25.2. KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

Grundlage fir die hier dargestellte Kosten- und Finanzierungsiibersicht ist die KoFl mit Stand zum
31.12.2018. Dargestellt sind hier alle durchgefiihrten und geplanten baulichen MalBnahmen, die mit 6ffentli-
chen Mitteln finanziert wurden bzw. werden sollen.

ERLAUTERUNG DER ABKURZUNGEN ZUR FINANZIERUNG GRW ZUSCHUSSE AUS DER GEMEINSCHAFTSAUFGABE
ZUR VERBESSERUNG DER REGIONALEN WIRT-
AZ FORDERPROGRAMM AKTIVE ZENTREN SCHAFTSSTRUKTUR
BIQ FORDERPROGRAMM BILDUNG IM QUARTIER I-PLA- BEZIRKLICHE INVESTITIONSPLANUNG
NUNG
BM WEITERE BEZIRKLICHE MITTEL
siQ INVESTITIONSPAKT SOZIALE INTEGRATION IM
BSO ZUWEISUNGEN IM RAHMEN DER BERLINER SCHUL- QUARTIER
BAUOFFENSIVE
ssp SCHULANLAGENSANIERUNGSPROGRAMM
EM EIGENMITTEL .
ZE EINSATZ ZWECKGEBUNDENER EINNAHMEN FUR
INFRASTRUKTURMASSNAHMEN IN STADTERNEUE-
RUNGSGEBIETEN
TABELLE 50:

KURZFASSUNG DER KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT KGR 3 (alle Kostenangaben in Tsd. EUR;
Erlduterungen zu den Abkirzungen: a - ausfinanziert, c - geplante Investition)

. noch
Finanzie- 0 Jhans zu i
Investition/BaumaBBnahme run @ | samt- ziert bis finan- x
9 % | kosten 2018 . .2
& Zieren =
Gotelstr. 68, Kita Hoppetosse AZ /EM C 1.932 1.207 725 1
Sanierun g Gebdude und AuBenanlagen
Gotelstr. 62, Kita Wassergeister C 5.120 5.120 1
Sanierung Gebaude und AuBenanlagen
Ziegelhof 10, Kita Ziegelhof BIQ/EM a 3.138 3.138
Neubau
Melanchthonstr. 10-11, C 2.250 2.250 3
Kita Melanchthon
Umbau, Modernisierung,
Instandsetzung
Gotelstr. 60, JFE SJC Wildwuchs ZE /- c 5.367 4572 795 1
Ersatzneubau und AuBenanlagen Planung
Gotelstr. 60, JFE SJC Wildwuchs AZ c 450 40 410 2
Skateranlage, Bolzplatz
Wilhelmstr. 14, JFE WilhelmstraBBe C 4.200 4.200 3
Neubau
Siidpark 51, Freizeitsportanlage Siidpark AZ /BM a 104 104
Plansche, Kneippbecken, Wasserspiel
Siidpark 51, Freizeitsportanlage Siidpark SlQ a 140 140
Sanierung von drei Spielfeldern
Siidpark 51, Freizeitsportanlage Siidpark C 856 856 2
Erneuerung der Anlage
Summe Kostengruppe 3312 / Jugend 23.557 9.201 14.356
und Familie
Folderichstr. 29-33, Christoph-Folderich-GS AZ a 336 336
Sanierung Schulgebaude, Dach
Folderichstr. 29-33, Christoph-Foélderich-GS C 1.164 1.164 2
Sanierung Gebaude, Energetische Sanierung
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Finanzie- e HLEL ::‘:h i
Investition/BaumaBnahme run 2 | samt- ziert bis finan- x
9 % | kosten 2018 . =
& Zieren =
Folderichstr. 29-33, Christoph-Félderich-GS AZ /- 8.327 3.526 4.801 1
Abriss Waschbetonhalle, Neubau 3-tlg. Sporthalle, Planung
AuBenanlagen
Folderichstr. 29-33, Christoph-Folderich-GS 350 350 2
Umbau alte Turnhalle zum Mehrzweckraum
Wilhelmstr. 10, Bertolt-Brecht-OS AZ /|- a 1.706 1.706
Umbau, Erweiterung Aula Planung
Wilhelmstr. 10, Bertolt-Brecht-OS BSO a 5.510 5.510
Sanierung, Umbau, Standardanpassung
Wilhelmstr. 10, Bertolt-Brecht-OS BSO a 8.900 8.900
Gesamtsanierung
Adamstr. 24-25, Paul-Moor-GS SSP a 4.295 4.295
Sanierung Gebaude
Elsflether Weg 26, Konkordia-GS BSO a 650 650
Erweiterung Gebaude
Summe Kostengruppe 3314 / Schule, 31.238 24.923 6.315
Berufswesen
Ziegelhof 10, Sportanlage Ziegelhof 270 270 2
Erweiterung Bestandsgebaude
Summe Kostengruppe 3315/ Sport 270 270
WeiBenburger Str. 9-11, St. Wilhelm AZ/EM a 188 188
Kooperationsprojekt, Mod/Inst-MaBnahme
Weverstr. 38, Seniorenclub Siidpark AZ a 30 30
Anlage Seniorenspielgerate
Weverstr. 38, Seniorenclub Siidpark 620 620 1
Erneuerung Gebdude
Summe Kostengruppe 3316/ Soziales 838 218 620
Folderichplatz AZ a 111 111
Umgestaltung Griinflache mit Spielplatz
Wegeverbindung Metzer Platz - Havelufer AZ a 353 353
Abschnitt |, Metzer Platz - KrowelstraBe
Wegeverbindung Metzer Platz - Havelufer 46 46 2
Abschnitt II, Krowelstrale - Burgwallgraben
Wegeverbindung Metzer Platz - Havelufer AZ 343 105 238 1
Abschnitt Ill, Querung Burgwallgraben
Durchwegung JédgerstraBBe AZ 1.016 1.016
Neubau Spielplatz, Umgestaltung Durchwegung
Havelufergriinzug 150 150 2
Abschnitt |, zw. Stabholzgarten und Ziegelhof
Havelufergriinzug GRW 1.023 1.023
Abschnitt Il-a, Griinzug Bereich Schiffsanleger
zw. Ziegelhof und Burgwallgraben
Havelufergriinzug AZ 40 40 1
Abschnitt II-b, Seniorentrimmgeréate
zw. Ziegelhof und Burgwallgraben
Havelufergriinzug AZ 53 53
Abschnitt Ill-a, Angebotsinseln
zw. Burgwallgraben und Schulenburgbriicke
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. noch
Finanzie- Ge HLEL zu i
Investition/BaumaBnahme run 2 | samt- ziert bis finan- x
9 ® | kosten 2018 . 2
& Zieren =
AdamstraBe AZ a 63 63
Anlage eines FuBgangeriiberwegs
DB-Unterfiihrung KlosterstraBBe AZ 611 109 502 1
Aufwertung der Unterfiihrung
Querung StraBburger StraBe (Ziegelhofpark) AZ 90 1 89 2
Verknupfung Bullengrabengriinzug
KlosterstraBBe 300 300 3
Umbau stdl. Diedenhofener StraBe
Krowelstr. / Spandauer Burgwall 100 100 3
Umbau des Kreuzungsbereichs
Metzer Platz 1.100 1.100 2
Erneuerung
Melanchthonplatz 150 150 3
Erneuerung
Wilhelmplatz 165 165 3
Aufwertung Platzanlage
Summe KGR 333 / Verkehrsanlagen, 11.612 4.988 6.625
offentlicher StraBenraum
ausfinanziert a 28.045 28.045 0
in I-Planung eingestellt b |0 0 0
geplante Investition 45.568 14.049 31.520
Summe soziale und kulturelle Infrastruktur 55.903 34.342 21.561
(KGR 331)
Summe offentlicher Raum (KGR 332 und 333) 18.358 7.752 10.607
Gesamtsumme 74.261 42.094 32.168

Umbau der Zuwegung

. noch
Finanzie- Ge il s zu s
Investition/BaumaBBnahme run 2 | samt- ziert bis finan- x
9 % | kosten 2018 . 2
& Zieren =
Havelufergriinzug 107 107
Abschnitt Ill-b, Geschichtsufer
zw. Burgwallgraben u. Schulenburgbriicke
Havelufergriinzug 300 300
Abschnitt IV, Tankerhafen
zw. Schulenburgbriicke und BetckestraBe
Havelufergriinzug AZ 482 482
Abschnitt V, Alte Havel
zw. BetckestraBe und Infrastrukturkomplex
Havelufergriinzug AZ a 27 27
Abschnitt VI-a, Neubau Radweg
Bereich Infrastrukturkomplex
Havelufergriinzug AZ a 76 76
Abschnitt VI-b, Erneuerung Freybriickengeldnder
Bereich Infrastrukturkomplex
Gotelstr. 70 650 650
Neubau Spielplatz
Klosterstr. 19 370 370
Bullengrabengriinzug
Egelpfuhlgriinzug 100 100
Anschluss bzw. Verkniipfung
Worther Platz 500 500
Umgestaltung, inkl. Spielplatz
(hinter) KrowelstraBe 20-26 270 270
Neuanlage Freizeitanlage
Havelufer / DB-Unterfiihrung 324 324
Neuanlage Jugendspielplatz
Griinanlage Ziegelhof 405 405
Erneuerung Griinflache, Installation Havelwelle
Summe Kostengruppe 332 / Griinanlagen 6.746 2.764 3.982
und Spielpldtze
FolderichstraBBe AZ 245 245
Umbau
Pichelsdorfer, WeiBenburger, Adamstr. AZ 3.946 2.387 1.559
Umgestaltung, Aufwertung Geschéftsstrallen
Kreuzungsbereiche JagerstraBBe AZ/BM 81 81
Umbau Zimmer-, Brader- und WeiBenburger
StraBe
Kreuzungsbereiche JagerstraBBe 154 154
Umbau weiterer Kreuzungsbereiche
GotelstraBe Siid AZ 2.101 1.346 755
Umbau zw. BetckestraBe und Infrastrukturkom-
plex
GotelstraBe Nord 1.000 1.000
Umbau zw. WeiBenburger Str. und BetckestraBe
Infrastrukturkomplex GotelstraBBe AZ 1.156 756 401
Ent- und Bewasserung
Infrastrukturkomplex GotelstraBe AZ 350 350
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26. ERFOLGSKONTROLLE

26.1. MONITORING UND EVALUATION

Seit mehreren Jahren wird in den Berliner Forder-
gebieten ein Monitoring- und Evaluationssystem
eingesetzt. Hier werden jahrlich zum Jahresende
statistische Daten zur Erfassung des Sanierungsstan-
des sowie der quantitativen Fortschritte, die fort-
geschriebene Kosten- und Finanzierungsibersicht,
der Gesamtmalinahmebericht und Pldne zum Stand
der Durchfiihrung abgefragt. Dies dient dazu die
Forderung ggf. auf die Bedarfe des Gebietes anpas-
sen zu kdnnen.

Somit erfolgt als Evaluation zugleich eine jahrliche
Auswertung des gesamten Umsetzungsprozesses, in
dem zu den Punkten

«  Stand der Einzelprojekte
. Offentlichkeitsarbeit und Beteiligung

«  Prozesssteuerung und GSM

Zwischenergebnisse formuliert werden.

26.2. FORTSCHREIBUNG UND VERSTETIGUNG

Fortschreibung

Bei dem hier vorliegenden ISEK handelt es sich
bereits um eine Fortschreibung. Der Sanierungs- und
Forderprozess wird voraussichtlich noch bis 2025
andauern. Sofern sich in diesem Zeitrahmen gravie-
rende Anderungen im Férdergebiet aber auch im
gesamtstadtischen Zusammenhang ergeben, ist eine
Anpassung / Aktualisierung des ISEKs moglich.

Verstetigung

Es ist absehbar, dass nicht alle Projekte und Maf3-
nahmen nach Ablauf des Forderzeitraums fortgefiihrt
werden kénnen. Daher sind frithzeitig Uberle-
gungen und Strukturen zu entwickeln, wie der
Ubergang gewihrleistet werden kann. Engagement
der Bewohner und Gewerbetreibenden muss daher
unterstiitzt und geférdert werden, um lokale Akteure
zu binden, die auch nach Ablauf der Stadtebaufor-
derung selbstandig aktiv bleiben.

In der Stadtteilvertretung haben sich bereits Struk-
turen und Arbeitsgemeinschaften etabliert, die
selbststandig auch nach der Entlassung des Gebiets
aus der Sanierung (nach 2025) fortgesetzt werden
kdnnen.
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Das GeschéftsstraBenmanagement hat mit dem
regelmaBig stattfindenden Forum GSM ebenfalls ein
Format entwickelt, welches von den Gewerbetrei-
benden eigenstdndig fortgefiihrt werden kann.

Das seit dem Jahr 2011 regelmafig stattfindende
Stadtteilfest wird bereits in gro3en Teilen von
ansassigen Gewerbetreibenden organisiert.

Um den Akteuren jedoch einen Ort zu geben und
einen Anlaufpunkt zu schaffen, wére das Weiter-
betreibenden des Stadtteilladens eine wichtige
Voraussetzung. Hier finden verschiedene Vereine
und Angebote eine Heimat. Der Laden hat sich als
Ort fiir Information aber auch Austausch im Forder-
gebiet etabliert.
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27.3. GESAMTMASSNAHMENPLAN
Ubersicht nur fiir AZ-MaBnahmen bzw. potentielle Férdermanahmen

GesamtmaBnahmenplan
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27.4. SANIERUNGSRAHMENPLAN
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Sanierungsrahmenplan

Auftraggeber

Bezirksamt Spandau von Berlin b ~
Abt. Bauen, Planen und Gesundheit g

Stadtentwicklungsamt | Fb. Stadtplanung

Carl-Schurz-StraBe 2/6, 13597 Berlin, Tel. 030-90279 2663
Planverfasser

inationsbiro fir .
n §F  Projektmanagement - KoSP GmbH

Schwedter StraBe 34 A, 10435 Berlin, Tel. 030-33002830
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2 2 6 Gebdudenutzung

Bestandsgebaude

tberwiegende
Wohnnutzung

tiberwiegende
Gewerbenutzung

Gemeinbedarf

Nebengebéude

nicht erhaltenswerte
Gebéude

il

Abriss

Neuordnung
Neubau geplant

tiberwiegende
Wohnnutzung
tberwiegende
Gewerbenutzung
D Gemeinbedarf

Umstrukturierung

stadtebauliche
Neuordnung

Gemeinbedarfseinrichtungen und
offentliche Griin- und Freiflachen

Y Schule

B Ssportanlagen

H spiclplatz
Spielplatz in Planung
X Boltzplatz
Boltzplatz in Planung

[ Jugendfreizeiteinrichtung

Jugendfreizeiteinrichtung
in Planung

IK1 Kindertagesstatte

Kindertagesstatte in Planung

X Seniorenwohnheim

Feuerwehr

K sffentliche Verwaltung

E christ. kirchliche Einrichtung

I gesundheit Einrichtung

Hundeauslaufgebiet in Planung
Gemeinbedarfs-
standort (Bestand/
Neuanlage, Erneuerung

offentliche Griinflache
Ij (Bestand/

Neuanlage, Erneuerung)

<- mp) Wegeverbindung
herstellen/erneuern

private
Grin- und Freiflachen

wohnbezogene
Nutzung
gewerbliche
Nutzung

N

Mischnutzung

StraBenraum /
Verkehr

E VerkehrsstraBen
E Umbau und Gestaltung
des StraBenraums

% FuB- und Radwege

Abgrenzung

Abgrenzung des
Sanierungsgebietes

Abgrenzung des
AZ-Fordergebietes
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28.1. MASSNAHMEBLATTER WOHNEN

KOSTENLOSE MIETERBERATUNG

KOSTENSCHATZUNG:  30.000 EURO JAHRLICH*

FINANZIERUNG: NICHT FESTGELEGT
PRIORITAT /
UMSETZUNG: FORTLAUFEND

MaBnahmeziel:

Unterstitzung von Mietern im Fordergebiet bei
der Wahrnehmung ihrer Interessen durch die Ein-
richtung einer Mieterberatung (im Stadtteilladen).

Anmerkungen:
Die Mieterberatung dient als Sensor fiir die Prob-
lemlagen im Fordergebiet.

* Kostenschatzung KoSP

KOORDINATIONSBURO — KoSP GmbH ~ Mérz 2019

Wohnhaus in der Wilhelmstadt

VI ANHANG

SOZIALSTUDIE

KOSTENSCHATZUNG: 50.000 EURO*

FINANZIERUNG: NICHT FESTGELEGT
PRIORITAT /
UMSETZUNG: I / KURZFRISTIG

¢

MaBnahmeziel:

Durchfiihrung einer fragebogengestitzte Sozialstu-
die mit dem Ziel der Entscheidungsgrundlage zur
Festlegung eines Milieuschutzgebietes.

Wohnhauser in der Pichelsdorfer StraBBe

Baustelle in der Pichelsdorfer StraBBe

* Kostenschatzung KoSP

SPANDAU WILHELMSTADT
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28.2. MASSNAHMEBLATTER WIRTSCHAFT 28.3. MASSNAHMEBLATTER SOZIALE INFRASTRUKTUR

KITA HOPPETOSSE

230
- GEBIETS- UND INVESTITIONSFONDS

Umbau und Erweiterung

PRIVATPERSONEN, ADRESSE GOTELSTRASSE 68 5 U |
ANTRAGSTELLER: EIGENTUMER, 13595 BERLIN . N
’ GEWERBETREIBENDE, o
LOKALE AKTEURE BA SPANDAU, JUGENDAMT /

EIGENTUMER /
ZUSTANDIGKEITEN:

TRAGER KINDERGARTEN
NORDWEST o %:J

KOSTENSCHATZUNG: 40.000 EURO JAHRLICH*

FINANZIERUNG: AKTIVE ZENTREN BERLIN

AKTUELLE BEBAUUNG / BESTANDSGEBAUDE UND
A NUTZUNG: FREIFLACHEN
PRIORITAT /
UMSETZUNG: | / KURZFRISTIG :
GRUNDSTUCKS- 4700 M2 g
GROSSE: ’
Siedlung

KOSTENSCHATZUNG: 1,932 MIO. EURO*

AKTIVE ZENTREN BERLIN,

FINANZIERUNG: EIGENMITTEL (10%)

V) ..,
N\

PRIORITAT /

UMSETZUNG: I/ KURZFRISTIG

Birkenwaldchen

Verortung Kita Hoppetosse

MaBnahmeziel:

Forderung der privaten Engagements lokaler
Akteure zur Imageaufwertung und zur Steigerung
der Attraktivitat der GeschaftsstraBen.

Férderung von kulturellen Angeboten.

MaBnahmeziel:

Ziel ist die Modernisierung und Umnutzung des
ehemaligen Schwimmbades des Bestandsgebaudes
und eine Erweiterung durch die Schaffung von 55
Stand der MaBnahme: neuen Platzen.
Der Gebiets- und Investitionsfonds hat sich im
Gebiet etabliert. Die Bewerbung findet jahrlich
statt. Die Jury tagt je nach Antragstellung ca.

viermal jahrlich.

Stand der MaBnahme:

»  Konzept Umbau und Sanierung von KSV
Architekten liegt vor

«  Kostenschatzung liegt vor, Fordermittel aus AZ

Zusammenhang mit weiteren Projekten: sind zugesagt

AnstoBwirkung fiir weitere Aktivitdten im Gebiet. _ + Baubeginn bei laufendem Betrieb ab 2019

] ' ] « Fertigstellung zu August 2020 angestrebt

AuBenansicht Kita Hoppetosse

Beteiligungsmoglichkeiten:
Anwohner, Gewerbetreibende, lokale Akteure Zusammenhang mit weiteren Projekten:
Der Abschluss der Bauarbeiten ist die Vorausset-

zung fiir den Umbau der Kita Wassergeister.
Beteiligungsmaoglichkeiten:

*  Abstimmung mit Nutzern
« evtl. Kinder- und Jugendbeteiligung

Terassengestaltung aus dem Investitionsfonds Schwimmbad Kita Hoppetosse Bestand

* KoFi Stand 31.12.2018 * Kostenschatzung gemaB Vorplanung Architekten KSV

KOORDINATIONSBURO — KoSP GmbH ~ Mérz 2019 SPANDAU WILHELMSTADT
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Umbau

@ KITA WASSERGEISTER

LR BB

EIGENTUMER / BA SPANDAU, JUGENDAMT / %:J

ZUSTANDIGKEITEN: TRAGER KINDERGARTEN

NORDWEST

AKTUELLE BEBAUUNG / BESTANDSGEBAUDE UND s W,
NUTZUNG: FREIFLACHEN — ==

Siedlung

GRUNDSTUCKSGROSSE:  4.500 M2

5,12 MIO. EURO*,

KOSTENSCHATZUNG: (EIGENANTEIL 10%) N
FINANZIERUNG: NICHT FESTGELEGT /
Birkenwaldchen /s
PRIORITAT / e
) | / KURZFRISTIG
UMSETZUNG: ﬁ V'

Verortung Kita Wassergeister

MaBnahmeziel:

Ziel ist die Behebung des Defizits an Kita-Platzen
im Fordergebiet durch Erweiterung/Umbau oder
ggf. Neubau mit 60 zusatzlichen Platzen (Erweite-
rung von 100 auf 160 Platze).

Stand der MaBnahme:
« Baubeginn nach Fertigstellung des Umbaus
Hoppetosse

Zusammenhang mit weiteren Projekten:
Voraussetzung fiir die Erneuerung der Kita Was-
sergeister ist die Fertigstellung des Umbaus Kita
Hoppetosse, damit die Kinder wahrend der Bau-
phase in diese umziehen kdnnen.

Beteiligungsmoglichkeiten:
«  Abstimmung mit Nutzern
« evtl. Kinder- und Jugendbeteiligung

Fassade Hofseite

* Kostenschatzung KSV Architekten

KOORDINATIONSBURO — KoSP GmbH ~ Mérz 2019

VI ANHANG

REAKTIVIERUNG KITASTANDORT MELANCHTHONSTRASSE 10-11

Modernisierung und Erweiterung des Standortes

/ v N / Y U o S
ADRESSE MELANCHTHONSTRASSE 10-11 TABRS N'QJ/\'% ol
13595 BERLIN : & / /4 /
NS \u > S st
EIGENTUMER: BEZIRKSAMT SPANDAU, 7 @ DTS X -
’ SCHULAMT SO\ 3 i

HORTBETREUUNG DER CHRIS-
AKTUELLE BEBAUUNG TOPH-FOLDERICH-
/ NUTZUNG: GRUNDSCHULE UND DER
PAUL-MOOR-SCHULE

GRUNDSTUCKS-
GROSSE:

4.250 M?

KOSTENSCHATZUNG: 2,25 MIO. EURO*

FINANZIERUNG: NICHT FESTGELEGT
PRIORITAT /

UMSETZUNG: 11l / LANGFRISTIG
MaBnahmeziel:

Ziel ist die Behebung des Defizits an Kita-Platzen
im Fordergebiet durch die Reaktivierung des
Standortes. Dafiir sind Umbau, Modernisierung-
und Instandsetzung notwendig.

Stand der MaBnahme:

Bislang werden aufgrund der Abhdngigkeiten von
der Verlegung der Hortbetreuung auf die Schul-
standorte noch keine Planungschritte veranlasst.

Zusammenhang mit weiteren Projekten:
Die Voraussetzung ist eine Unterbringung der
Hortbetreuung an den Schulstandorten.

Beteiligungsmoglichkeiten:
«  Abstimmung mit Nutzern
« evtl. Kinder- und Jugendbeteiligung

Hauptgebaude Melanchthon 10-11

* Kostenschétzung KoSP, 22.500 Euro/Platz fir Umbau des Bestandes

SPANDAU WILHELMSTADT
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Sanierung, Umbau und energetische Sanierung

CHRISTOPH-FOLDERICH-GRUNDSCHULE

/ 14 - p

ADRESSE FOLDERICHPLATZ 5 \/' ) < ‘
13595 BERLIN | IS / Lo ,
— BEZIRKSAMT SPANDAU, e/ - .
EIGENTUMER: SCHULAMT \Q ™ G =4, ﬁ g _OE
N ; f

AKTUELLE BEBAUUNG/ BESTANDSGEBAUDE UND ot N = e B i
NUTZUNG: FREIFLACHEN 2 ="~/ L0 1L “
GRUNDSTUCKS- , SR | —— 1 || hE EE
CROSSE, 13.100 M , | L

1,164 MIO. EURO SANIERUNG*
KOSTENSCHATZUNG:  350.000 EURO UMBAU ALTE
TURNHALLE

NICHT FESTGELEGT

FINANZIERUNG: 2 | ’ =
PRIORITAT / ﬁ = - ﬂ T
UMSETZUNG: I/ MITTELFRISTIG \ ﬂH‘L oo (Il 1‘ ﬁﬂi’ ] [ T

Verortung Christoph-Félderich-Grundschule

MaBnahmeziel:

Ziele sind die Sanierung und energetische Sanie-
rung der Gebaude sowie der Umbau der alten
Turnhalle zum Mehrzwecksaal.

Stand der MaBnahme:
Bisher fanden keine Vorbereitungen zur Malnahme
statt.

Zusammenhang mit weiteren Projekten:

Die Bauarbeiten zum Neubau der Sporthalle sollen
in 2019 mit dem Abriss der baufalligen und derzeit
gesperrten Gymnastikhalle beginnen.

Beteiligungsmaoglichkeiten:
« Kinder- und Jugendbeteiligung

Anmerkungen:
Laut Berliner Schulbauoffensive (Stand 17.04.2018)
ist eine Erweiterung um 0,5 Zlige vorgesehen.

Seitenansicht Hauptgebaude
Christoph-Félderich-Grundschule

* KoFi Stand 31.12.2018

KOORDINATIONSBURO — KoSP GmbH ~ Mérz 2019

VI ANHANG

Neubau einer dreiteiligen Sporthalle und Erneuerung des Spiel-, Sport- und

SPORTHALLE CHRISTOPH-FOLDERICH-GRUNDSCHULE

Pausenhofs sowie Abriss der Gymnastikhalle

FOLDERICHPLATZ 5

ADRESSE 13595 BERLIN

EIGENTUMER / BA SPANDAU, SCHUL- UND
ZUSTANDIGKEITEN: SPORTAMT / SEFM, SGA

AKTUELLE BEBAUUNG WASCHBETONHALLE, SCHUL-

/ NUTZUNG: HOF UND BOLZPLATZ
GROSSE DER SPORTHALLE: CA. 1.300 M?
FLACHE: SCHULHOF: 7.500 M?

KOSTENSCHATZUNG: 8,327 MIO. EURO*

AKTIVE ZENTREN BERLIN

FINANZIERUNG: INVESTITIONSPROGRAMM

PRIORITAT /

UMSETZUNG: | / KURZFRISTIG
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Freizeitsportanlag ‘
‘ ‘ Sudpark
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Verortung Christoph-Félderich-Grundschule

3 E ]
: ‘J \'—EH%

MaBnahmeziel:

Ziel ist der Abriss der Gymnastikhalle und der
Neubau einer Dreifeldsporthalle mit Zuschauerga-
lerie (199 Platze) und einer Nettosportflache mit
990m?2. Weitere TeilmaBnahmen sind: Kunst am
Bau, Erneuerung der Wasserleitungen, Erneuerung
der Spiel-, Sport- und Pausenflachen.

Stand der MaBnahme:

Das Wettbewerbsverfahren zur Auswabhl eines
Architekturbiros fand im Sommer 2016 statt.
« Bauzeit: Friihjahr 2020 bis 2022

Zusammenhang mit weiteren Projekten:

Mit Abschluss der Bauarbeiten sind die Voraus-
setzungen fir den Umbau der denkmalgeschiitzten
Turnhalle zum Mehrzwecksaal gegeben. Des Weite-
ren ist die Sanierung der Schulgeb&ude (Folderich-
platz 5 und KonkordiastraBe) angedacht. Fiir 2019
ist die temporare Aufstellung eines Containers zur
Ganztagsbetreuung im Bereich des derzeitigen
Schulgartens vorgesehen.

Beteiligungsmoglichkeiten:

*  Wettbewerbsverfahren mit Beteiligung der
Fachamter, Beauftragten und STV

« Kinder- und Jugendbeteiligung bei der
anschlieBenden Freiflachengestaltung

* geprifte EVU vom 24.10.2018

Haupteingang Neubau Sporthalle
IBUS Architekten

Querschnitt Neubau Sporthalle
IBUS Architekten

Anmerkungen:
Eine hohe energetische Zertifizierung gemaf
KfW55 wird angestrebt.

SPANDAU WILHELMSTADT
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@ MEHRZWECKRAUM CHRISTOPH-FOLDERICH-GRUNDSCHULE

Umbau denkmalgeschiitzte Turnhalle zu Mehrzwecksaal

ADRESSE FOLDERICHPLATZ 5 \Q\\Z\. ? 25 Y I
13595 BERLIN S 7 e ‘ =
7 \% 0 ; .
— BEZIRKSAMT SPANDALU, e NS RS = -
EIGENTUMER: SCHULAMT S ONNG o : ) f 0 |

AKTUELLE BEBAU-

UNG / NUTZUNG: TURNHALLE

......

FLACHE TURNHALLE:  CA. 650 M?

KOSTENSCHATZUNG: 350.000 EURO*

FINANZIERUNG: NICHT FESTGELEGT o
PRIORITAT /
UMSETZUNG: Il / MITTELFRISTIG

Verortung alte Turnhalle Christoph-Félderich-Grundschule

MaBnahmeziel:
Ziel ist der Umbau der alten Turnhalle zu einem
Mehrzwecksaal fur die musikbetonte Grundschule.

Stand der MaBnahme:
Bisher fanden keine Vorbereitungen zur Malnahme
statt.

Zusammenhang mit weiteren Projekten:

Die Bauarbeiten zur Errichtung der Sporthalle
beginnen in 2020. Erst nach Abschluss des Neu-
baus kann die alte Turnhalle zum Mehrzwecksaal
umgebaut werden.

Bestandsgebaude alte Turnhalle

Beteiligungsmaoglichkeiten:

«  Kinder- und Jugendbeteiligung

Bestandsgebaude alte Turnhalle

* KoFi Stand 31.12.2018
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VI ANHANG

e FREIZEITSPORTANLAGE SUDPARK
Aufwertung

" AN

AM SUDPARK 51 S
ADRESSE 13595 BERLIN N ——
EIGENTUMER / BA SPANDAU, 7ZON\\ & A0,
ZUSTANDIGKEITEN: SPORTAMT / SFM, SGA

AKTUELLE BEBAUUNG /
NUTZUNG:

FREIZEITSPORTANLAGE

GRUNDSTUCKS- 5
GROSSE: 19.400 M .

KOSTENSCHATZUNG: 856.000 EURO* =

Ir
9]
TR L

FINANZIERUNG: NICHT FESTGELEGT \ \

UMSETZUNG: Il / MITTELFRISTIG

\\\D/‘H S8

PRIORITAT / §= & \ @/\
1] A

Verortung Freizeitsportanlage Stdpark

MaBnahmeziel:

Ziel ist die Aufwertung des Standortes und die
Anpassung der Standards hinsichtlich Barrierefrei-
heit. Dabei sollen v. a. bauliche und nutzungsbezo-
gene Erweiterungsméglichkeiten (Offnungszeiten,
Ganzjahresnutzung) geprift werden.

Stand der MaBnahme:

Es liegt eine Machbarkeitsstudie vom Juni 2017 der
KLW Ingenieure zur Bewertung des Gebaudebe-
stands vor. Die Bedingungen fiir den Ganzjahres-
betrieb werden geprift.

Haupteingang Freizeitsportanlage Stdpark

Beteiligungsmaéglichkeiten:
+  Projektbezogene Biirgerbeteiligung
«  Abstimmung mit Nutzern

Anmerkungen:

Die Erarbeitung eines umfassenden integrativen
Nutzungskonzepts bezugnehmend auf die Bedarfe
des Fordergebiets und Priifung energetischer
Sanierungsmoglichkeiten ist notig.

Umkleiden Freizeitsportanlage Studpark

* KoFi Stand 31.12.2018

SPANDAU WILHELMSTADT
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@ SPORTANLAGE ZIEGELHOF

Erweiterung des Bestandsgebaudes

ADRESSE

ZIEGELHOF 10,
13581 BERLIN

EIGENTUMER:

SCHUL- UND SPORTAMT

AKTUELLE BEBAU-
UNG / NUTZUNG:

SPORTPLATZ MIT VEREINS-
UND UMKLEIDEGEBAUDE

VI ANHANG

SPORTJUGENDCLUB WILDWUCHS

Neubau und AuBenanlagen

GOTELSTRASSE 64

ADRESSE 13595 BERLIN
EIGENTUMER: LAND BERLIN
AKTUELLE BEBAU- SPORTJUGENDCLUB
UNG / NUTZUNG: WILDWUCHS

GROSSE GEBAUDE-

s 2
FLACHEN: CA.460M

KOSTENSCHATZUNG: 270.000 EURO*

FINANZIERUNG: NICHT FESTGELEGT L T
e | i&\ ‘?

PRIORITAT / \\lf'u/

UMSETZUNG. Il / MITTELFRISTIG \\’&

Verortung Sportanlage Ziegelhof

MaBnahmeziel:

Ziel ist die Erweiterung des Bestandsgebaudes um
zwei weitere Kabinen, einen Duschraum und Raum
fur den Sportplatzwart sowie Lagerraume.

Stand der MaBnahme:
Bisher fanden keine Vorbereitungen zur MaBnahme
statt.

Zusammenhang mit weiteren Projekten:
Angestrebt ist eine Nutzung des Sportplatzes auch
durch die Kinder der neu errichteten Kita Ziegelhof.

Beteiligungsmaoglichkeiten:
» Einbeziehung des Sportvereins

Bestandsgebaude Sportanlage Ziegelhof Rickansicht

* Kostenschitzung fiir 100 m*> Neubau mit 2700 €/m? gem. BKI Umkleide- und Sanitirgebaude

KOORDINATIONSBURO — KoSP GmbH ~ Mérz 2019

4.700 M?(GRUNDSTUCKS-

GRUNDSTUCKS-

FLACHE GESAMT)

GROSSE: 731 M2 (GEBAUDEFLACHE)

KOSTENSCHATZUNG: 5,367 MIO. EURO*

ZWECKGEBUNDENE EIN-
NAHMEN FUR INFRASTRUK-
TURMASSNAHMEN IN STAD-
TERNEUERUNGSGEBIETEN"

FINANZIERUNG:

PRIORITAT /

UMSETZUNG: | / KURZFRISTIG

MaBnahmeziel:

Ziel ist die Erweiterung von Platzen der Kinder-
und Jugendeinrichtungen durch den Neubau des
Sportjugendklubs Wildwuchs mit Familienzentrum.

Stand der MaBnahme:
« Abriss in 2017, Baubeginn 2018

Zusammenhang mit weiteren Projekten:

Die Jugendfreizeiteinrichtung ist derzeit in einem
Provisorium auf der ehemaligen Freiflache des
Sportjugendklubs untergebracht. Nach Fertigstel-
lung des Neubaus miissen die Freiflachen wieder
qualifiziert bzw. neu angelegt werden.

Beteiligungsmoglichkeiten:
*  Abstimmung mit Nutzern
« Kinder- und Jugendbeteiligung

* Summe BPU und Mehrkostenantrag

Grundriss EG Neubau

SPANDAU WILHELMSTADT
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@ AUSSENANLAGEN SJC WILDWUCHS

Neuanlage der Freiflachen, Bolz- und Skateanlage

W
GOTELSTRASSE 64
ADRESSE 13595 BERLIN
GRUNDSTUCKS- o
EIGENTUMER: LAND BERLIN
AKTUELLE BEBAUUNG/ ‘ P
NUTZUNG: STANDORT PROVISORIUM _ H ] /
FLACHE: 1.910 M2 { ‘ , e
" — ; 5
KOSTENSCHATZUNG:  450.000 EURO* N ol
= & afy
NN a0
FINANZIERUNG: AKTIVE ZENTREN BERLIN \: o i ]
o & |
- / 0 2 / é
PRIORITAT / i — / ]
) Il / MITTELFRISTIG . \ D ( N
UMSETZUNG: - I \ I /Xf;

Verortung AuBenanlagen Wildwuchs

MaBnahmeziel:
Ziel ist die Neuanlage der Freiflachen des Sportju-
gendclubs und Schaffung einer Skateanlage.

Stand der MaBBnahme

Der Entwurf Leistungsbeschreibung fir die Vorpla-
nung liegt vor. Es besteht Priifbedarf hinsichtlich
der Ausdehnung der Flache.

Zusammenhang mit weiteren Projekten:
« Fertigstellung Neubau SJC Wildwuchs in 2020

Bestand Provisorium auf Freiflachen Wildwuchs

Beteiligungsmdglichkeiten:
« Kinder- und Jugendbeteiligung

Anmerkungen:
Voraussetzung ist eine Einigung der Fachamter
Uber die zur Verfligung stehenden Flachenanteile..

* KoFiStand 31.12.2018

KOORDINATIONSBURO — KoSP GmbH ~ Mérz 2019

Skatepark Wildwuchs

VI ANHANG

JUGENDFREIZEITEINRICHTUNG WILHELMSTRASSE 14

Neubau

N )
‘ ) L))
WILHELMSTRASSE 14 7 9 /ﬁ? S
IS I/,
ADRESSE 13595 BERLIN N \<\“/vi

EIGENTUMER: LAND BERLIN

AKTUELLE BEBAU-

UNG / NUTZUNG: FREIFLACHE (,HUNDEWIESE")

GRUNDSTUCKS-

2
GROSSE: 4600M

KOSTENSCHATZUNG: 4,2 MIO. EURO*

o
Q. N i) P_ﬁ “’
78'~] q.j / H
FINANZIERUNG NICHT FESTGELEGT ’ ﬁ?f%&ﬁ‘
: AN % .
i

A b2\ X
PRIORITAT / AN '//\\ fE
auserzne, TR S ol e T B T

Verortung Jugendfreizeiteinrichtung Wilhelmstral3e 14

MaBnahmeziel:

Ziel ist die Schaffung von 200 neuen Platzen in
einer Kinder- und Jugendfreizeiteinrichtung sowie
die Schaffung eines Bolzplatzes.

Beteiligungsmaoglichkeiten:
e Abstimmung mit Nutzern
+ Kinder- und Jugendbeteiligung

Beispiel fir zuktnftige Nutzung eines Jugenclubs

* Kostenschatzung KoSP analog Neubau SJC Wildwuchs

SPANDAU WILHELMSTADT
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@ SENIORENCLUB SUDPARK

Sanierung und Modernisierung

WEVERSTRASSE 38

ADRESSE 13595 BERLIN

EIGENTUMER: LAND BERLIN

AKTUELLE BEBAU-

UNG / NUTZUNG: SENIORENFREIZEITSTATTE

GEBAUDEFLACHEN: CA. 500 M?

KOSTENSCHATZUNG: 620.000 EURO*

FINANZIERUNG: NICHT FESTGELEGT

PRIORITAT /

UMSETZUNG: I / KURZFRISTIG

chulhof lein:

Christoph-Félderich-
Grundschule

indel B
. T
‘ -

1

1
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Verortung Seniorenclub Stdpark

MaBnahmeziel:
Das Gebaude bedarf der dringenden Sanierung
und Modernisierung.

Stand der MaBnahme:

Derzeit wird eine Machbarkeitsstudie beauftragt,
welche in Varianten die Moglichkeit der Sanierung
bzw. eines Neubaus priifen soll.

Zusammenhang mit weiteren Projekten:
Es wurden bereits in 2015 im angrenzenden

Stdpark Seniorenfitnessgerate aufgestellt.

Beteiligungsmaoglichkeiten:
e Abstimmung mit Nutzern

* KoFi Stand 31.12.2018
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Hauptgebaude Seniorenclub Stdpark

Seniorenfitnessgerate

VI ANHANG

28.4. MASSNAHMEBLATTER GRUN- UND FREIFLACHEN

@ AUFWERTUNG HAVELUFER
Abschnitt | Stabholzgarten - Ziegelhof

HAVELUFER ZWISCHEN STAB-

ADRESSE HOLZGARTEN UND ZIEGEL-
HOFPARK, 13595 BERLIN

GRUNDSTUCKS-

EIGENTUMER: LAND BERLIN

AKTUELLE BEBAUUNG/ GRUN- UND FREIFLACHE,
NUTZUNG: FUSS- UND RADWEG

LANGE: 520 M

KOSTENSCHATZUNG:  150.000 EURO*

FINANZIERUNG: AKTIVE ZENTREN BERLIN

PRIORITAT /

UMSETZUNG: I/ MITTELFRISTIG

L

e
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Verortung Havelufer Abschnitt |

MaBnahmeziel:

Ziel ist die Aufwertung der Griin- und Wegever-
bindung. Im Zuge der Entwicklung des ehemaligen
Postgelandes auf dem angrenzenden Grundstiick
hin zu einem urbanen gemischtem Quartier soll
dieser Bereich des Uferweges entsprechend
angepasst werden. Der Zugang von der Ruhlebener
StraBBe soll barrierefrei gestaltet werden.

Stand der MaBnahme

KoSP hat 2014 ein Haveluferkonzept erarbeitet und
mit dem Fachamt rlickgekoppelt. Derzeit sind keine
weiteren Planungsschritte eingeleitet.

Zusammenhang mit weiteren Projekten:
* Abstimmung der Planungen an die Entwicklung

des angrezenden Griindstlckes

Beteiligungsmaéglichkeiten:
*  Anwohnerbeteiligung

* KoFiStand 31.12.2018

Zuwegung Ruhlebener StraBe, Haveluferkozept KoSP
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AUFWERTUNG HAVELUFER
Abschnitt Ill-b Burgwallgraben - Schulenburgbriicke

@ AUFWERTUNG HAVELUFER

Abschnitt II-b Ziegelhof - Burgwallgraben Aufstellung Seniorenfitnessgerate

HAVELUFER ZWISCHEN
ADRESSE ZIEGELHOF UND BURGWALL-
GRABEN, 13595 BERLIN

GRUNDSTUCKS-

EIGENTUMER: LAND BERLIN

AKTUELLE BEBAUUNG/ GRUN- UND FREIFLACHE,
NUTZUNG: FUSS- UND RADWEG
LANGE: 380 M

KOSTENSCHATZUNG:  40.000 EURO*

FINANZIERUNG: AKTIVE ZENTREN BERLIN
PRIORITAT /
UMSETZUNG: I/ KURZFRISTIG

MaBnahmeziel:

Ziel der MaBnahme im Abschnitt Il ist die Auf-
wertung der Griin- und Wegeverbindung. Weg-
begleitetend sollen generationsiibergreifende
Bewegungsangebote geschaffen werden. Direkt
angrenzend befinden sich Seniorenwohnhéauser.

Stand der MaBBnahme
Die Planung liegt vor. Die Realisierung fiir 2019 ist
mit dem Fachamt abgestimmt.

Zusammenhang mit weiteren Projekten:
Die Aufstellung der Seniorenfitnessgerate ist
Bestandteil der Aufwertung des Havelufes.

Beteiligungsmaoglichkeiten:
Es fanden bereits zahlreiche Beteilgungsveran-

staltungen zum Havelufer statt. Der Wunsch nach
Seniorenfitnessgeraten wurde mehrfach geduBert.

* KoFi Stand 31.12.2017 (ehem. Abschnitt Il - Schiffsanleger)
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FuBweg Havelufer Abschnitt II-b

Seniorenfitnessgerate Havelufer Abschnitt II-b

HAVELUFER ZWISCHEN
BURGWALLGRABEN UND

ADRESSE SCHULENBURGBRUCKE,
13595 BERLIN

GRUNDSTUCKS-

EIGENTUMER: LAND BERLIN

AKTUELLE BEBAUUNG/ GRUN- UND FREIFLACHE,

NUTZUNG: FUSS- UND RADWEG

LANGE: 260 M

KOSTENSCHATZUNG:  107.000 EURO*

FINANZIERUNG: AKTIVE ZENTREN BERLIN

PRIORITAT /

UMSETZUNG: I/ MITTELFRISTIG

MaBnahmeziel:

Ziel ist die Aufwertung der Griin- und Wegever-
bindung. Der Burgwallgraben ist der historische
Ursprung Spandaus. Die Entwicklung und der his-
torische Verlauf der Havel sollen auf einer Infotafel
und in einem Stadtrelief dargestellt werden.

Stand der MaBnahme
Die konzptionelle Uberlegungen liegen vor,
Gesprache mit der Denkmalpflege fanden statt.

Beteiligungsmoglichkeiten:

«  Projektbezogene Biirgerbeteiligung

« Beteiligung Experten, Denkmalpflege, Heimat-
verein

* KoFi Stand 31.12.2017 (ehem. Abschnitt Ill - Schulenburgbriicke)

Bronzemodellierung Spandau

SPANDAU WILHELMSTADT
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@ AUFWERTUNG HAVELUFER AUFWERTUNG HAVELUFER

Abschnitt IV Schulenburgbriicke - BetckestraBe Abschnitt V Alte Havel

TANKERHAFEN ZWISCHEN
SCHULENBURGBRUCKE UND

ADRESSE BETCKESTRASSE

13595 BERLIN
GRUNDSTUCKS-
EIGENTUMER: LAND BERLIN
AKTUELLE BEBAUUNG/ GRUN- UND FREIFLACHE
NUTZUNG: (BRACHLIEGEND)
LANGE: 360 M

KOSTENSCHATZUNG:  300.000 EURO*

FINANZIERUNG: NICHT FESTGELEGT

PRIORITAT /

UMSETZUNG: Il / MITTELFRISTIG

N

MaBnahmeziel:

Ziel ist die Aufwertung der Flache am Tankerhafen
durch Angebot von Aktivitaten. Dies kdnnten z.B
auch kommerzielle Nutzungen wie Minigolf oder
Gastronomie sein.

Stand der MaBBnahme

KoSP hat 2014 ein Haveluferkonzept erarbeitet und
mit dem Fachamt riickgekoppelt. Derzeit sind keine
weiteren Planungsschritte eingeleitet.

Beteiligungsmoglichkeiten:

* Projektbezogene Birgerbeteiligung
*  Wirtschaftsforderung

*  Wasser- und Schifffahrtsamt

Anmerkungen:
Voraussetzung fiir die Entwicklung ist die Klarung,
ob die Kriechgasmauer weiterhin bendtigt wird.

* KoFi Stand 31.12.2018
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Havelufer Abschnitt [V

Tanker—

Planung Minigolffeld am Tankerhafen

HAVELUFER ZWISCHEN
BETCKESTRASSE UND INFRA-

ADRESSE STRUKTURKOMPLEX
13595 BERLIN

GRUNDSTUCKS- LAND BERLIN, TEILWEISE
EIGENTUMER: PRIVATE EIGENTUMER
AKTUELLE BEBAUUNG/ . )
e GRUN- UND FREIFLACHE
LANGE: 450 M

*
KOSTENSCHATZUNG: ~ 482.000 EURO

(OHNE GRUNDERWERB)

AKTIVE ZENTREN BERLIN

FINANZIERUNG: AUSSER GRUNDSTUCKSANKAUFE

PRIORITAT /

UMSETZUNG: | /KURZFRISTIG

MaBnahmeziel:

Ziel ist eine Herstellung von Wegeverbindungen.
Ubergeordnetes Ziel ist ein durchganger Rad- und
FuBweg entlang der Havel. Dazu missen Grund-
stlicksteile angekauft werden.

Stand der MaBBnahme

Mehrheitlich wurden bereits Grunsdtiicksteile
angekauft. Ein Gutachten fiir die Renaturierung der
Havel durch Errichtung einer Béschung liegt vor.
Die Planung ist beauftragt.

Beteiligungsmaoglichkeiten:
+ Informationsveranstaltung

- Eigentimergesprache

Anmerkungen:
Der Ankauf weiterer Grundsttcke ist erforderlich.

* KofFiStand 31.12.2018
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Verortung Havelufer Abschnitt V

Havelufer Alte Havel
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@ AUFWERTUNG HAVELUFER
Abschnitt VI-b Freybriickengeléander

INFRASTRUKTURKOMPLEX
ADRESSE GOTELSTRASSE
13595 BERLIN

GRUNDSTUCKS- LAND BERLIN
EIGENTUMER: PRIVAT 3

-
AKTUELLE BEBAUUNG/ GRUN- UND FREIFLACHE, ]
NUTZUNG: FUSS- UND RADWEG
LANGE: 36 M ¢

Birkenwaldchen

KOSTENSCHATZUNG:  76.000 EURO*

FINANZIERUNG: AKTIVE ZENTREN BERLIN v/

PRIORITAT /
UMSETZUNG:

i

| / KURZFRISTIG . ’ T ) . .
Verortung Havelufer Abschnitt VI-b

Erfordernis/MaBnahmeziel:

Ziel ist die Aufwertung der Griin- und Wege-
verbindung am Havelufer. Das beim Abriss der

historischen Freybriicke gesicherte Gelander wird !
aufgearbeitet und im Bereich des Infrastrukturkom-
plexes GotelstraBe zum Teil wieder aufgestellt.

Stand der MaBBnahme

Die fachgerechte Aufarbeitung des Gelanders ist
aufwendig und kostenintensiv. Deshalb sollen
nur einige wenige Gelandersegmente restauriert
werden. Die Realisierung ist flir 2019 geplant.

Freybriickengeldnder

* gem. KoFl 31.12.2018 ausfinanziert

KOORDINATIONSBURO — KoSP GmbH ~ Mérz 2019

VI ANHANG

WEGEVERBINDUNG METZER PLATZ - HAVEL

Abschnitt II: KrowelstraBe - Burgwallgraben

HOHE KROWELSTRASSE 38A

ADRESSE 13595 BERLIN
GRUNDSTUCKS-
EIGENTUMER: PRIVAT

AKTUELLE BEBAUUNG/

NUTZUNG: PRIVATE FREIFLACHE

LANGE: CA.70M

B
: ﬁ* H "',%_
KOSTENSCHATZUNG:  46.000 EURO* /5a @-E'r?@_‘
L
) [
FINANZIERUNG: NICHT FESTGELEGT s
PRIORITAT /

UMSETZUNG: I/ MITTELFRISTIG

Metzer Platz - Havel: Abschnitt Il

MaBnahmeziel:

Das Ziel der gesamten Wegeverbindung ist die
Herstellung von Zugédngen zur Havel. Ziel far
diesen Abschnitt ist die direktere Anbindung an die
ebenfalls geplante Querung Burgwallgraben.

Zur Vervollstandigung der Wegeverbindung Metzer
Platz-Havel ist die Inanspruchnahme von Teilfla-
chen im Bereich KrowelstraBBe notwendig.

Stand der MaBnahme:

Die anschlieBenden Bauabschnitte sind bereits
realisiert bzw. werden zeitnah fertig gestellt. Nach
dessen Fertigstellung sollen die Eigentimer (WEG)
Uber die weiteren Planungen informiert werden.
Fir die Realisierung wird ihre Zustimmung bend-
tigt.

p—

Eir%ahrt zu den Privatflaichen Krowelstral3e 38/40

Zusammenhang mit weiteren Projekten:

Drei von fiinf Bauabschnitten sind bereits realisiert.
Fur einen dritten Abschnitt (Querung Burgwallgra-
ben) liegt die BPU vor.

Beteiligungsmaoglichkeiten:
« Anwohnerbeteiligung

* KoFiStand 31.12.2018
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WEGEVERBINDUNG METZER PLATZ - HAVEL
Abschnitt Ill: Querung Burgwallgraben

HOHE KROWELSTRASSE 38A

ADRESSE 13595 BERLIN
GRUNDSTUCKS-

EIGENTUMER: LAND BERLIN
FLACHE: CA. 45 m?

KOSTENSCHATZUNG:  343.000 EURO*

FINANZIERUNG: AKTIVE ZENTREN BERLIN

PRIORITAT /

UMSETZUNG: I/ KURZFRISTIG

MaBnahmeziel:

Ziel fur die gesamte Wegeverbindung ist die
verbesserte und barrierefreie Erreichbarkeit des
Havelufers vom Metzer Platz. Ziel dieses Abschnitts
ist den vorhandenen Uferweg Uber den Burg-
wallgraben zu fihren und an den fertiggestellten
offentlich nutzbaren Weg anzuschlieBen.

Stand der MaBBnahme:

Die BPU liegt vor. Der Antrag auf wasserbehordli-
che Genehmigung wurde gestellt. Abstimmungen
mit der Wasserbehorde zur Genehmigungsfahigkeit
im Uberschwemmungsgebiet laufen.

Zusammenhang mit weiteren Projekten:

< Krowel Strae

Hergestellter 6ffentlich nutzbarer Weg (Abschnitt 1V)

Spandauer Burgwall }

Drei von funf Bauabschnitten sind bereits realisert
(Bauabschnitte I, IV und V).

Beteiligungsmaoglichkeiten:
Infoveranstaltungen zum Bauvorhaben fanden
bereits im Juli 2017 statt.

* gem. ungepriifte BPU 2018
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i
: Burgwallgraben

Planung Querung Querschnitt

VI ANHANG

@ BULLENGRABENGRUNZUG

Vervollstandigung

KLOSTERSTRASSE 19,

ADRESSE 13595 BERLIN
GRUNDSTUCKS-
EIGENTUMER: PRIVAT

RKTUELLE BEBAUUNG/ o vATE FREIFLACHE

NUTZUNG:
FLACHE: 1.250 M2

" _ 370.000 EURO*
KOSTENSCHATZUNG: (OHNE GRUNDERWERB)
FINANZIERUNG: NICHT FESTGELEGT
PRIORITAT /
UMSETZUNG: 11 / LANGFRISTIG
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Verortung Bullengrabengriinzug

MaBnahmeziel:

Ziele sind die Vernetzung des Griinzuges Bullen-
graben mit dem Ziegelhof sowie die Querung der
Klosterstral3e.

Stand der MaBnahme

Die Einleitung des B-Plan-Verfahrens ist erfolgt.
Die Vorplanungsunterlagen wurden im Jahr 2013 in
drei Varianten erstellt.

Zusammenhang mit weiteren Projekten:
« Querung KlosterstraBe und StraBBburger Strale

Anmerkungen:

Voraussetzung fir die Vervollstdndigung ist der
Ankauf des fehlenden Grundstickteils.

* gem. Kostenschatzung Machbarkeitsstudie fiir Maximalvariante

Machbarkeitsstudie Bullengraben

SPANDAU WILHELMSTADT



SPANDAU WILHELMSTADT — INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT 2019

@ EGELPFUHLGRUNZUG

Anschluss und Verkniipfung

WILHELMSTRASSE 20,

ADRESSE 13595 BERLIN 9
GRUNDSTUCKS-

EIGENTUMER: LAND BERLIN >

AKTUELLE BEBAUUNG/ i,

NUTZUNG: FREIFLACHE HEITTSN
FLACHE: CA. 4.900 M2 ‘

. % O
KOSTENSCHATZUNG:  100.000 EURO* C e A /
FINANZIERUNG: NICHT FESTGELEGT & :

) ‘ i
PRIORITAT / “ %y 5
UMSETZUNG: Il / LANGFRISTIG

Eimer] |8
] ]
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Verortung Freiflache WilhelmstraBe 20

VI ANHANG

@ (HINTER) KROWELSTRASSE 20-26

Neuanlage einer 6ffentlichen Freizeitanlage

HINTERLAND KROWEL-

ADRESSE STRASSE 20 - 26,
13595 BERLIN

GRUNDSTUCKS-

EIGENTUMER: PRIVAT

AKTUELLE BEBAUUNG /
NUTZUNG:

PRIVATE FREIFLACHE

FLACHE / GRUND-
STUCKSGROSSE:

CA. 1.500 M?

KOSTENSCHATZUNG:

270.000 EURO*

FINANZIERUNG:

NICHT FESTGELEGT

PRIORITAT /
UMSETZUNG:

I/ MITTELFRISTIG

MaBnahmeziel:

Ziele sind der Anschluss des Egelpfuhlgriinzuges an
das Fordergebiet und die Gestaltung der Ein-
gangssituation am Grundsttick WilhelmstraBe 20.
Im Rahmen der Planung ist zu priifen, ob auf dem
Grundstick ein Kinderspielplatz oder eine Jugend-
freizeiteinrichtung realisiert werden kann.

Zusammenhang mit weiteren Projekten:
Derzeit wird im angrenzenden Fordergebiet des
Stadtumbaus eine Machbarkeitsstudie erarbeitet.

Freiflache WilhelmstraBBe 20

* KoFi Stand 31.12.2018

KOORDINATIONSBURO — KoSP GmbH ~ Mérz 2019

MaBnahmeziel:

Das Flurstiick 130 liegt derzeit brach und bietet
sich fur die Nutzung als 6ffentliche Freiflache fir
Kinder, Familien und Anwohner an.

Beteiligungsmoglichkeiten:
« Kinder- und Jugendbeteiligung
« Anliegerbeteiligung

Anmerkungen:
Der private Eigentiimer der Flache hat den Willen
zum Verkauf des Grundstlickes bekundet.

Freiflache KrowelstraBe 20-26

* Kosten gem. Kostenrichtwerttabellen 09/2017 Sen UVK fiir Erholungs- und Freifldichen (180 Euro/m?)
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@ JUGENDSPIELPLATZ DB-UNTERFUHRUNG HOFBEGRUNUNG

Neuanlage eines Jugendspielplatzes Aufwertung privater Flachen

HAVELUFER ZWISCHEN STAB- ADRESSE DIVERSE
ADRESSE HOLZGARTEN UND POST- 13595 BERLIN
GELANDE GRUNDSTUCKS-
GRUNDSTUCKS EIGENTUMER: PRIVAT
EIGENTUMER: LAND BERLIN AKTUELLE BEBAUUNG/

PRIVATE HOFFLACHEN

NUTZUNG:

AKTUELLE BEBAUUNG/ ) -

NUTZUNG: FREIFLACHE FLACHE / GRUND- UNTERSCHIEDLICH
STUCKSGROSSE:

FLACHE / GRUND- 1 800 M2

STUCKSGROSSE: : KOSTENSCHATZUNG:  10.000 EURO JAHRLICH*

KOSTENSCHATZUNG: 324.000 EURO*

AKTIVE ZENTREN BERLIN

FINANZIERUNG: BEZIRKLICHE MITTEL
FINANZIERUNG: NICHT FESTGELEGT 1/3 EIGENMITTEL
. ; e
PRIORITAT / PRIORITAT / = [y | o= e e e ey e |
11/ MITTELFRISTIG i I / KURZFRISTIG e .
UMSETZUNG: UMSETZUNG: Beispielstandorte fiir HofbegrinungsmaBnahmen
MaBnahmeziel: MaBnahmeziel:

Ziele sind die Schaffung von Spiel- und Bewe-
gungsangeboten und witterungsunabhéngigen
Spielméglichkeiten durch Uberdachung.

Ziel ist die 6kologische Aufwertung von privaten
Freiflachen durch die Féderung von privatem Enga-
gement. Dem Mangel an 6ffentlichen Spielflachen
soll zukuinftig durch die Férderung von Spielgera-
Zusammenhang mit weiteren Projekten: ten auf privaten Flachen abgeholfen werden.
Das in unmittelbarer Nachbarschaft gelegene
Postgelande wird gerade zu einem urbanen Stadt-
quartier mit Einzelhandel, Dienstleistungen und

Wohnen entwickelt.

Stand der MaBnahme:
Die MaBnahme wird jahrlich beworben.

e . Anmerkungen:
Freiflache unter DB-Unterfiihrung . . . . .
Anmerkungen: Die Erweiterung der Férderung um Spielgerate

+ Kinder- und Jugendbeteiligung soll demnéchst erfolgen, um die Attraktivitat des
« ErfahrungsgemaB ist ein aufwendiges Ver- Férderprogramms zu erhdhen.
fahren zu erwarten, da die Deutsche Bahn
Eigentimer der Flache ist. Umgestaltungsideen
missen vorab mit der Deutschen Bahn erdrtert
und dann entsprechend vertraglich geregelt

Umsetzung:
+  Abwicklung des Verfahrens durch Stadtpla-
nungsamt und KoSP

werden. »  Gegebenenfalls fachliche Beratung durch FB
Grunflachen
L
BeyerstraBBe 35 Hinterhof nachher
Gehweg unter DB-Unterfuhrung
* Kosten gem. Kostenrichtwerttabelle Sen UVK (09/2017) fuir Erholungs- und Freiflachen * KoFi Stand 31.12.2018
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GRUNANLAGE GOTELSTRASSE 70

Neuanlage eines 6ffentlichen Spielplatzes

@ GRUNANLAGE ZIEGELHOF

Aufwertung Griinflache und Installation Havelwelle

ZIEGELHOF PARK

ADRESSE 13595 BERLIN
GRUNDSTUCKS-

EIGENTUMER: LAND BERLIN
AKTUELLE BEBAUUNG / .
NUTZUNG. FREIFLACHE
FLACHE: CA. 4500 M?

KOSTENSCHATZUNG: 405.000 EURO*

FINANZIERUNG: NICHT FESTGELEGT

PRIORITAT /

UMSETZUNG: Il / MITTELFRISTIG
MaBnahmeziel:

Die Havelwelle (eine Brunneninstallation aus der
Altstadt Spandau) soll in die Griinanlage Ziegelhof
integriert werden. In diesem Zuge ist die Aufwer-
tung der Griinanlage angestrebt.

Stand der MaBBnahme:
Abbau und Transport der Havelwelle aus der
Altstadt werden ausgeschrieben.

Zusammenhang mit weiteren Projekten:
Das Projekt hangt zeitlich vom Abbau der Havel-
well in der Altstadt ab.

* Kosten gem. Kostenrichtwerttabellen 09/2017 Sen UVK fiir Erholungs- und Freiflachen (180 Euro/m?)
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Ziegelhof, Bestand

GOTELSTRASSE 70
ADRESSE 13595 BERLIN
GRUNDSTUCKS-
EIGENTUMER: LAND BERLIN

AKTUELLE BEBAUUNG / NICHT OFFENTLICH
NUTZUNG: ZUGANGLICHE FREIFLACHE

FLACHE: 2.020 m?

KOSTENSCHATZUNG: 650.000 EURO*

FINANZIERUNG: AKTIVE ZENTREN

PRIORITAT /

UMSETZUNG: I/ MITTELFRISTIG
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MaBnahmeziel:

Die Bedarfe an Kinderspielplatzen im Fordergebiet
sind in den letzten Jahren enorm gestiegen. Die
Neuanlage eines Spielplatzes in der GotelstraBe 70
kann diese mildern.

Im Infrastrukturkomplex sind zwei Kitas sowie

eine Jungendfreizeiteinrichtung ansassig, die von
diesem Angebot profitieren kdnnen.

Stand der MaBnahme:
Abstimmungen zu den Flachen mit den Fachamtern
finden statt.

Beteiligungsmadglichkeiten:

« Kinder- und Jugendbeteiligung
» Anliegerbeteiligung (Kitas, JFE, Mosaik)

* KoFi Stand 31.12.2018
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28.5. MASSNAHMEBLATTER STRASSENRAUME

@ WORTHER PLATZ AUFWERTUNG PICHELSDORFER STRASSE
Neugestaltung AufwertungsmaBBnahme

WORTHER PLATZ

PICHELSDORFER STRASSE

ADRESSE 13595 BERLIN ADRESSE 13581 BERLIN
GRUNDSTUCKS- GRUNDSTUCKS-
EIGENTUMER: LAND BERLIN EIGENTUMER: LAND BERLIN
BEZIRKSAMT SPANDAU VON BEZIRKSAMT SPANDAU VON
BAUHERR BERLIN, STRASSEN- UND BAUHERR BERLIN, STRASSEN- UND
GRUNFLACHENMAMT GRUNFLACHENMAMT
AKTUELLE BEBAUUNG / AKTUELLE BEBAUUNG / ]
o BOLZPLATZ, SPIELPLATZ AKTUELLE VERKEHRSFLACHE
FLACHE / GRUND- , .
RS ARASEE: 1070 M FLACHE: 28.600 M2

KOSTENSCHATZUNG: 500.000 EURO*

FINANZIERUNG: NICHT FESTGELEGT

PRIORITAT /

UMSETZUNG: II'/ MITTELFRISTIG

Verortung Worther Platz

MaBnahmeziel:

Ziel ist die Umgestaltung der Platzanlage als
Stadtplatz sowie eine funktionelle Gliederung der
Platzflache.

Stand der MaBnahme:
Es liegt ein Positionspapier von KoSP vom Januar
2016 vor.

Beteiligungsmoglichkeiten:

+  Beteiligung der Anlieger in Form von Work- Worther Platz, Bestand
shops

+  Stadtebaulicher Wettbewerb

« evtl. Kinder- und Jugendbeteiligung

R o' 5 4N

Gestaltungsvorschlag Worther Platz

* KoFiStand 31.12.2018
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KOSTENSCHATZUNG: 3,946 MIO EURO*

FINANZIERUNG: AKTIVE ZENTREN BERLIN

PRIORITAT /

UMSETZUNG: I/ KURZFRISTIG

MaBnahmeziel:

Die Pichelsdorfer StraBe weist derzeit stadtebau-
liche und funktionale Mangel und Defizite auf,
welche sich negativ auf die Aufenthaltsqualitat und
das Erscheinungsbild auswirken.

Die funktionale und gestalterische Aufwertung der
Pichelsdorfer StraBBe als Hauptgeschaftsstrale fir
das Fordergebiet ist eine SchlisselmalBnahme.

Stand der MaBBnahme:
Die BPU vom April 2018 ist geprift, die Ausfiih-
rungsplanung ist in Erarbeitung.

Zusammenhang mit weiteren Projekten:
» Aufwertung Metzer Platz

Beteiligungsmaoglichkeiten:

Die Birgerbeteiligung fand in zwei Workshops
(2013), einer Begehung mit Fachdmtern und
Burgern im November 2015, sowie einer Blirgerver-
sammlung im Juni 2017 bereits statt.

Die Anlieger der Weilenburger Strae wurden per
Faltblatt Gber die temporare SchlieBung informiert.
Sofern die BaumaBnahmen beginnen, wird ein
Baustellenmanagement durchgefiihrt.

* geprifte BPU LK Argus 2018

Anmerkungen

Pichelsdorfer StraBBe

Die MaBnahmen werden schrittweise punktuell

realisiert.

SPANDAU WILHELMSTADT
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METZER PLATZ

AufwertungsmaBBnahme

METZER PLATZ

ADRESSE 13581 BERLIN
GRUNDSTUCKS-
EIGENTUMER: LAND BERLIN

BEZIRKSAMT SPANDAU VON
BAUHERR BERLIN, STRASSEN- UND

GRUNFLACHENMAMT
AKTUELLE BEBAUUNG / p
NUTZUNG: VERKEHRSFLACHE
FLACHE / GRUND- 5
STUCKSGROSSE: CA.2300M
KOSTENSCHATZUNG:  1.100.000 EURO* L SRR

& A

FINANZIERUNG: NICHT FESTGELEGT -
PRIORITAT / | / KURZERISTIG ﬁu\ | e Tl
UMSETZUNG: Verortung Metzer Platz

MaBnahmeziel:

Der Metzer Platz liegt zentral im Férdergebiet und
kdnnte eine groBe Reprasentationskraft sowie eine
besondere Funktion im Stadtteilzentrum tGberneh-
men. Der Platz gendigt in seiner heutigen Form
nicht mehr den Anforderungen an einen zeitgema-
Ben Platz.

Stand der MaBBnahme:
2019 sollen die anliegenden Eigentiimer angespro-
chen und eine Vorplanung beauftragt werden.

Zusammenhang mit weiteren Projekten:
* Umbau Pichelsdorfer StraBe

Beteiligungsmoglichkeiten:

e Einbindung der AG Verkehr der STV

« Beteiligung der anliegenden Gewerbetreiben-
den durch das GSM

« Beteiligung der Bewohnerschaft im Rahmen
von Workshops oder Veranstaltungen

Metzer Platz, Bestand

* KoFi Stand 31.12.2018
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VI ANHANG

ZUWEGUNG INFRASTRUKTURKOMPLEX GOTELSTRASSE

Erneuerung Be- und Entwasserung, Umbau Zuwegung

ADRE GOTELSTRASSE 62, 64 UND 66 Ja & | Bl |di] ]
SSE = =
13581 BERLIN = e
EAr=s
GRUNDSTUCKS- e Ii
EIGENTOMER, BA SPANDAU, ABT. JUGEND =17 | & B )
BEZIRKSAMT SPANDAU VON ] B =
BAUHERR BERLIN, STRASSEN- UND —Wachenne =
GRUNFLACHENMAMT : ]
Siedlung ; N
AKTUELLE ERSCHLIESSUNG
BEBAUUNG / INFRASTRUKTURKOMPLEX
NUTZUNG: GOTELSTRASSE
FLACHE: CA. 1.500 M2

KOSTENSCHATZUNG:  1.506.000 EURO*

FINANZIERUNG: AKTIVE ZENTREN BERLIN

PRIORITAT /
UMSETZUNG:

| / KURZFRISTIG

MaBnahmeziel:

Die ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke
erfolgt Gber eine StraBe, die sich im Eigentum des
BA-Spandau befindet, aber nicht als 6ffentliches
StraBenland gewidmet ist. Diese entspricht nicht
den aktuellen Anforderungen an die Verkehrsfla-
che, Entwdsserung und Ansprliche der Nutzer.
Ziel ist eine bedarfsgerechte ErschlieBung.

Stand der MaBnahme: o
Die BPU zur leitungsgebundenen Be- und Entwas-
serung der Gebaude liegt vor. Bauvorbereitende
Arbeiten (Baumféllungen) haben stattgefunden.
Die Leitungsarbeiten sind ausgeschrieben. Die
StraBenbauarbeiten einschlieBlich Beleuchtung
und Begleitgriin werden voraussichtlich als letzte
MaBnahme erst ab 2021 ausgefihrt.

Zuwegung Infrastrukturkomplex GotelstraBe

Zusammenhang mit weiteren Projekten:
*  Neubau SJC Wildwuchs und Errichtung der
BaustrafBe

Beteiligungsmaoglichkeiten:
Die Bedarfe der Anlieger wurden abgefragt und bei
der Planung berticksichtigt.

Wendekreis vor der Gotelstralle 64

* Kostenzusammensetzung: Ent- und Bewdsserung: 1,156 Mio, davon 940 Tsd. Bau + Zuwegung: 350 Tsd.

SPANDAU WILHELMSTADT
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GOTELSTRASSE SUD

Umbau zwischen BetckestraBBe und Infrastrukturkomplex

GOTELSTRASSE 70-110

ADRESSE: 13581 BERLIN
GRUNDSTUCKS-
EIGENTUMER: LAND BERLIN
BEZIRKSAMT SPANDAU VON
BAUHERR BERLIN, STRASSEN- UND
GRUNFLACHENMAMT
AKTUELLE BEBAUUNG / .
NUTZUNG: VERKEHRSFLACHE
FLACHE: CA. 8.700 M2

KOSTENSCHATZUNG: 2,101 MIO. EURO*

FINANZIERUNG: AKTIVE ZENTREN BERLIN

PRIORITAT /

UMSETZUNG: | / KURZFRISTIG

Verortung GotelstraBe 70-110

MaBnahmeziel:
Der bauliche Zustand der Fahrbahn befindet sich
in einem desolaten Zustand und ist stark erneue-

rungsbedrftig. Auf der Ostseite sind keine durch-
gehenden baulichen Strukturen der Seitenbereiche

vorhanden. Der Parkstreifen und die Grundstticks-
einfahrten sind teilweise unbefestigt.

Ziel ist die Verbesserung der ErschlieBung der
Ostlichen GotelstraBe gelegenen Grundstiicke
sowie die Erhdhung der Verkehrssicherheit durch
die Neuordnung des StraBenraums.

Stand der MaBnahme:

« BPU liegt vor

e Baubeginn ist nach Fertigstellung der Bauar-
beiten der BWB voraussichtlich 2020

Beteiligungsmaoglichkeiten:

Vor Baubeginn ist eine Anliegerinformation
geplant. Diese soll eventuell im Zusammenhang
mit den geplanten MaBnahmen am Ufer der Alten
Havel erfolgen.

* gem.BPU
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GotelstralBe

GotelstraBe mit Nebenfahrbahn

VI ANHANG

@ GOTELSTRASSE NORD

Umbau zwischen WeiBenburger StraBe und BetckestraBe

GOTELSTRASSE 118-140

L

P ) . e

ADRESSE: 13581 BERLIN
GRUNDSTUCKS-
EIGENTUMER: LAND BERLIN
BEZIRKSAMT SPANDAU VON
BAUHERR BERLIN, STRASSEN- UND
GRUNFLACHENMAMT
AKTUELLE BEBAUUNG / X
NUTZUNG: VERKEHRSFLACHE
FLACHE: CA. 8.900 M2
KOSTENSCHATZUNG: 1.000.000 EURO*
FINANZIERUNG: NICHT FESTGELEGT
PRIORITAT /
UMSETZUNG: 11l / LANGFRISTIG

!
BeteR
i

Verortung GotelstraBe Nord

/

MaBnahmeziel:
« Neuanlage der Verkehrsfiihrung inkl. der
Gewege

»  Verbesserung der ErschlieBung der anliegen-
den Grundstlcke

«  Erhdhung der Sicherheit fir alle Verkehrsteil-
nehmer

» evtl. Nutzung der Dreiecksflache

»  Optimierung des Stellplatzangebots/ Park-
platzzuwachs

*  Larmminimierung durch Austausch des GroB-
steinpflasters

Beteiligungsmoglichkeiten:
»  Projektbezogene Birgerbeteiligung

* Kostenschatzung KoSP analog Gételstral3e Stid

o
=

e, ot N 1 1

v . i |

GotelstraBe Nord

mTE I

GotelstraBe Nord
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@ DB-UNTERFUHRUNG KLOSTERSTRASSE

AufwertungsmaBBnahme

KLOSTERSTRASSE
ADRESSE 13581 BERLIN
GRUNDSTUCKS- - .
EIGENTUMER: BRUCKENBAUWERK: DB
VERFUGUNG DER “
WERBEANLAGEN: STROER AG

14 BELEUCHTETE
GROSSPLAKATFLACHEN AN

AKTUELLE NUTZUNG: DEN SEITENMAUERN SOWIE 6
WERBEBANNER AN DEN
STIRNSEITEN

LANGE 65 M

KOSTENSCHATZUNG: 611.000 EURO*

AKTIVE ZENTREN BERLIN

FINANZIERUNG: EIGENANTEIL EXTERNE

PRIORITAT /

UMSETZUNG: | / KURZFRISTIG

MaBnahmeziel:
Ziel ist die Reduzierung der Barrierewirkung der

Unterfiihrung zwischen Fordergebiet und Altstadt.

Durch eine liberzeugende kiinstlerische Leitidee,
eine attraktive Lichtgestaltung und eine Minde-
rung der Larmbelastung soll eine Attraktivierung
errreicht werden. Zudem wird ein Taubenschutz
errichtet.

LA
o

20N

* gem.BPU
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Verortung DB-Unterfiihrung

Stand der MaBBnahme:
»  Genehmigungsplanung liegt der DB vor
«  Gesprache mit Stréer sind erfolgen

Beteiligungsmoglichkeiten:

Eine Beteiligung fand bereits im Gutachterverfahren
(inkl. Vertreter der STV) und Uber die Prasentation
einer Musterkassette vor Ort statt.

= T———
— NE=-

Planung DB-Unterfihrung

VI ANHANG

@ STRASSBURGER STRASSE
StraBenquerung zur Verkniipfung des Bullengrabengriinzugs

STRASSBURGER STRASSE
ADRESSE HOHE ZIEGELHOF,
13581 BERLIN

GRUNDSTUCKS-
EIGENTUMER: LAND BERLIN
BEZIRKSAMT SPANDAU VON
BAUHERR BERLIN, STRASSEN- UND
GRUNFLACHENMAMT
AKTUELLE BEBAUUNG / N
NUTZUNG: VERKEHRSFLACHE
LANGE: CA. 750 M?

KOSTENSCHATZUNG: 90.000 EURO*

FINANZIERUNG: NICHT FESTGELEGT

PRIORITAT /

UMSETZUNG: Il / MITTELFRISTIG

g1 1\ LS
e

= oot SH“ \7 r
gﬂ% ; //i —

Sportplatz \\
\ Am Ziegelhof '\

3

=
Q¢

Verortung Querung StraBburger Stral3e

MaBnahmeziel:

Wesentliches Ziel ist es, die Querung fir die Nutzer
des Griinzuges moglichst einfach und gefahrlos zu
organisieren und den optischen Bezug als tGberort-
liche Griinverbindung fur alle Verkehrsteilnehmer
im Stadtraum erlebbar zu machen.

Stand der MaBBnahme:

Im Jahr 2013 wurde durch das Bliros Hoffmann-
Leichter eine Machbarkeitsstudie erarbeitet. Darauf
aufbauend hat das Fachamt eine Planung entwi-
ckelt, die noch abzustimmen ist.

Zusammenhang mit weiteren Projekten:

Die MaBnahme steht im Zusammenhang mit der
Komplettierung des Bullengrabengriinzuges und
dessen Anbindung an das Havelufer sowie mit
einer verkehrsberuhigenden MaBnahme in der
StraBburger StraBe / KrowelstraBe. Im Zusammen-
hang mit der Verlegung der Havelwelle von der
Altstadt in den Ziegelhof geht eine Uberpriifung
der Gestaltung einher.

Beteiligungsmoglichkeiten:
«  Projektbezogene Biirgerbeteiligung

* KoFi Stand 31.12.2018

StraBburger StraBe, Hohe Ziegelhof

StraBburger Strale, Hohe Ziegelhof

SPANDAU WILHELMSTADT
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Neugestaltung
ADRESSE MELANCHTHONPLATZ, I~ v N ;
13595 BERLIN ’ Ny LTS
\\\ / ) 44 T3
GRUNDSTUCKS- S ) %/ A& ’ [
EIGENTUMER: LAND BERLIN L '\\\y/' 7 g
_ VERKEHRSFLACHE, N \ 7
AKTUELLE NUTZUNG: e ANCHTHONKIRCHE ! A ¢ Vs
. @ 5 \ > e s X / i} t
FLACHE 1.900 M? g AR -
Gy s
KOSTENSCHATZUNG: 150.000 EURO* L N/ = 1/ : ﬂ -
=E ik i
FINANZIERUNG: NICHT FESTGELEGT - e IERH3
O indschue |
I
PRIORITAT / f !
UMSETZUNG: Il / LANGFRISTIG Al
H

=i =

Verortung Melanchthonplatz

MaBnahmeziel:

Ziel ist die Definition des Platzes durch neue
Raumkanten, Platzgestaltung und Aufwertung. Im
Rahmen der Planung ist eine sichere Querung der
WilhelmstraBe zu priifen.

Stand der MaBnahme:
» Positionspapier von KoSP wurde 2015 erstellt

Zusammenhang mit weiteren Projekten:

Bei der Planung ist die Entwicklung der angrenzen-
den Eigentlimer (Paul-Moor-Schule, Seniorenwoh-
nen) zu beriicksichtigen.

Beteiligungsmaoglichkeiten:
« Birgerbeteiligung im Rahmen eines stadtebau-
lichen Wettbewerbs

Adam-
Anmerkungen: 7

Die Vorgaben der Verkehrslenkung sind zu beach- | =
ten.

NS

Méogliche Bebauung im Platzbereich (rot)
und neu definierte Platzflache (orange)

* KoFi Stand 31.12.2018
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VI ANHANG

@ KREUZUNGSUMBAUTEN

AufwertungsmaBBnahme

ADRESSE

DIVERSE

GRUNDSTUCKS-

EIGENTUMER: LAND BERLIN
BEZIRKSAMT SPANDAU VON
BAUHERR BERLIN, STRASSEN- UND
GRUNFLACHENMAMT
AKTUELLE BEBAUUNG / A
NUTZUNG: VERKEHRSFLACHE
FLACHE / GRUND-
STUCKSGROSSE: UNTERSCHIEDLICH

KOSTENSCHATZUNG: 154.000 EURO*

A=t T

Kreuzungsumbauten im Fordergebiet

FINANZIERUNG: NICHT FESTGELEGT
PRIORITAT /

UMSETZUNG: | / KURZFRISTIG

MaBnahmeziel:
Umbau von sechs weiteren Kreuzungsbereichen zur
Ermoglichung der barrierefreien Querung (Folde-
richstraBe, KonkordiastraBBe) und Freihaltung von
ruhendem Verkehr.

Beteiligungsmoglichkeiten:
« Projektbezogene Biirgerbeteiligung

Anmerkungen:
Es wurden bereits 3 Kreuzungen umgebaut (Jager-
straBBe).

Kreuzung BirderstraRe/ JagerstraBe

Kreuzung in der Wilhelmstadt

* KoFi Stand 31.12.2018
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KROWELSTRASSE / SPANDAUER BURGWALL

Neugestaltung AufwertungsmaBBnahme Kreuzungsbereich

@ WILHELMPLATZ

WILHELMSTRASSE ZWISCHEN
ADRESSE ZIMMER- UND BRUDER-
STRASSE, 13595 BERLIN

GRUNDSTUCKS-

EIGENTUMER: LAND BERLIN

AKTUELLE NUTZUNG: VERKEHRSFLACHE

FLACHE 1.500 M2

KOSTENSCHATZUNG: 165.000 EURO*

FINANZIERUNG: NICHT FESTGELEGT
PRIORITAT /
UMSETZUNG: Il / LANGFRISTIG

MaBnahmeziel:

Ziel ist die Aufwertung des Platzes zur Steigerung
der Aufenthaltsqualitat und fir eine bessere Nutz-
barkeit des AuBenbereiches fiir Gastronomie und
das jahrliche Stadtteilfest. Im Rahmen der Planung
ist zu prifen, ob Kinderspiel berlicksichtigt werden
kann.

Stand der MaBnahme:
Ein Positionspapier zum Wilhelmplatz wurde 2017
erarbeitet.

Zusammenhang mit weiteren Projekten:
Die Uberlegungen zur Aufwertung des Platzes
resultieren aus den Bedarfen der anliegenden
Gewerbetreibenden und dem Fachamt.

Beteiligungsmaoglichkeiten:
«  Projektbezogene Biirgerbeteiligung
« Abstimmung mit Gewerbetreibenden

* Kostenschatzung KoSP gem. Kostenrichtwerttabelle
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WilhelmstraBe zwischen Zimmer- und BriderstraBe

Of 7
Wilhelmplatz Entwurf aus Positionspapier

KROWELSTRASSE / SPANDAUER

ADRESSE BURGWALL, 13581 BERLIN
GRUNDSTUCKS-
EIGENTUMER: LAND BERLIN

BEZIRKSAMT SPANDAU VON
BAUHERR: BERLIN; STRASSEN- UND

GRUNFLACHENAMT

AKTUELLE NUTZUNG: VERKEHRSFLACHE

FLACHE / GRUND-

2
STUCKSGROSSE: CA.3.200M

KOSTENSCHATZUNG: 100.000 EURO*

FINANZIERUNG: NICHT FESTGELEGT

PRIORITAT /

UMSETZUNG: 11/ LANGFRISTIG

Verortung Kreuzung Krowelstrae / Spandauer Burgwall

MaBnahmeziel:

Ziel ist die Aufwertung des 6ffentlichen Raumes
um den Kreuzungsbereich, die Erleichterung der
Querbarkeit und die Erhdhung der Sicherheit fiir
alle Verkehrsteilnehmer.

Zusammenhang mit anderen Projekten:
+  Verkehrsberuhigende MaBnahme StraBburger
StraBe / KrowelstraBe

Beteiligungsmaoglichkeiten:

» Einbeziehung der AG Verkehr der STV
« Planungswerkstatt

* KoFi Stand 31.12.2018

Kreuzungsbereich KrowelstraBe / Spandauer Burgwall

SPANDAU WILHELMSTADT



SPANDAU WILHELMSTADT — INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT 2019

KLOSTERSTRASSE (UMBAU SUDLICH DIEDENHOFENER STRASSE)

AufwertungsmaBBnahme

KLOSTERSTRASSE 23-26

ADRESSE 13581 BERLIN

GRUNDSTUCKS-

EIGENTUMER: LAND BERLIN
BEZIRKSAMT SPANDAU VON

BAUHERR BERLIN, STRASSEN- UND [ -
GRUNFLACHENMAMT

AKTUELLE BEBAUUNG / )

NUTZUNG. VERKEHRSFLACHE

FLACHE / GRUND- R

STUCKSGROSSE: CA.4.200 M

pppppppp
eeeeeeeeeee

KOSTENSCHATZUNG: 300.000 EURO*

FINANZIERUNG: NICHT FESTGELEGT

ABWAGUNG

Sl

Verortung KlosterstraBe/stdlich Diedenhofener StraBBe

MaBnahmeziel:
Ziel ist die langfristige Aufwertung, Umgestaltung : Abwagungstabelle Stellungnahmen Fachamter | 29.1
bzw. Neugestaltung des 6stlichen StraBenbegleit-
raums entlang der KlosterstraBe.

«  Mininmierung der Barrierewirkung der Kloster-
straBe und ihrer Nebenfahrbahn und Verbesse-
rung der Sichtbeziehungen zum Griinzug und
zur Havel

« Neuordnung der Zu- und Ausfahrten auf die
vorhandene Stellplatzanlage

PRIORITAT /
UMSETZUNG:

11/ LANGFRISTIG

Abwagungstabelle Stellungnahmen Birger | 29.2

Parkplatzsituation KlosterstraBe/Diedenhofener StraBe
Zusammenhang mit weiteren Projekten:

Die MaBBnahme steht im Zusammenhang mit der
Komplettierung des Bullengrabengriinzuges und
dessen Anbindung an das Havelufer sowie der
Aufwertung der StraBburger StraBe im Bereich des
Ziegelhofs.

Beteiligungsmaoglichkeiten:
+  Projektbezognene Biirgerbeteiligung
« Einbeziehung AG Verkehr der STV

KlosterstraBe/ Diedenhofener StraBBe

* KoFi Stand 31.12.2018

KOORDINATIONSBURO — KoSP GmbH ~ Mérz 2019
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ABWAGUNGSTABELLE STELLUNGNAHMEN FACHAMTER

29.1.
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