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Sehr geehrte Wilhelmstddter Grundstiicks-, Haus- und
Wohnungseigentiimer und -eigentiimerinnen,

seit ihrer Entstehung vor gut 100 Jahren ist die Wilhelmstadt als gute
Wohnadresse im Herzen Spandaus bekannt. Seit einigen Jahren werden
die Bewohner und Bewohnerinnen jedoch mit negativen Entwicklungen
konfrontiert. Die Pichelsdorfer Stral8e und die Adamstral3e haben als lokale
GeschdiftsstraBBen an Attraktivitéit verloren. Offentliche Einrichtungen wie
Schulen und Kitas weisen Instandhaltungsmdngel und Ausstattungsdefizi-
te auf. Soziale Probleme nehmen zu.

Diese Entwicklung soll mit der 2011 erfolgten Festlegung als Sanierungs-
gebiet und der Aufnahme in das Bund-Ldnder-Férderprogramm ,Aktive
Stadt- und Ortsteilzentren” abgewendet werden. Damit bekrdftigen der
Berliner Senat und der Bezirk Spandau ihren Willen, die Wilhelmstadt durch
private und 6ffentliche Investitionen gezielt aufzuwerten und vorhandene
Potenziale auszuschépfen. Ca. 27 Mio. Euro sollen in den kommenden 15
Jahren seitens der 6ffentlichen Hand in der Wilhelmstadt investiert werden.

Die erfolgreiche Entwicklung des Stadtteils erfordert das Engagement von
Verwaltung, Grundsttickseigentiimern und -eigentiimerinnen, Gewerbe-
treibenden sowie Bewohnern und Bewohnerinnen. Wir méchten Sie als Wil-
helmstddter Grundstiicks-, Haus- und Wohnungseigentiimer und -eigentti-
merinnen einladen, sich aktiv an der Entwicklung lhres Inmobilienumfelds
zu beteiligen. Durch eine positive Gebietsentwicklung werden der Wert
Ihrer Inmobilie nachhaltig gesichert und private Bauinvestitionen durch
steuerliche Verglinstigungen geférdert. Unterstiitzen Sie die Bemiihungen,
die Wilhelmstadt zu einem attraktiven Quartier mit Zukunft zu entwickeln.
In der neu gebildeten Stadtteilvertretung sind nicht nur Bewohner und
Bewohnerinnen, Mieter und Mieterinnen sowie Gewerbetreibende sondern
auch Grundstlickseigentiimer und -eigentiimerinnen willkommen.

Mit dieser Informationsbroschiire méchten wir Ihnen einen Uberblick iiber

das Sanierungsverfahren und die Ziele und MalBnahmen des Férderpro-
gramms ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” geben.

@n @Z

Carsten-M. Réding
Bezirksstadtrat fiir Bauen, Planen, Umwelt und Wirtschaft

Die Wilhelmstadt -
Sanierungs- und Fordergebiet

Wilhelmstadt - ein formlich festgelegtes Sanie-
rungsgebiet

Am 15. Mdrz 2011 beschloss der Berliner Senat die

12. Rechtsverordnung liber die formliche Festlegung
von Sanierungsgebieten in Berlin. Als eines von sieben
Quartieren wurde darin die Spandauer Wilhelmstadt
als Sanierungsgebiet férmlich festgelegt. Die Verord-
nung tratam 1. April 2011 in Kraft (veroffentlicht im
Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin, 67. Jahrgang,
Nr.9,5.90,am 31. Marz 2011).

Mit der Festlegung als Sanierungsgebiet hat das Land
Berlin die gesetzlichen Grundlagen fiir die angestrebte
Stadtentwicklung in der Wilhelmstadt geschaffen. Das
Sanierungsrecht ermoéglicht den Einsatz besonderer
Planungs-, Steuerungs- und Finanzierungsinstrumen-
te. Mit ihrer Hilfe sollen fiir den angestrebten Zeitraum
von 15 Jahren 6ffentliche Investitionen in der Wilhelm-
stadt konzentriert werden, um stadtebauliche Defizite
und Funktionsschwachen zu beseitigen oder so weit
wie moglich zu mildern.

Der Festlegung sind umfangreiche vorbereitende Un-
tersuchungen vorausgegangen. Auf deren Grundlage
sind ein Leitbild, ein Handlungskonzept sowie Kosten-
und Finanzierungsplane erarbeitet und beschlossen
worden, die das Sanierungsprogramm im Grundsatz
vorgeben. Eine Konkretisierung der Sanierungsziele
erfolgt im weiteren Verfahren.

Forderung im Programm ,Aktive Stadt- und Orts-
teilzentren”

Im Jahr 2010 wurde die Wilhelmstadt in die Forder-
kulisse des Bund-Lander-Programms,Aktive und
Stadt- und Ortsteilzentren” aufgenommen. Der Bezirk
Spandau hatte sich darum bereits 2008 mit einem
Wettbewerbsbeitrag im Rahmen einer berlinweiten
Zentrenkonkurrenz beworben. Mit Hilfe des Forder-
programms ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” werden

in sechs Berliner Gebieten Zentrumsbereiche gestarkt.
Die Verbesserung des offentlichen Raums, die Star-
kung kultureller und &ffentlicher Einrichtungen sowie
die Weiterentwicklung der Einkaufs- und Versorgungs-
standorte bilden die Handlungsschwerpunkte des
Forderprogrammes.

Der Einsatz von Fordermitteln ermdglicht in der Wil-
helmstadt die Durchfiihrung zahlreicher Projekte und
MafBnahmen der Stadtentwicklung. Im Fokus stehen
MaBnahmen zur Aufwertung der Wilhelmstadter Ge-
schéaftsstraBen, zur Entwicklung des Bahnhofsumfelds,
zur Gestaltung des Havelufers und zur Verbesserung
von Infrastrukturstandorten. Die Férdermittel wer-
den jahrlich auf Antrag des Bezirksamts Spandau im
Rahmen eines mehrstufigen Antragsverfahrens von
der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung bewilligt.
Raumlich ist das Fordergebiet Wilhelmstadt deckungs-
gleich mit dem Sanierungsgebiet Wilhelmstadt.

Initiative ,Aktionsraum plus” Spandau-Mitte

Die Wilhelmstadt ist Bestandteil der Initiative ,Aktions-
raum plus” Spandau-Mitte. Dieser ,Aktionsraum plus”
fasst Quartiere und Teilbereiche des Bezirks Spandau
zusammen, die einen besonderen stadtebaulichen
oder sozialen Handlungsbedarf aufweisen. Neben
den bestehenden Fordergebieten werden damit auch
Quartiere in sogenannten ,Zwischenrdumen” einbe-
zogen. Die Initiative ,Aktionsraum plus” bietet den
Quartiersakteuren eine Plattform, um ressort- und
quartierslibergreifend eine Vernetzung von Projekten
und eine Blindelung von Fordermitteln zu erreichen.

Unterstiitzt werden insbesondere Projekte und Maf3-
nahmen in den Bereichen Bildung, Jugend, Integration
und o&ffentlicher Raum. Zu den geforderten Projekten
gehort u. a. die in der Wilhelmstadt beheimatete
Initiative ,Mitternachtssport”, die speziell fiir Jugendli-
che Sportangebote in den Abend- und Nachtstunden
organisiert.

Bezirksamt Spandau von Berlin | 3



Entwicklungsziele, MaBnahmen und Projekte

Handlungsfelder

Die Handlungskonzeption sieht ein Blindel von
verschiedenen MalBnahmen und Strategien zur
Verbesserung der stadtebaulichen Situation in der
Wilhelmstadt vor. Als Leitprogramm der Sanierung
fungiert das Bund-Lander-Programm ,Aktive Stadt-
und Ortsteilzentren”. Zu den wichtigsten Zielen und
MaBnahmen gehoren:

Geschiftliche und gestalterische Aufwertung der
Einkaufs- und Geschiftsstralen

Uber 500 Ladengeschéfte in der Klosterstralle,
Pichelsdorfer StraBe, Metzer Stral3e, Weillenburger
StraBBe und Adamstraf3e versorgen die Wilhelmstadter
Bevolkerung und pragen das Image des Stadtteils.
Vorhandener Ladenleerstand, Spielhallen und ,Billig-
laden” sind Zeichen eines Bedeutungsverlustes, dem
entgegenzuwirken ist. Die Konzentration von Einzel-
handel und Dienstleistung entlang der Klosterstralle,
Pichelsdorfer Stral3e und AdamstraBe soll erhalten
und die Stral3en in der Funktion als Ortsteilzentrum
gestarkt werden.

Ausgewdhlte MaBnahmen und Projekte

« Einsetzung eines GeschdiftsstraBenmanagements

« Aufbau eines Héndler-Netzwerks

« Imagebildung und Marketingaktionen

« Verbesserung der Aufenthaltsqualitdit

«+ Planungsrechtliche Steuerung von Vergniigungs-
stdtten und Spielhallen

Verbesserung von 6ffentlichen Einrichtungen
Das soziale ,Abrutschen” der Wilhelmstadt verlangt

den Tragern sozialer Einrichtungen hohe Anstren-
gungen ab. Deshalb gehdrt es zu den wichtigsten
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Aufgaben der Sanierung, die Bildungs-, Betreuungs-
und Freizeitangebote fiir Kinder und Jugendliche
quantitativ auszubauen und qualitativ zu verbessern.
Engagierte Kinder- und Jugendarbeit, wie sie zum
Beispiel die Grundschulen oder der Jugendsportclub
JWildwuchs” leisten, wird unterstitzt.

Ausgewdhlte MaBnahmen und Projekte

« Neubau eines Mehrzweckraums fiir die Bertolt-
Brecht-Oberschule

« Dachinstandsetzung und Neubau einer Sporthalle
fiir die Christoph-Félderich-Grundschule

+ Instandsetzung und Erweiterung der sozialen
Einrichtungen in der Gételstral3e 62 bis 68 (u. a.
Kindergdirten und Jugendfreizeiteinrichtung)

Verbesserung von Griin- und Freiflachen

Die Wilhelmstadt profitiert von umliegenden Parkan-
lagen, Griinzligen und der Lage an der Havel. Um das
Potenzial dieser Freizeit-, Erholungs- und Naturrdume
besser auszuschopfen, miissen sie miteinander ver-
knipft, aufgewertet und in Teilabschnitten vollendet
werden. Insbesondere ein zusammenhdngender und
attraktiv gestalteter Havelufergriinzug wird die Ent-
wicklung und das Image der Wilhelmstadt als Stadtteil
am Wasser positiv beeinflussen.

Ausgewdhlte MaBnahmen und Projekte

+ Neugestaltung von Haveluferabschnitten, Neu-
anlage eines durchgehenden Havel-Rad- und
Wanderwegs

+ Vollendung des Bullengraben-Griinzugs im Bereich
der Klosterstral3e

+ Verbesserung der Nutzungs- und Gestaltungsquali-
tdt des Ziegelhof-Parks und des Siidparks

« Neuanlage eines Kleinkinderspielplatzes im Bereich

Jdgerstralse/Adamstral3e

Aufwertung der 6ffentlichen StraB3en und Pladtze

Neben ihrer Verkehrsfunktion sollen die HauptstraBen
der Wilhelmstadt als Orte des Aufenthalts, des Handels
und der Kommunikation verbessert werden. In stark
belasteten oder gefdhrlichen StraBenabschnitten ist
es das Ziel, Durchgangs- und Schwerlastverkehr zu
reduzieren, die Luft- und Ladrmbelastung zu verringern
sowie die Verkehrssicherheit zu erhéhen. Die Wilhelm-
stadter Stadtplatze sollen als multifunktionale Orte
der Begegnung wiedergewonnen werden.

Ausgewdhlte MaBnahmen und Projekte

« Strallenraumgestaltung Klosterstral3e, Pichelsdor-
fer Stralse, Adamstral8e und WeiBenburger Stral3e

« Umbau des Folderichplatzes und weiterer Pléitze

« Verbesserung von Radverkehrsanlagen

« Barrierefreie, verkehrssichere Kreuzungsumbauten

Verbesserung der Wohnverhiltnisse

Die Wilhelmstadt verfiigt tiber solide und gut instand
gehaltene Wohngebaude. Um die Zukunftsfahigkeit
des Wohnungsbestands langfristig zu sichern, ist
eine energetische und altersgerechte Anpassung an
moderne Standards erforderlich. Barrierefreie Woh-
nungen, eine moderne Ausstattung mit energie- und
wassersparender Haustechnik und griine Hofe erho-
hen das Interesse, in der Wilhelmstadt zu wohnen.

Ausgewdhite MaBnahmen und Projekte

« Unterstlitzung bei energetischer und altersgerech-
ter Gebdudeerneuerung

« Gewdhrung steuerlicher Verglinstigungen bei Mo-
dernisierungs- und InstandsetzungsmafSnahmen

« F6rderung der Inanspruchnahme von Fernwédrme

« Unterstlitzung der Hofbegriinung

Stadtebauliche Entwicklung des Havelufers

Die Wilhelmstadt 6ffnet sich zur Havel. Fiir brachgefal-
lene oder untergenutzte Teilbereiche am Havelufer soll
eine stadtebauliche Umstrukturierung zu hoherwer-
tigen Nutzungen geplant, geférdert und mit privaten
Investoren umgesetzt werden. Die Zentrumsnédhe, die
Uferlage und die griine Umgebung sind Lagevorteile,
die eine erfolgreiche Ansiedlung von Wohnen oder
Gewerbe sowie Freizeitnutzungen begiinstigen.

Mitwirkung und Information

Die Mitwirkung der Bewohner und Bewohnerinnen,
der Eigentiimerschaft und Gewerbetreibenden ist eine
wichtige Voraussetzung zur Erreichung der Sanie-
rungsziele im Sinne der in der Wilhelmstadt lebenden
und arbeitenden Menschen. Deshalb wird die Sa-
nierung von einer breiten Biirgerbeteiligung, einer
umfassenden Information der Offentlichkeit und einer
Kooperation mit lokalen Akteuren begleitet.

Ausgewcihite MaBnahmen und Projekte

« Entwicklung des ehem. Post-Areals KlosterstralSe

+ Neuordnung des Bereichs zwischen Gételstral3e
und Havelufer / Alte Havel

« Bauliche Entwicklung und verbesserte ErschlieBung
des Spandauer Burgwalls

« Schaffung zusdtzlicher Wegeverbindungen zum
Havelufer

Ausgewdihite MaBnahmen und Projekte

« Etablierung von festen Gremien zur Biirgerbeteili-
gung und Mitwirkung

« Einrichtung eines Stadtteilladens

« Durchfiihrung von Informationsveranstaltungen
und Planungswerkstdtten zu Projekten und Mal3-
nahmen im 6ffentlichen Raum

« Herausgabe einer Stadtteilzeitung
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Wissenswertes zum Sanierungsverfahren

Sanierungsvermerk im Grundbuch (§ 143 BauGB)

Unmittelbar nach der Bekanntmachung der Sanie-
rungsverordnung tragt das zustandige Grundbuchamt
in den Grundbiichern der betreffenden Grundstiicke
den sogenannten Sanierungsvermerk ein (,Die Sanie-
rung wird durchgefiihrt). Dieser Sanierungsvermerk
weist auf die Durchfiihrung der gesamtgebietlichen
SanierungsmafBnahme und die Betroffenheit des
Grundsticks hin. Der Sanierungsvermerk hat keine
unmittelbaren rechtlichen Wirkungen. Er ist keine sa-
chenrechtliche Belastung im Sinne des § 879 BGB und
kein einzutragendes Recht zugunsten der Gemeinde.

Auskunftspflicht (§ 138 BauGB)

Fir Eigentiimer und Eigentimerinnen, Mieter und
Mieterinnen sowie Pachter und Pachterinnen besteht
eine erweiterte Auskunftspflicht Giber die Sanierung
betreffende Sachverhalte.

Sanierungsverfahren

Die Sanierung in der Wilhelmstadt wird in zwei unter-
schiedlichen Verfahrensarten durchgefiihrt (umfassen-
des und vereinfachtes Sanierungsverfahren). Die Zu-
gehorigkeit eines Grundstiicks zum umfassenden bzw.
vereinfachten Sanierungsverfahren ist dem in dieser
Broschiire abgebildeten Lageplan zu entnehmen.

Die Lage eines Grundstiicks im jeweiligen Teilbereich
entscheidet Giber die Anwendung sanierungsrechtli-
cher Vorschriften. Unterschiede ergeben sich vor allem
bei den Antrags- und Genehmigungspflichten, beim
Ausgleichsbetrag und bei der Kaufpreisprifung.

Antrags- und Genehmigungspflichten

Gemal §§ 144, 145 Baugesetzbuch (BauGB) haben Ei-
gentliimer und Eigentiimerinnen im Sanierungsgebiet
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besondere Antrags- und Genehmigungspflichten zu
beachten. Der Katalog der sanierungsrechtlich geneh-
migungspflichtigen Vorhaben (§ 144 BauGB) umfasst
sowohl baugenehmigungsbediirftige als auch bauge-
nehmigungsfreie Vorhaben. Deshalb ist — unabhangig
von der Baugenehmigung oder Bauanzeige - fiir die
auf Seite 10 genannten MaBnahmen, Vorhaben und
Rechtsvorgange ein sanierungsrechtlicher Antrag
beim Stadtplanungsamt des Bezirksamts Spandau zu
stellen.

Die Genehmigung wird erteilt, wenn das Vorhaben
den Zielen der Sanierung entspricht. Sie wird versagt,
wenn das Vorhaben, der Rechtsvorgang oder die
bezweckte Nutzung die Durchfiihrung der Sanierung
wesentlich erschwert oder unmaoglich macht oder
den Zielen und Zwecken der Sanierung zuwiderlaufen
wiurde (§ 145 BauGB).

Zur Erleichterung des Verfahrens hat das Bezirksamt
Spandau fir Grundstticke in Teilbereichen des ver-
einfachten Sanierungsverfahrens fiir eine Reihe von
Genehmigungstatbestanden eine allgemeine Geneh-
migung erteilt (Vorabgenehmigung). Das bedeutet,
dass fuir Grundstiicke in diesen Teilbereichen fiir viele
Vorhaben und Rechtsvorgange keine Genehmigung
mehr beantragt bzw. erteilt werden muss.

In dieser Broschiire ist der Vorabgenehmigungsbe-
schluss dargestellt, wie er im Amtsblatt von Berlin am
23.09.2011 (Nr. 42, S. 2320 ff.) veroffentlicht wurde.
Vorabgenehmigungen kénnen im Laufe des Verfah-

rens widerrufen, eingeschrankt oder erweitert werden.

Die aktuelle Genehmigungserforderlichkeit geht aus
der Ubersicht auf Seite 10 hervor. Es ist zwischen drei
Fallgestaltungen zu unterscheiden:

+ Grundstiicke im umfassenden Sanierungsverfahren
« Grundstlicke im vereinfachten Sanierungsverfahren
und
GeschéftsstraBengrundstiicke im vereinfachten
Sanierungsverfahren.

Kaufpreispriifung (§ 153 BauGB)

Bei genehmigungspflichtigen Grundstlicks- bzw.
Teileigentumsverkaufen im umfassenden Sanie-
rungsverfahren wird der einzureichende Kaufvertrag
einer sanierungsrechtlichen Priifung unterzogen. Die
Genehmigung des Kaufvertrags wird zum Beispiel
versagt, wenn der vereinbarte Gegenwert (Kaufpreis)
Giber dem sanierungsunbeeinflussten Verkehrswert
liegt.

Sozialplan (§ 180 BauGB)

Wirkt sich eine SanierungsmafBnahme voraussichtlich
negativ auf die Lebensumsténde der betroffenen
Wohnungs- oder Gewerbemieter aus, kann das Be-
zirksamt einen Sozialplan aufstellen, um nachteilige
Auswirkungen zu vermeiden oder zu mildern. Die
Festlegungen der Sozialpladne sind fiir die Eigentimer-
schaft und Investoren bindend.

Aufhebung der Sanierung und vorzeitige Entlas-
sung (§§ 162, 163 BauGB)

Nach Abschluss des Sanierungsverfahrens wird die
Sanierungsverordnung nach § 162 BauGB férmlich
aufgehoben. Dies wird voraussichtlich nach 15 Jahren
Sanierungsdurchfiihrung der Fall sein. Der Sanierungs-
vermerk im Grundbuch wird anschlieend geldscht.

Eigentiimer und Eigentliimerinnen kdnnen gemaf

§ 163 BauGB eine vorzeitige Entlassung ihres Grund-
stlicks aus der Sanierung beantragen. Dem Entlas-
sungsantrag wird statt gegeben, wenn die grund-
stlicksbezogenen und grundstiickstibergreifenden
Sanierungsziele erreicht sind. Die Voraussetzungen
flr eine Einzelentlassung werden in den ersten Jahren
nach Sanierungsbeginn in der Regel nicht vorliegen,
da viele Sanierungsziele erst im Laufe des Verfahrens
konkretisiert werden.

!
\

Ausgleichsbetrag (§ 154 BauGB)

Nach Abschluss der Sanierung oder der erfolgten
Einzelentlassung haben die Grundstiickseigentiimer
im Teilbereich des umfassenden Sanierungsverfahrens
einen Ausgleichsbetrag in Geld an das Bezirksamt
Spandau zu entrichten (§ 154 BauGB). Fiir Grundsti-
cke im vereinfachten Sanierungsverfahren wird kein
Ausgleichsbetrag erhoben.

Im Teilbereich des umfassenden Sanierungsverfahrens
ist zu erwarten, dass die durchgefiihrten MaBhahmen
zu einer sanierungsbedingten Erh6hung des Boden-
werts flihren. Diese Bodenwerterhhung besteht aus
der Differenz des Bodenwertes, den ein Grundstiick
hat, wenn die Sanierung weder geplant noch durch-
gefiihrt worden ware (Anfangswert) und dem Boden-
wert, der sich aus der Vorbereitung und Durchfiihrung
der Neuordnung ergibt (Endwert). Dieser Wertunter-
schied ist von den Eigentiimern als Ausgleichsbetrag
zu zahlen. Er wird spatestens zum Jahresende des drit-
ten Jahres nach erfolgter Entlassung vom Bezirksamt
erhoben. Auf freiwilliger Basis kann der Ausgleichsbe-
trag bereits vor der formlichen Entlassung entrichtet
werden (,Ablosebetrag”).
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Antrags- und Genehmigungspflichten

Vorhaben, MaBnahmen und Rechtsvorgange nach § 144 BauGB
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verfahren

Genehmigungstatbestand

Genehmigung erforderlich

§ 144 Abs. 1, Nr. 1 BauGB

Vorhaben nach § 29 BauGB in Verbindung mit § 14 BauGB:
Errichtung, Anderung, Nutzungsidnderung von baulichen Anlagen

Die Beseitigung baulicher Anlagen

Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstticken und baulichen Anlagen,
deren Veranderungen baurechtlich nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind

Betrifft: z. B. Fensteraustausch, Austausch der Heizungsanlage, Instandsetzung von Sanitar- und Elek-
troanlagen

§ 144 Abs. 1, Nr. 2 BauGB

Vereinbarungen, durch die ein schuldrechtliches Vertragsverhéltnis iber den Gebrauch oder die
Nutzung eines Grundstiicks, Gebdudes oder Gebaudeteils auf bestimmte Zeit von mehr als einem
Jahr eingegangen oder verlangert wird

Betrifft: gewerbliche Miet- und Pachtvertrage sowie Wohnungsmietvertrage mit einer befristeten
Vertragslaufzeit von Gber 1 Jahr

Betrifft nicht: ,normale” Wohnungsmietvertrage, wenn sie - wie Uiblicherweise - auf unbestimmte
Zeit geschlossen werden

§ 144 Abs. 2, Nr. 1 BauGB

Die rechtsgeschaftliche VerauBerung eines Grundstticks und die Bestellung und Verduf3erung eines
Erbbaurechts

Betrifft: VerduBerung eines Grundstticks, VerauBerung einer Eigentumswohnung bzw. Teileigen-
tumseinheit

Betrifft nicht: VerauBBerung von Erbanteilen oder Gesellschaftsanteilen einer GbR bzw. GmbH, Eigen-
tumsiibergang durch Erbfolge

§ 144 Abs. 2, Nr. 2 BauGB

Die Bestellung eines das Grundstiick belastenden Rechts; dies gilt nicht flr die Bestellung eines
Rechts, das mit der Durchfiihrung von Baumanahmen im Sinne des § 148 Abs. 2 im Zusammen-
hang steht

Betrifft: Grunddienstbarkeiten, NieBbrauchrechte, beschrénkte personliche Dienstbarkeiten, dingli-
che Vorkaufsrechte, Reallasten, Hypotheken, Sicherungshypotheken, Grund- und Rentenschulden,
Dauerwohn- und Nutzungsrechte

§ 144 Abs. 2, Nr. 3 BauGB

Ein schuldrechtlicher Vertrag, durch den eine Verpflichtung zu einem der in Nummer 1 oder 2 ge-
nannten Rechtsgeschafte begriindet wird; ist der schuldrechtliche Vertrag genehmigt worden, gilt
auch das in Ausfuihrung dieses Vertrags vorgenommene dingliche Rechtsgeschift als genehmigt

Betrifft: Kaufvertrage, Tauschvertrage, Schenkungsvertrage

§ 144 Abs. 2, Nr. 4 BauGB

Die Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast

§ 144 Abs. 2, Nr. 5 BauGB

Die Teilung eines Grundstuicks

Betrifft nicht: Aufteilung in Wohnungseigentum
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Forderung privater Instandsetzungs-
und Modernisierungsmaf3nahmen

Erhohte steuerliche Abschreibungen nach §§ 7h,
10f und 11a EStG

Steuerpflichtige Eigentliimer und Eigentiimerinnen im
Sanierungsgebiet sind berechtigt, finanzielle Aufwen-
dungen fiir die sanierungszielgemale Modernisierung
und Instandsetzung von Gebduden und Gebaudetei-
len sowie fiir Eigentumswohnungen und im Teileigen-
tum stehende Rdume nach §§ 7h, 10f und 11a EStG
steuerlich geltend zu machen. Dies betrifft sowohl die
Grundstiicke im umfassenden als auch im vereinfach-
ten Sanierungsverfahren.

Die Inanspruchnahme setzt eine Bescheinigung des
Bezirksamts Spandau - Stadtplanungsamt - voraus.
Hierflir muss vor Beginn der BaumaBnahmen eine
offentlich-rechtliche Vereinbarung zwischen dem Ei-
gentiimer und dem Bezirksamt Spandau geschlossen
werden.

Nach Abschluss der Baumaf3inahmen priift das
Bezirksamt die MalBnahmendurchfiihrung und die
eingereichten Kostenaufstellungen und stellt unter
Berlicksichtigung eventueller Zuschiisse aus 6ffentli-
chen Mitteln fest, in welcher Hohe die tatsachlichen
Aufwendungen angefallen und bescheinigungsfahig
sind.

Ein Merkblatt zum Bescheinigungsverfahren, Antrags-
unterlagen und Mustertabellen kénnen im Bezirksamt
Spandau angefordert werden.

Durchfiihrung von OrdnungsmafBnahmen

Um die grundstiicksbezogenen Sanierungsziele zu
erreichen, unterstiitzt das Bezirksamt Spandau private
Eigentlimer bei der Durchfiihrung sogenannter,Ord-
nungsmaflnahmen” mit 6ffentlichen Zuschiissen. Zu
diesen OrdnungsmafBnahmen gehoren insbesondere
der Abriss langfristig nicht zu erhaltender Gebau-
deteile, Freilegungsmalinahmen, die Entsiegelung

von asphaltierten oder betonierten Héfen oder der
sanierungsbedingte Umzug von Bewohnern und Be-
wohnerinnen sowie Betrieben. Die Durchfiihrung und
mogliche Kostenerstattung von Ordnungsmal3nah-
men sind mit dem Bezirksamt Spandau vor Beginn der
MaBnahmen abzustimmen. Dies wird in einer 6ffent-
lich-rechtlichen Vereinbarung zwischen Eigentimer
und Bezirksamt geregelt. Ohne diese Vereinbarung
besteht kein Anspruch auf Kostenerstattung.

Forderung der energetischen und altersgerechten
Gebdudeerneuerung

Die energetische und altersgerechte Erneuerung von
privaten Gebauden kann mit 6ffentlichen Mitteln aus
Forderprogrammen des Bundes und ggf. des Landes
Berlin unterstiitzt werden. Die Investitionsbank Berlin
(IBB) und die Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW)
fordern Eigentlimer und Investoren mit zinsglinstigen
Krediten und Zuschiissen insbesondere fiir folgende
MaBnahmenbereiche:

+ barrierereduzierende Wohnungsumbauten

+ energieeinsparende SanierungsmalBnahmen

- energieeffiziente NeubaumaBnahmen

« wohnverbessernde ModernisierungsmaRnahmen

Da sich die Forderprogramme, Férdergegenstande

und Konditionen haufig andern, wird eine aktuelle
Abfrage bei der KfW bzw. IBB empfohlen.
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Kontakt und Ansprechpartner

Fir weiterfiihrende Informatio-
nen zum Sanierungsgebiet oder
Fragen zum sanierungsrechtli-
chen Genehmigungsverfahren
kénnen Sie sich an die unten
genannten Behorden und Beauf-
tragten wenden.

BEZIRKSAMT SPANDAU
VON BERLIN
www.berlin.de/ba-spandau

Stadtplanungsamt
Carl-Schurz-Stral3e 2/6
13597 Berlin

Sprechzeiten:

dienstags und freitags von 9 bis
12 Uhr und nach telefonischer
Vereinbarung

Markus Schulte

(Leiter des Stadtplanungsamtes)

@& (030) 90279 - 3572

B4 markus.schulte@
ba-spandau.berlin.de

Doris Brand|

(Gruppenleitung Sanierung /

Planungsrechtliche Beurteilung)

& (030) 90279 - 3164

< doris.brandl@
ba-spandau.berlin.de

Sanierungsgenehmigung,

Forderprogramm ,Aktive Stadt-

und Ortsteilzentren”

Kerstin Schroder

@ (030)90279-3573

B4 kerstin.schroeder@
ba-spandau.berlin.de

Katharina Lange

& (030) 90279 - 2280

B4 katharina.lange@
ba-spandau.berlin.de

Jorg Rinke

& (030) 90279 - 3568

B joerg.rinke@
ba-spandau.berlin.de

Planungsrechtliche Beurteilung

von Bauvorhaben

Sabine Tornow

& (030) 90279 - 2965

& sabine.tornow@
ba-spandau.berlin.de

Bau- und Wohnungsaufsicht /

Baugenehmigung

Barbel Hartung

& (030) 90279 - 2481

&< baerbel.hartung@
ba-spandau.berlin.de

Untere Denkmalschutzbehorde

Dr. Dieter Nellessen

& (030) 90279 - 2469

&< dieter.nellessen@
ba-spandau.berlin.de

SENATSVERWALTUNG FUR
STADTENTWICKLUNG
www.stadtentwicklung.berlin.de

Referat IV C - Stadterneuerung
Wirttembergische Stral3e 6
10707 Berlin

Klaus-Dieter Hoffmann

& (030)90139-4912

&< klaus-dieter.hoffmann@
senstadt.berlin.de

PROZESSBETEILIGTE

Prozesssteuerung Programm
»Aktive Stadtzentren” /
Sanierungsbeauftragter
www.kosp-berlin.de

Koordinationsburo fur Stadtent-
wicklung und Projektmanagement
Schwedter StraBe 34A

10435 Berlin

Andreas Wilke
@ (030) 330028-36
B< wilke@kosp-berlin.de

Andreas Bachmann
& (030) 330028 - 39
B4 bachmann@kosp-berlin.de

Linda Tennert-Guhr
@ (030) 330028-30
B4 tennert-guhr@kosp-berlin.de

GeschéftsstraBenmanagement
www.die-raumplaner.de

die raumplaner / LOKATION:S
Alt-Moabit 62, 10555 Berlin

Nadine Walter / Torsten Wiemken
& (030) 375927 - 21
(0178) 3523801
< gsm-wilhelmstadt@
die-raumplaner.de

Stadtteilvertretung

Wilhelmstadt / Stadtteilladen

www.stadtteilvertretung-

wilhelmstadt.de

Adamstrafle 39, 13595 Berlin

B4 info@stadtteilvertretung-
wilhelmstadt.de



